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Teknik- och samhallsbyggnadskontoret 2017-01-13 Dnr SBN 2016-477

Mikael Klingefjord

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for del av Adamstorp 1:4 m.fl. (f.d.
tradgardsmasteriet), beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ljungsbro for del av Adamstorp 1:4 m.fl. (f.d.
tradgardsmaésteriet) fér stéllas ut for granskning.

2. Exploateringskalkyl godkénns.

Arende

Detaljplanen avser att mdjliggora byggnation av ca 60 ldgenheter i tva till fyra
véningar inom fastigheten Adamstorp 1. Fastighetsdgaren har tinkt att upplata
lagenheterna med bostadsritt. Planen omfattar d&ven de privatigda fastigheterna
Adamstorp 1:49 och 1:13 som &ar och kommer att forbli bebyggda med smahus.
Genom planen overfors ravinen till kommunal 4go genom att den planldggs
som allmin plats. En mindre del av Kungsbrovigen ligger inom Adamstorp
1:4. Omradet som i planen betecknas gata dverfors till kommunen. Atgirder pa
von Fersens vig och rondellen Chokladhjulet har utforts av kommunen i
samband med genomforande av tidigare bostadsetapp norr om von Fersens
véig. Detaljplan utloser inte atgirder inom allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg och
Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Detaljplanens genomforande anses inte orsaka
betydande miljopéverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan i Ljungsbro for del av Adamstorp 1:4 (f.d. tradgardsmaésteriet)
beslut om granskning

Detaljplan i Ljungsbro for del av Adamstorp 1:4 ( f.d tradgardsmésteriet) samrddsredogdrelse
Detaljplan i Ljungsbro for del av Adamstorp 1:4 ( f.d tradgérdsmisteriet planbeskrivning
granskningshandling



2 (3)

Bakgrund
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade i november 2014 om startbeslut.

Néamnden beslutade den 1 maj 2015 om ett nytt startbeslut for att kunna
genomfora planprovningen enligt den nya plan- och bygglagen (2010:900) som
tradde 1 kraft den 1 januari 2015. Syftet med detta var att mojliggdra en ndgot
kortare handlaggningstid for planprovningen. Under arbetets gang visade det
sig dock att forenklat forfarande inte skulle vara ldmpligt da provningen
bedomdes vara av allméint intresse vilket gor forenklat forfarande olampligt.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 1 februari 2016 att provningen skulle ske
genom utokat forfarande samt att samradshandlingar far skickas ut pa samrad.

Innan samradet arbetade projektgruppen mycket med hur de nya bostadshusen
skulle placeras for att bésta sol- och bullerférhéllanden skulle kunna erhéllas
for bostdderna. Arbetet resulterade i att de hdgre husen med fyra vaningar
placeras nirmast von Fersens vdg med parkering ndrmast vigen. Flera
utredningar genomfordes av vilka f6ljande kan ndmnas:

-Utredningar om naturvérden och skredrisk utmed ravinen.

-Utredning om eventuell péverkan fran alunskifferstrak 1 berggrunden.
-Utredning om eventuella oljefororeningar inom omradet (panncentral).
-Arkeologisk utredning samt efterféljande utgravning.

Detaljplanen har varit foremal for samrad under tiden 13 juni till 26 augusti.

Samrddet har resulterat i att f6ljande &dndringar gjort 1 planhandlingarna utdver
redaktionella dndringar.

. Plankartan har fortydligats sa att det framgér att endast carport och
garage far uppforas inom parkeringsomradet

. Griénsen for ej byggbar mark p.g.a. skredrisk inom Adamstorp 1:13 har
justerats till 17 meter fran slantkron pé plankartan.

. Omréde av Adamstorp 1:49 och Adamstorp 1:13 utmed Kungsbrovigen
har markerats som ej byggbar pa plankartan.

. Administrativ bestimmelse har inforts pa plankartan innebarande att
startbesked inte far ges forrdn mark kring panncentral sanerats till minst
de krav som géller for kénslig markanvindning ( KM)

. Planbeskrivningen har utvecklats avseende hur dagvatten ska tas om
hand.

. Planbeskrivningens avsnitt om storningar under planeringsforut-
sdttningar har justerats sedan ny bullerberdkning utforts baserad pé
uppdaterat bebyggelseforslag



ORIENTERINGSBILD

My

Jamstalldhet

Genomforande av detaljplanen innebér att ett skrapigt omrade stddas upp och
bebyggs med ca 60 ldgenheter. Efter inflyttning kommer flera ménniskor att
rora sig pa von Fersens vig vilket kan oka kénslan av trygghet for bagge
konen. Fordndringen bedoms leda till en storre upplevd trygghet, vilket i sin
tur bedoms vara sérskilt positivt for kvinnor.

Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Agneta Bergquist

Beslutet skickas till:
Borohus AB,
Eklof Bygg AB
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