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kommun

Teknik- och samhallsbyggnadskontoret
Liridon Tetaj

2016-09-28 Dnr SBN 2016-384

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked — Andring av detaljplan P 129, Sturefors

Forslag till beslut
1. Provning av dndring av byggnadsplan 129 tilléts.

Sammanfattning

Husby 1:32 ér en villatomt beldgen i Sturefors. Tomten omfattas av
byggnadsplan 129 som foretrddesvis anger bostadsdndamal. I byggnadsplanen
framkommer bestammelser och regleringar som fastslar att tomtplatserna for
friliggande hus inte far vara under 800 kvm. Byggnaderna far inte uppta mer én
150 kvm av tomtarealen. De flesta tomterna &r reglerade till max en vaning
med hogst 30 graders taklutning och hogst 4 meter 1 hojd. Fastighetsédgaren har
ansokt att dndra planen for att mojliggdra utbyggnader i sin fastighet som

motsvarar en hogre boendestandard.

Beslutsunderlag:
Inkommen planansékan
Tjansteskrivelse
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Byggnadsplan 129 markerat i rétt
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Bakgrund

Den 15 maj 2016 inkom ansdkan angaende en dndring av detaljplan for
byggnadsplan 129 i Sturefors. De s6kande som bor pd fastigheten Husby 1:32
anser att byggritten ar otillricklig. Den sdkande skickade in en ansdkan ar
2013 géllande en planidndring for byggnadsplan 129. Kommunens besked di,
var att det inte var aktuellt att se 6ver byggnadsplanen. Eftersom kommunen
har planer att bygga en ny idrottshall inom byggnadsplan 129 tycker den
sokande att det nu finns anledning att uppdatera planen. I omradet finns dven
friliggande hus som avviker frn géllande byggnadsplan da de fatt dispens frdn
Bygglovskontoret som var mojligt enligt tidens rddande lagstiftning vilket det
inte r idag.

Utredning

Teknik- och samhillsbyggnadskontoret har listat ndgra detaljplaner i Sturefors
med bostadséindamal i tabellen nedan.

Detaljplaner Minsta tomtstorlek Byggritt
P128 900 kvm 100 kvm + 20 kvm
uthus
P129 800 kvm 150 kvm + 30 kvm
uthus
P130 800 kvm 150 kvm
P131 750 kvm 160 kvm
P133, P134 och P135 800 kvm for F 200 kvm
400 kvm for FSr
DP 594 Framkommer inte 250 kvm for fristdende
hus
120 kvm for
rad/kedjehus
DP 572 Framkommer inte 225 kvm for fristdende
hus
DP 557 Framkommer inte 160 kv + 15 kvim
forradsbyggnader
(radhus)
DP 1288 900 — 1 100 kvm 230 kvm
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Syftet med tabellen &r att oversiktligt visa hur minsta tomtstorlekarna och
byggritterna dr fordelade i nagra av detaljplanerna i orten. Detaljplaner
upprittade mellan sen 40-tal till 60-talet (se gulmarkerade planer i tabellen)
innehar snarlika bestimmelser vad giller minsta tomtstorlekar och byggratter
d.v.s. en minsta tomtstorlek pa c:a 800 kvm och byggritt pa 120 — 160 kvm. De
gulmarkerade planerna i tabellen dr mest intressanta ur en potentiell
planprovnings aspekt dd luckan mellan minsta tomtstorlekar och byggritter ér
som storst.
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Detaljplaner som eventuellt kan bli
aktuella for &ndring.

Ekonomi

Vid éndring av detaljplan av den hédr karaktéiren finns det ingen motpart att
teckna ramavtal/exploateringsavtal med. Det innebér att kostnaderna for
detaljplanedndringen ticks av kommunen. Nér de berorda fastighetsdgarna
ansOker om utokad byggritt betalas en summa i form av bygglovstaxa som
med tiden tdcker plandndringens kostnader.



Kommunens helhetsbeddmning

Kommunen gor den samlade bedomningen att tilldta en planprovning gillande
dndring av kartlagda detaljplaner. Kommunen har tidigare avslagit
planforfragan da det inte varit aktuellt att pdborja en dndring av detaljplan.
Eftersom kommunen kartlagt ytterligare detaljplaner i Sturefors som skulle
kunna omfattas av en eventuell dndring blir genomslaget storre i omradet
jamfort med tidigare vilket &r orsaken till att kommunen gér planforfrigan till
motes denna gang. Vidare beddmer kommunen att planen inte kommer att
prioriteras i nulédget da resurserna 1 forstahand ska arbeta efter
verksamhetsplanens uppsatta mal for framtagandet av nya bostéder.

TID

En planindring forvintas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast vid arsskiftet 2017-2018 och slutforas till tidigast hosten 2018.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. Andrade forutsittningar kan
medfora att tidsbedomningen dndras.

Upplysning
Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.
Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte

overklagas. Om drendet har medfort information enligt 19 § och i
forekommande fall beslut enligt 11 § MBL ska det framgé under denna rubrik.

Teknik- och samhillsbyggnadskontoret

Agneta Bergquist

Beslutet skickas till:
Den vederbérande och
Samhaéllsbyggnadsndmndens diarium.
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