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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Vardnas - Saxtorp 3:1 m.fl., planbesked

Forslag till beslut
1. Provning av detaljplan for Saxtorp 3:1 och Skillberga 1:12 m.fl. tillats.

Arende

Saxtorp 3:1 och Skillberga 1:12 &r tva fastigheter beldgna i sodra delen av
Linkdpings kommun. Syftet med den inkomna ansdkan dr att bygga bostéder
kring ett gemensamt intresse “nischboende”, i detta fall golf och natur.

Beslutsunderlag:
Inkommen planansdkan

Orienteringskarta

\ | 1 /
Kgoe Rystad Ebrﬁ,;ralla o~

)fﬂ_ Sﬁ\z r_,/ tinghem.

Iatt
.~ Vardsberg:-
)"'Llnkupln
N

Askeby

NN

ad < y Landew' \ EEHHEKIQE o Fralsegarden
Slﬁl'l(:a Svinsta
g =
Skedal _ \ | Sef
Sturefors \ ? =
'_.| Arlangen \

Saxtorp 3:1 och Sk‘llberga 112
=da Udde!



2(4)

Bakgrund

Ansokan om planbesked inkom 2016-04-06 genom Aurum
Fastighetsutveckling med motiv att bygga sméhus med nérhet till golf och
natur. [ 6versiktsplanen for landsbygden och smaorterna bendmns platserna
som onskas utvecklas som B-omraden (bostads och service) och anses vara
lampade for fortdtning. Négra av de utpekade platserna dr dven LIS-omraden
(landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen). I Vardnés och Visterby finns
potential for utveckling av turism. Med nirheten till Stora Rdngen och den fina
miljon dr omradet intressant som en bas for natur- och kulturturism. Omradet
ar av riksintresse for naturvard och delvis kulturmiljo. Det strandnidra omradet
ar av riksintresse for friluftslivet. De omraden som kommunen pekar ut i
oversiktsplanen for landsbygden och sméorterna angdende
smahuskompletteringar har lokaliserats pa ett sddant sétt att de inte medfor
pataglig skada p4 riksintressena. Ansdkan har siledes stod i gillande OP-
Landsbygden och smdorterna (2014).

Utredning

Vidareutveckling av fastigheterna Saxtorp 3:1 och Skillberga 1:12, forutsétter
att utvecklingen sker utifran angivna riktlinjer frdn OP-Landsbygden och
smdorterna (2014). De inkomna utbyggnadsforslagen overensstimmer med
oversiktsplanen, men revideringar krédvs i bebyggelseomfattning.

I 6versiktsplanen framkommer det att Vardnds och Visterby har goda
forutsattningar for en utveckling av besdksndringen och med mojlighet till
attraktiva boendemiljoer (nischboende) med nérheten till golfbanan och vatten.
Omfattningen av det inkomna forslaget av bostdder &r storre dn vad som ar
tilltankt 1 Oversiktsplanen. Det dr viktigt att den nya bebyggelsen anpassas till
landskapet med en forsiktig exploatering. For att nischen delvis ska uppnis
kravs god utsikt frdn de nya husen over golfbanan vilket det inte gor utifran de
inldmnade skisserna. Enligt inkomna skisser har smahus ritats in pa platsen
U3/LIS12a. Detta dr en avvikelse fran oversiktsplanen da platsen ar ett
upplevelseomrade och ldmpar sig bést for batplatser.

I framtida planarbete bor:
— Bebyggelsen anpassas 1 storlek, placering m.m. till landskapet.

— En beskrivning av hur boendet knyts till golf och natur pa ett hallbart sétt.
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OP karta
Utsnitt ur dversiktsplan for landsbygden och smaorterna 2014

UTVECKLINGSSKISS VARDNAS VASTERBY

Vérdnis
stiftsgard

Karta for Vardnds-Viisterby som schematiskt visar utvecklingsomrddena i orange firg

Bedomning

Kommunen gor den samlande beddmningen att det finns fog for att tillata
provning av ansdkan i ny detaljplan forutsatt att skisserna anpassas till géllande
oversiktsplan. Omradet U3/LIS12a &r inte utpekad som ett omrade for
bostadsdndamal och ska dérfor inte exploateras. Platsen ar bast ldimpad som
upplevelse omrdde i natur och vatten néra lige. Dir kan dven bétplatser
anlidggas. Med hénsyn till landskapsbilden och den verksamhet som bedrivs pé
golfbanan &r det viktigt med en forsiktig exploatering samt att tillkommande
hus lokaliseras pé platser som ger god kontakt och utblick 6ver golfbanan.



Kommunen vérnar om jordbruksmarken vilket ocksa ska finnas i atanke i
planprévningen.

Kommunala mal

Kommunen ska mojliggdra boséttning pa landsbygden och smaorterna,
samtidigt som nya utbyggnader inte fir negativa miljokonsekvenser.

Kommunen som helhet ska vara attraktiv for boende och foretagande.

Kommunen ska se till att den framtida utvecklingen pa landsbygden och
smaorterna ar miljomassigt, ekonomiskt och socialt héllbar.

Tid
Arbetet med en ny detaljplan berdknas borja varen 2018 och avslutas andra
kvartalet 2019.

Tiden for planens slutférande baseras pé uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. Andrade forutsattningar kan
medfora att tidsbedomningen éndras.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.
Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan

planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Jamstalldhet
Jamstilldhet ska beaktas 1 planprovningen.

Teknik- och samhéllsbyggnadskontoret

Agneta Bergquist

Beslutet skickas till:
Aurum Fastigheter
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