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Sammanfattning

Uppdraget att utreda en samordnad idrottsanldggning 1 Stdngebro/Kallerstad
omfattar flera separata utredningsdelar som lokalisering, finansiering,
dgande, drift och innehéll i sjdlva hallen/arenan.

Processen for att fa fram utredningsunderlag har involverat flera intressenter
genom samtal med workshopliknande upplédgg.

Omvirlden forandras. LinkOpings kommun véxer stadigt i takt med att
urbaniseringen tilltar. Idrottsrorelsen genomfor stora fordndringar med sin
strategi som tar sikte mot 2025 dér det 6vergripande mélet dr att behalla sa
manga barn och vuxna som mojligt, sa linge som mgjligt. Sammantaget ar
behovet av idrottsanldggningar stort och forvintas 6ka dven under de
kommande éren.

Lokaliseringsutredningen rekommenderar att Paddan (se karta nedan)
undersoks vidare som ett forsta alternativ. Orsaker till detta ar flera:

e Lokaliseringen ligger latt tillgéngligt frén innerstaden men ocksa fran
y-ring. Hit tar besokare sig snabbt bade med bil, buss, cyklande och
gaendes.

e Byggnaden blir synlig frain Gumpekullarondellen vilket gor att den
kommer att uppfattas som lattillganglig for forbipasserande.

e Platsen &r svar att anvdnda for bostadsbebyggelse med tanke pa krav
pa riskavstdnd fran Kallestadsleden och tar inte framtida vardefull
framtida mark i ansprak.

e Placeringen i fonden av Ottargatan skulle ge stadsmiljon ett positivt
inslag och pa ett naturligt sidtt rama in omradet. Omgivande
fastigheter kan planeras for bostadskvarter med restauranger, caféer
och affdrer 1 bottenvaningarna att erbjuda savél anliggningens egna
besokare som besokare till SAAB Arena och de andra sportarenorna
1 omradet.

e Nirhet till busshéllplats skapar forutséttningar till ett héllbart resande
for de storre barnen.

En lokalisering av anldggningen i omradet vid Ottargatan skulle paborja en
utveckling av den hir delen av staden. Kvarteren 6ster om Gumpekullavigen
ocksa dr ett prioriterat omrade for start av detaljplan under 2018.
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Kultur- och fritidsforvaltningen har arbetat med en malbild for kreativa
utvecklingsmiljéer i och i ndra anslutning till nya och befintliga
idrottsanldggningar i Linkopings kommun. 1 samband med ny-, till- och
ombyggnation av idrottsanliggningar ska attraktiva inom- och
utomhusmiljéer skapas for moten, rorelsegléddje och kreativitet.

Studier genomforda av Karolinska institutet beskriver att barn och ungdomar
ror pd sig for lite 1 jamforelse med nationella och internationella
rekommendationer. Enligt Norberg (2016) ror sig flickor generellt sett
mindre dn pojkar och med en 6kande &lder minskar aktiviteten betydligt.
Exempelvis dr det bara en av tio flickor i gymnasiedldern som nar
rekommendationen om en timmes daglig fysisk aktivitet. Utvecklingen ar
inte bra och far flera negativa konsekvenser pa bade kort och ldng sikt. Denna
vill Linkdpings kommun andra pa.

Med kreativt utformade utvecklingsmiljder vill Link&pings kommun bidra
till att fler ror pa sig, framforallt fler flickor. Attraktiva miljoer inspirerar
dven till moten dver generationer och mellan ménniskor med olika bakgrund.
De ger dven forutsittningar for hela familjen att vara aktiva samtidigt.

En multihall byggs i forsta hand for att starka LinkOping som idrottsstad.
Den ska tillgodose foreningslivets behov av en flexibel trdnings- och
tavlingsarena med goda mdjligheter till stora cuper och tavlingsevenemang.
Dess geografiska placering i Kallerstadsomradet ar viktig for att forenings-
idrotten 1 Ekéngen och Tallboda ska kunna védxa. Samtidigt far skolorna i
omradet en anldggning som skapar forutsittningar for utveckling.



Foreningslivets och kommunens behov bedoms vara likartade och kan
sammanfattas i foljande punkter:

e En motesplats med aktivitet aret om, nira nog dygnet runt
e En multihall som &r anpassad for framtidens idrott och idrottande

e Tre fullstora planer, linjerade 40x20 meter, varav en utrustad for
redskapsgymnastik

e Separat triningsyta med spegelvigg for dans och grupptrianing upp till
30 personer

e Utrymme for rehab och fystréning, frimst styrka och uthéllighet
e Service- och kommunikationsytor exempelvis omklddningsrum
e Konferensrum som mojliggdr méten, utbildning och liknande

e Restaurang och/eller café i loungemiljo for att inspirera till kreativa
moten

e Studieplatser

o Liktarkapacitet som gor en av de tre planerna till tivlingsarena
likvardig Sporthallens kapacitet

e Tillhoérande utomhusmiljo som inspirerar till rorelse

e En evenemangsarena med skalbar publikkapacitet motsvarande 1 000—
3 000 personer

Fragan om upphandling, finansiering, dgande och drift & komplicerad.
Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen kan se flera olika handlings-
alternativ men rekommenderar att forst vilja lokalisering och anpassa
upphandlingsprocessen efter det.

Beroende pé val av upphandlingsprocess kan en multihall finansieras och
dgas antingen genom Lejonfastigheter AB eller genom privata finansiérer.
Kultur- och fritidsforvaltningen kan hyra hela eller delar av en anldggning.
Det mojliggér att anldggningen kan innehdlla kommersiella lokaler
exempelvis hotell, restauranger och butiker som finansieras pa annat sétt.

Driften kan handlas upp pad motsvarande sdtt som for de flesta av dagens
idrottsanldggningar, 1 enlighet med lag (2016:1145) om offentlig
upphandling (LOU). Det mdjliggdr drift i sdvil forenings- som foretagsregi.



Idéburet Offentligt Partnerskap (IOP) dr en aktuell, mgojlig och 6nskvérd
samarbetsform for idrottsverksamhetens genomforande, dir malet &ar att
genom partnerskap 16sa komplexa samhallsutmaningar. IOP &r i de flesta fall
inte mojlig for drift och skdtsel av en idrottsanldggning.

Det ar svart att sa hdr tidigt i processen ge en rittvis bild av ekonomin.
Baserat pa prelimindra underlag frdn den pagdende projekteringen av Nya
Vasahallen dr det troligt att hyreskostnaden for en multihall landar pa cirka
15-21 miljoner kronor beroende pé utférande. Projektkostnaden motsvarar
ungefdr 170-215 miljoner kronor beroende pa utférande.

For att f4 fram en mer kvalificerad kalkyl och komma vidare 1 den fortsatta
processen behover kommunen forst vilja ett av lokaliseringsalternativen och
dérefter utreda val av process for upphandling. Parallellt kan Kultur- och
fritidsforvaltningen utarbeta ett detaljerat funktions- och lokalprogram.
Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen kan pabodrja planarbetet. Om
planprocessen tar tva ar kan en multihall sta klar tidigast 2022.



1 Uppdrag

Kultur- och fritidsdirektéren fick 1 mars 2017 uppdraget att utreda
forutsittningarna for en samordnad idrottsanlidggning 1 Stangebro/
Kallerstad. (Dnr KOF 2017-161, KS 2017-231)

Av utredningsuppdraget framgéar att en samordnad idrottsanldggning
aterfinns 1 kultur- och fritidsndmndens lokalférsorjningsplan for 2017-2026,
ddr under namnet multiarena. Utredningsuppdraget omfattar delar som
lokalisering, finansiering, 4gande, drift samt innehéll i sjdlva hallen/arenan.

Uppdraget avser en samordnad idrottsanldggning for inomhusidrotter med
nationellt, regionalt eller lokalt fokus. Enligt 6versiktsplanen for staden
Linkoping bor Stangebro vara huvudplatsen for regionala anliggningar da
omradet ligger 1 anslutning till E4 och till det nya resecentrum.
Stangebroomrédet dr enligt detaljplan for Kallerstad dven formellt planlagd
for idrottsindamal, har karaktédr av sportfalt samt har goda mojligheter till
markplanering. En ytterligare fordel med att placera en sadan
idrottsanldggning vid Stangebro/Kallerstad dr att behovet av idrotts-
anldggning i véstra delarna av Linkoping kan tillgodoses.

I protokollsanteckningarna aterfinns skrivningar om att dven utreda drift
genom Idéburet Offentligt Partnerskap (IOP) och om idrottsanldggningen
kan bli en profilbyggnad som vidlkomnar till Linképing.

Under utredningen och i dagligt tal anvéinds bendmningen “Multihall” for
den samordnade idrottsanldggningen, vilket ocksa aterkommer i den f6ljande
texten.



2 Process

Under utredningen har flertalet moten med workshopliknande uppligg
genomforts. I motena har olika intressenter deltagit, exempelvis
representanter fran foreningsliv samt elever och personal pa Arenaskolan.
Vid sidan av moéten har information inhdmtats genom studiebesok,
omvarldsbevakning och inventering av befintliga idrottsanldggningar.

Samverkan har skett genom ett samarbete med Miljo- och samhélls-
byggnadsforvaltningen som har genomfort en lokaliseringsutredning
Samverkan med Visit Linkdping & Co har genomforts. I de delar som beror
finansiering, &dgande och drift har samverkan skett —med
Kommunledningsforvaltningen genom kommundirektdren.

Under tidsperioden augusti till november 2017 har tva storre moten
genomforts med representanter for de stora inomhussporterna i Linkdpings
kommun. Medverkande foreningar vid sidan om Link6pings idrottsforbund:

RP

Team Valla/LVC
KFUM

Link&ping innebandy
Ekéngens IF
Tallboda IF

Foreningarna bjods in efter verksamhetens geografiska hemvist samt efter
verksamhetens behov av inomhusyta. Det finns flera féreningar som berors
indirekt di nya hallar ofta for med sig olika typer av rockader. Eventuella
rockader dr 1 dagsldget svara att forutse.

Under det forsta motet presenterades utredningens overgripande malbild
samt status for processen. Foreningarna informerades d&ven om IOP och
uppmuntrades att inkomma med idéer till framtida partnerskap med
gemensamma samhéllsutmaningar i fokus.

Det andra métet handlade uteslutande om foreningarnas behov vilket de fick
uttrycka i ritningar och funktionalitet for en framtida anldggning.

Kultur- och fritidsfoérvaltningen har dven vid tva tillfdllen métt skolledning,
idrottsldrare och elever pd Arenaskolan. Det forsta motet hade ett liknande
uppldgg som motet med foreningslivet. Efter motet inkom idrottsldrarna med
en detaljerad beskrivning av skolans behov och nuvarande situation.

Under det andra motet deltog representanter frdn skolans elever. De fick
uttrycka sina forhoppningar i bade text och bild.
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3 Omvarldsspaning

3.1 Linkopings kommun

Genomesnittsaldern for idrottshallarna 1 Link&pings kommun &r strax over 40
ar. Genomsnittshallen &r byggd ndgon ging under 1970-talet och sett till
kommunens befolkningsstatistik bodde lite drygt 100 000 invénare i
Link&ping vid den tiden. Snart bryter Linkdpings kommun intervallet for 160
000 invanare och invénarna kan se tillbaka pa en stad som har vuxit och
utvecklats genom aren. Det finns inga tecken pa att utvecklingen ska stanna
av. Sverige har en av Europas starkaste urbaniseringstakt och eftersom
Linkdping &r en av Sveriges storre stidder forvintas kommunen oka
tillvaxttakten jamfort med riket 1 stort. Linkdpings kommun lider brist pé
idrottsanldggningar, framst is-, vatten- och inomhusyta.

Déarfor ar ocksd idrottsanldggningar ett av de prioriterade utvecklings-
omradena i kommunens Idrottspolitiska program som &r under framtagande.

Sett till antalet kvadratmeter inomhusyta per person kan utredningen
konstatera att fordndringarna har varit sma genom &ren. Varje ny hall har
tillfalligt forbéttrat situationen och sett till den prognostiserade utvecklingen
de kommande aren fordndras halltillgdngen positivt.

Evinperson 1280-2024

012 Starefors,
: Vasahallan(2 1)
Friid mitsamnan 218 |
2007
0,10
|
008 Emland 2017
Ekholen Follunga
Lanbohow 1999 2010
1953
0,06
0,04
0,02
0,00

19&0 1985 1990 1995 2000 2005 2010 A15 220 224



I en sammanstéllning som gjordes 2016 har Linkopings kommun férre
tdvlingshallar dn 6vriga som ingick 1 jimforelsen. Linkdpings kommun har
tagit sikte pa att inom en inte alltfor lang framtid husera drygt 200 000
invanare 1 kommunen. For att nd motsvarande kapacitet som Uppsala skulle
kommunen behdva bygga ytterligare 8 hallar under fOrutséttning att
nuvarande bestand dr ofordndrat. For att na motsvarande kapacitet som
tabellvinnaren Boras skulle ytterligare 21 hallar behdva byggas innan antalet
invénare passerar 200 000.

Kommun Invanare (jan 2016) |Antal tavlingshallar* Antal invanare per tavlingshall

Linkoping 153000 14 10929
Jonkoping 133597 16 8350
Uppsala 210000 22 9545
Orebro 144200 16 9012
Vaxjo 86970 11 7906
Boras 108488 19 5709

* |drottshallar dar det spelas innebandy och handboll ca 800 kvm

3.2 Idrottsrorelsen

Idrotten byter sakta skepnad. Under de senaste aren har studier visat att barn
och ungdomar slutar idrotta allt tidigare och att flertalet inte hittar tillbaka
till foreningsidrotten. Samtidigt upplever ménga vuxna att trosklarna in i
foreningslivet dr hoga. En del av forklaringen ligger i stora globala trender
som urbanisering, digitalisering och en 6kad individualisering som har
paverkat dven Sverige —och dven deltagandet i idrott. Parallellt med att
foreningsidrottandet minskar, vixer den egenorganiserade idrotten, framst i
form av promenader, 10pning, cykling och styrketréning.

Med anledning av forandringarna har idrottsrorelsen samlats runt en ny
inriktning — Strategi 2025 — dér de beskriver hur idrotten ska fornya sig for
att forbli attraktiv. (Riksidrottsforbundet, www.strategi2025.se)

Mycket av strategin handlar om det som ibland kallas idrottens kdrnlogik,
ofta illustrerad som en triangel, och den gamla synen pa traning och tiavling
1 forening som ménga ledare har insett méste fordndras. Det har funnits en
uppfattning om att idrottandet med stigande alder mer och mer ska
kdnnetecknas av ett Okat fokus péd resultat, mer intensiv trining, fler
traningstimmar, inslag av selektering och rangordning. Samtidigt har det
funnits ett ointresse for att individen sjdlv ska fa styra Over sin egen
ambitionsniva.

Ovan ndamnda strukturer har visat sig vara mindre positiva da de inte tar
hiansyn till att barn och ungdomar utvecklas olika. Alldeles for tidiga
uttagningsprocesser till exempelvis elit- och distriktslag, sdrskilda
utbildningar samt landslag har bidragit till att manga barn bdorjat idrotta 1 allt
yngre dlder, specialiserat sig tidigt och dgnat sig at en ensidig trdning som
varken gynnat deras utveckling eller gjort dem motiverade.
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Den hér logiken har tillsammans med Ovriga faktorer bidragit till en
utslagning av ménga barn, unga och vuxna som helt enkelt inte ként att de
varit vilkomna. Det har drabbat bade idrottens bredd och elit.

I dagsldaget vinder medlemskurvan neddt med 11-aringarna — en trist
verklighet som ménga idrottsforeningar kénner igen 1 sin egen
vardag. Dérefter sker ett successivt tapp av medlemmar till ndgonstans
mellan 35-50 arsaldern da det blir en svag 6kning i form av de fordldrar som
kommer tillbaka antingen som aktiva eller som barn- och
ungdomsledare. Efter 50-arsaldern sluttar kurvan nedat igen.

Antalet medlemmar i idrottsforeningar. Riksidrottsforbundet (www.strategi2025.se)
Idrottsrorelsen har samlats kring en ny syn pé trining och tivling.

En mer flexibel idrott passar béttre med hur ménniskor i Sverige lever idag.
Mainniskor ska inte sluta idrotta i férening bara for att de blir dldre. Det méste
finnas andra alternativ. Samtidigt ska langsiktighet 4ven i talangutvecklingen
gora att de duktigaste idrottarna inte branns ut. Genvdgar gynnar inte ndgon.

Idrottsrorelsen har i sina demokratiska beslut visat att manga tror pa en annan
syn pa traning och tdvling som bittre speglar forskningen. En idrott dir barn
och ungdomar uppmuntras att fokusera mer pa den egna utvecklingen n pa
att jimfora sig med andra.

Mycket tyder pa att barn borde utéva manga olika idrotter l&ngt upp i
aldrarna. Det allra viktigaste har visat sig vara uppbyggnaden av en
rorelseforstaelse som individen har nytta av hela livet. Trots all kunskap och
forskning uppmuntras manga barn till tidig specialisering. Méngsidig traning
hjilper individen oavsett om hen vill bli bast i vérlden eller kanske bara den
bésta versionen av sig sjalv.

Sammantaget péverkar fordndringarna kommunens behov av idrotts-
anldggningar som redan idag dr stort och som forvéntas vixa dven framover.
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4 Lokalisering

4.1 Inledning

Kultur- och fritidsdirektoren har fatt i uppdrag att utreda forutséttningarna
for en samordnad idrottsanldggning pa Stangebro/Kallerstad. Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen bistar med en tidig lokaliseringsutredning
som underlag for vidare diskussion om projektet. Sex olika mojliga
lokaliseringar presenteras, en av dem rekommenderas.
Lokaliseringsutredningen ér framtagen av kommunens stadsarkitekt.

4.1.1 Allmant om den planerade utvecklingen pa Kallerstad

Kallerstad ligger inom den planerade utvidgade innerstaden i enlighet med
Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (Dnr KS 2013-417). Det innebér
att planering for ny bebyggelse inom omradet ska ske med malsittningen att
skapa “mer och bittre innerstad”. En samordnad idrottsanlédggning av det
slag som hér utreds kommer att utgéra en viktig mélpunkt i den nya
stadsdelen. Det betyder att bdde lokalisering och utformning &r av strategisk
betydelse for stadsdelen som helhet. Ritt hanterat kommer anldggningen att
kunna bidra till den och vice versa, den nya anldggningens attraktivitet,
tillgdnglighet och anvdndningsgrad paverkas av den nya omgivande stadens
form och innehall.

4.1.2 Geografisk avgransning

Omradet som ingar i lokaliseringsutredningen avgrinsas av Gumpekulla-
vigen 1 vister, NorrkOpingvagen i soder och Kallerstadsleden i dster och
norr.

4.1.3 Omradet idag

Inom omradet och alldeles intill, finns redan idag flera andra stora offentliga
och publika anldggningar for sport. I Gvrigt domineras platsen av laga
byggnader for olika typer av verksamheter och i de yttre delarna
jordbruksmark. Det kommunala markinnehavet dr stort, bade genom det
kommunala bolaget Resmex, St Kors och kommunen sjélv. Klovern, Balder,
Botrygg, Rejmes och nagra andra privata markégare har storre fastigheter 1
strategiska lagen.

P& de véstra delarna av omradet finns ett befintligt gatunit av industrigator
med stor kapacitet.

Kollektivtrafiken trafikerar Gumpekullavdgen (buss mot Ekéngen) och
Norrkopingsvégen (buss mot Tallboda och Norrkdping). Lampligt beldgna
hallplatser finns utmed bada gatorna.
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Lokaliseringsutredning i befintligt stadsnit.

4.1.4 Begransningar

Det finns ett antal begransningar inom omrddet som behdver beaktas och
hanteras vid planldggning och byggnation:

e Kallerstadsleden ar led for farligt gods vilket stiller krav pa skydds-
avstand eller speciell utformning av fasader nira viagen. Kallerstadleden
ar ocksa del av Y-ring vilket begridnsar mojligheter till ut- och infarter
samt korsande ging- och cykeltrafik. Samma sak géller Norrkopings-
vigen.

e Inom omrédet finns skyddsvirda vixter och fornldmningar. I griansen
mellan kv. Paletten 1 och 2 vixer en skyddsvird murgréna och i bada
fastigheterna finns fornldimningar i en zon utmed Ottargatan.

e Kallerstad allé 4r skyddade genom sé kallat biotopskydd.

e Stora delar av omradet dr idag jordbruksmark.

e Ledningsstrak gar under vissa fastigheter som till exempel Polygonen.

e Observera att detta dr begrinsningar som framkommit 1 tidigt skede,
geologiska undersokningar, dagvattenfragor och en rad andra fragor har

inte kartlagts 1 denna utredning, fordjupningar kommer att behdva ske
efter val av inriktning.
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4.1 5 En samlad idrottsanlaggning som motor for stadsutveckling

En samlad idrottsarena dr en viktig malpunkt i staden som ménga kommer
att g4, cykla och resa till. Runt arenan och utmed gatorna fram till den uppstar
darfor kommersiella mojlighet till publika verksamheter som handel,
restauranger och andra servicefunktioner.

Virdet pd intilliggande fastigheter kommer ocksa att pdverkas. Pa
motsvarande sétt bidrar en intressant och trygg stadsmilj6 runt anldggningen,
med béde bostidder, arbetsplatser och kommersiell service till att
anldggningens attraktivitet okar och ddrmed uthyrningsgrad och l6nsambhet.

I en framtid kan ocksda den nya jarnvdgsstationen med vidhdngande
resecentrum att lokaliseras till omrddet. Det kommer att paverka vérdet den
kommunala marken i omradet. Det dr darfor viktigt att redan nu inte bygga
bort mojligheten att utnyttja marken runt med maximal nytta for staden som
helhet, bade i ekonomiska termer och funktionella. Ovanstdende resonemang
har varit dels utgdngspunkt for val av lokaliseringar och dels vid utvérdering
och jaimforelse av dem sinsemellan.

Utvidgad
stadskérna
/.
Nytt resece ntrumh
TR, 3
l:lfvidgad
Dagens stadskérna stadskarna | -

Ny igners!ad Dagens innerstad :

e -

Dag@s innerstad

Ny

N

s - innel(s_tad

Ny innerstad

Ny innerstad

Stadskérnans framtida utbredning.
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4.1.6 Val av process

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen rekommenderar att en av
lokaliseringarna véljs och utreds vidare. Val av plats paverkar den vidare
processen i forhdllande till LOU. Val av upphandling beskrivs mer utforligt
senare 1 utredningen, under rubriken Upphandling, finansiering, dgande och
drift.

0 50100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
T I I I — \eter

Lokaliseringsutredning i 6versiktsplan.

4.2 Lokaliseringsalternativen

De sex lokaliseringsalternativen &r valda utifran ndgra enkla kriterier:
e lampligt ldge 1 en framtida stadsstruktur

e ctt lige som kan péborjas tidigt

e nirhet till redan befintlig infrastruktur med god kapacitet

e nirhet till kollektivtrafik
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Respektive alternativ beskrivs genom:

o fOrutséttningar pa respektive plats

o konsekvenser for framtida utveckling av omradet

e inverkan pd framtida stadsmiljo

e inverkan pa framtida kommunala markanvindningsbehov

o konsekvenser for genomforandet, villkor pa respektive plats

avstand for Arenaskolans elever

4.2.1 Arkitektskiss som utgangspunkt

Utredningen ér i ett tidigt skede, en enkel utformningsskiss for den samlade
idrottsanldggningen har anvints som utgangspunkt. Skissen dr framtagen av
White arkitekter pa Kultur- och fritidsforvaltningens uppdrag. Skissen visar
en anldggning med tre fullstora hallar, parkering under mark, klattervigg och
parkouranldggning, nigra mindre salar for fysisk aktivitet, en restaurang
samt ett torg for utomhusaktiviteter.

Anldggningen dr framtagen utifran en idé om att den ska rymmas och fungera
1 ett gatunét. Den har mitten 75m x 75m vilket &r ett bra kvartersmatt som
latt kan infogas i stadsmiljo. Arkitekterna har strivat efter att ldgga
funktioner pa varandra vilket effektiviserar markanvindningen och ger en
viss hojd till anldggningen. Det har positiv inverkan pad stadsmiljon.
Anliggningen har ocksa en tydlig framsida vilket kan vara en férdel om den
placeras med baksidan mot en trafikled med riskproblematik. I andra
placeringar kan krav komma att stéllas pd en hogre grad av 6ppenhet frin
fler sidor. Anldggningen far inte bilda en barridr i stadsmiljon och
arkitektoniskt krav kommer att behdva stillas s att den bidrar och fungerar
i den framtida innerstadsmiljon péd Kallerstad.

Parkeringsbehov har inte preciserats 1 underlaget till lokaliserings-
utredningen men skissforslaget fran White arkitekter foreslar garage i delar
av en tinkt kéllarvdning. Ett annat mojligt alternativ dr att bygga
parkeringshus pé nagon nérliggande fastighet som ocksa kan forsorja dven
andra kvarters parkeringsbehov. Inledningsvis, medan stadsdelen successivt
byggs ut kan naturligtvis intilliggande obebyggda ytor anvéndas for
parkering. Viktigt att notera dr att anldggningar av den hér storleken kan
behova tva separata utfartsmojligheter 1 gatusystemet for att inte skapa alltfor
langa koer vid stora evenemang och for att underlétta hdmtning och ldmning.
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VOLYMSTUDIE

Sex lokaliseringar har testats, Paddan, Paletten 1 och 2, Pagoden 1 och 6
samt en plats dster om Kallestads allé. De forsta fem fastigheterna ligger
inom det omrdde som planeras detaljplaneliggas for blandad
stadsbebyggelse enligt Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (dnr KS
2013-417) under 2018. Befintliga byggnader inom Resmex fastigheter har
hyresgéster pé tillsvidarekontrakt, vilket behdver hanteras i kommande
processer om ett av dessa alternativ viljs

4.2.2 Paddan 1

Fastigheten 4gs av Resmex och &r idag bebyggd med en utbredd lag
verksamhetsbyggnad i en till tva vaningar. Inom fastigheten finns inga kdnda
hinder for bebyggelse.

Fastigheten ligger i fonden pad Ottargatan och anldggningen fOrutsitts
angdras med bil fran den, s& dven med cykel. En extra utfart mot
Gumpekullavdgen bor studeras. Enligt trafikplanerare vid Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningenbor det vara mojligt. Alldeles intill pa
Gumpekullavédgen finns en lampligt placerad busshéllplats.

Ottargatan &r idag en sa kallad industrigata med generdsa matt som skulle
kunna utvecklas till en innerstadsgata. Gatan &r bred och kan klara relativt
stora trafikfloden redan i nuldget. Den har ocksé mdjlighet att utvecklas till
en huvudgata 1 ett framtida gatunét pd Kallerstad.

Négra stora hinder for nybyggnation tycks inte foreligga forutom rivning av
nuvarande byggnad. Naturmiljon vister om den tdnka lokaliseringen é&r
kénslig och hér finns fornldmningar vilket behdver studeras ndrmare om en
utfartsgata anldggs ut mot Gumpekullavégen.

17



Skala 1:5000 (A3) Teckenfdrklaring
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Konsekvens for stadsbyggandet:

Anldggningen blir en attraktiv milpunkt i den vistra delen av Kallerstad.
Den blir ocksé en intressant fond i1 gatumiljon och skapar en naturlig gréns
for staden i denna etapp av utbyggnad. Att placera en offentlig publik
anldggning ldngst bort pa omrddet har en positiv inverkan pa
fastighetsvirdena for Ovriga fastighetsdgare utmed Ofttargatan och
ddromkring. Det paverkar med storsta sannolikhet branschens intresse for att
bygga och utveckla fastigheter i nya stadskvarter i den hédr delen av
Kallerstad.

Buller och riskfrdgan kopplat till Kallerstadleden kan losas genom
anldggningens utformning.

Detta dr en plats som skulle vara svar att anvinda till annat t.ex.
bostadsbebyggelse.

Lokaliseringen tar inte framtida virdefull mark i ansprak.

Anldggningen blir synligt frdn Gumpekullavigen och Kallerstadleden, vilket
kommer att pdverka anvédndningen positivt. Alla, och 1 synnerhet
Ekingsborna, som passerar i buss och bil kan se anldggningen vilket
paverkar kénslan av tillginglighet for en stor grupp brukare.

Konsekvens for Arenaskolans elever:

Avsténd till Arenaskolan dr 770 m fagelviagen. Pa del av strickan behover
en gang- och cykelvég anlaggas.
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4.2.3 Pagoden 1

Pagoden 1 &gs av ett bolag som heter Pagoden 1 i vilket ResMex édger en
aktie och Teknikbyggarna dger resten. Enligt kontrakt kan Resmex k&pa
resten av det som Teknikbyggarna dger forst 2030. Fastigheten ar bebyggd
med 14ga verksamhetslokaler 1 en till tvd vaningar. Fastigheterna
genomkorsas av ett u-omrade dvs ett reservat for ledningar i marken, vilket
behover hanteras vid byggnation. I Ovrigt tycks inte stora hinder for
nybyggnation foreligga. Pagoden 1 ar betydligt mindre &n Ovriga fastigheter
och mgjligen nagot liten for tankt anldggning men det borde gé att 16sa med
arkitektonisk utformning eller en mindre reglering av fastighetsgrins mot
Pagoden 6. Anldggningen skulle i detta l4ge vindas mot Ottargatan varifran
angdring med bil och cykel bor ske. Sekundér utfart behdver ordnas antingen
Osterut eller genom samma I6sning som Paddan dvs ut mot
Gumpekullavigen vid Ottargatans slut.

Skala 1:5000 (A3) Teckenfdrklaring
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Med en placering pa Pagoden 1 ligger anléggningen néstan lika 1&ngt norrut
pa Kallerstad som Paddan. Dock skulle en sddan placering innebéra att krav
maéste stéllas pa fasader da den vénder flera sidor mot framtida stadskvarter.
Aven leveranser och annan anggring till andra sidor #n framsidan maéste
studeras nirmare for att anpassas till omgivande kvarter. En belyst och
trevlig gangvédg eller gata fram till hallplats pd Gumpekullavdgen behdver
ordnas for kollektivtrafikresenérer.

Konsekvens for stadsbyggandet:

Anldggningen skulle bli en attraktiv mélpunkt i den hir delen av Kallerstad.
Anldggningen skulle bli en fasad utmed en viktig gata i den fOrsta
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utbyggnadsetappen av Kallerstad. Att placera en offentlig publik anldggning
sdkerstdller markvérdet for ovriga intressenter men kan paverka Paddan
marginellt da den hamnar lite i skuggan av den samlade idrottsanldggningen
dragningskraft.

Lokaliseringen tar framtida, relativt vardefull mark i ansprdk och blir inte
synligt frdn Gumpekullavédgen eller Kallerstadleden nir stadsdelen &r fullt
utbyggd.

Konsekvens for Arenaskolans elever:

Avstand till Arenaskolan blir ca 720 m fagelvigen. P4 del av strickan
behover en gdng- och cykelvég anlidggas.

4.2.4 Pagoden 6

Pagoden 6 &4gs av Resmex. Fastigheten dr glest bebyggd med léga
verksamhetslokaler 1 en till tvd vaningar. Fastigheten genomkorsas av ett u-
omrade dvs ett reservat for ledningar i marken, vilket behover hanteras vid
byggnation. I dvrigt tycks inte stora hinder for nybyggnation foreligga.

Teckenforkdaring

L ' Hallplats. )| Lokalisering samlad
d Bfintig beliyggelss L_\\ Fasighetsgrans @ Halls vty

Befintig grasplan - Vaten Trad 227 Nygata

Med en placering i sddra delen av Pagoden 6 hamnar anldggningen pa en
axel mellan SAAB arena och fotbollsarenan och entréfasad kan vindas
antingen mot Ottargatan eller mot Asbjornsgatan. Placeringen #r visuellt
utmérkande i stadsdelen och stiller hoga krav pa utformningen av alla sidor
av anliggningen. Aven leveranser och annan angéring till andra sidor &n
framsidan maste studeras nidrmare for att anpassas till omgivande kvarter.
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Avstandet till kollektivtrafikens hallplatser dr ldngre i detta alternativ &n
andra i utredningen.

Asbjérnsgatan ir en industrigata idag och kan byggas om till en stadsgata.
Sekundér utfart behdver anldggas sdderut mot Vigfastvigen.

Konsekvens for stadsbyggandet:

Anliggningen skulle bli en attraktiv milpunkt 1 den hir delen av Kallerstad
och placeringen pa axeln (Asbjornsgatan) mellan de dvriga sportarenorna
skulle skapa ett sportkluster och ge stadsdelen Kallestad en sportprofil att
utveckla i framtiden. Placeringen far en strukturerande effekt pa
utbyggnaden pa Kallerstad, dvs marknaden kommer att visa stort intresse att
bygga utmed axeln di de redan befintliga anliggningarna tillsammans med
de nya sdkerstéller ett fldde av manniskor och intresse for platsen. Etablering
av stodjande funktioner som restauranger och caféer kommer att vara
kommersiellt mojligt 1 hogre grad i1 detta ldge &n Gvriga ldgen. Med det
centrala laget tas framtida virdefull mark i ansprak.

Anliggningen blir inte synligt frdn omgivande huvudleder nér stadsdelen ar
fullt utbyggd.

Konsekvens for Arenaskolans elever:

Avstéand till Arenaskolan dr ca 400 m fagelvéigen. Eleverna kan gé utmed en
forlingd Asbjérnsgata.

4.2.5 Paletten 1 och 2

Paletten 1 dgs av Klovern och Paletten 2 dgs av Balder. De aktuella delarna
av fastigheterna &r 1 princip inte bebyggda. Inom de béda finns tvé kinda
hinder for bebyggelse, dels arkeologi och dels ett bestdnd av skyddsvird
murgrona. Kostnader for utgrdvning maste bekostas av projektet. Flytt av
murgronan lika sa.

I bada fallen skulle anldggningen vénda sig mot Ottargatan varifrdn angoring
med bil och cykel bor ske. Baksidan vdnds dock mot béde befintlig
bebyggelse och framtida stadskvarter vilket paverkar krav pa utformning av
alla fasader sa att de inte ger ett stingt och avvisande intryck. Sekundir utfart
vid stora evenemang behdver ordnas ut mot Gumpekullavdgen. Narhet till
Gumpekullavédgens héllplats &r en klar fordel.

Konsekvens for stadsbyggandet:

Anldggningen, oavsett val av fastighet, skulle bli en attraktiv malpunkt i den
hér delen av Kallerstad. Anldggningen skulle bli del av en fasad utmed en
viktig gata i en mojlig forsta utbyggnadsetapp. Att placera en offentlig publik
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anldggning sdkerstdller fastighetsvirdet for Ovriga intressenter men kan
paverka fastigheter mer norrut i omrddet negativt d4 de hamnar 1 skuggan av
den samlade idrottsanldggningen dragningskraft.

Skala 1:5000 (A3) Teckenforklaring
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Ottargatan &r idag en sa kallad industrigata med generdsa matt som skulle
kunna utvecklas till en innerstadsgata. Gatan &r bred och kan klara relativt
stora trafikfloden redan i nuldget. Den har ocksé mdjlighet att utvecklas till
en huvudgata 1 ett framtida gatunét pd Kallerstad.

Lokaliseringen tar framtida vardefull mark i ansprék och blir inte synlig fran
Gumpekullavégen eller Kallerstadsleden nir stadsdelen &r fullt utbyggd.

Konsekvens for Arenaskolans elever:

Avstand till Arenaskolan dr drygt 600 m figelvdgen. P& del av strickan
behover en gang- och cykelvig anlidggas for barnen.

4.2.6 Kallerstads allé

Aktuell plats ligger oster om Kallerstads allé och skulle vinda ryggen at
Kallerstadsleden. For att anldggningen inte ska paverka det kénsliga
infartsmiljoerna till det framtida LinkGOping &r foreslagen lokalisering
indragen ett  kvartersmatt fran  korsningen = Norrkdpingsvigen
Kallerstadleden.

Hinder for byggnation ér endast frdgan om vérdefull jordbruksmark.
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Konsekvens for stadsbyggandet:

Anldggningen skulle bli en malpunkt i den bortre delen av Kallerstad vilket
skulle sékerstilla att intressanta malpunkter erbjuds i hela den nya
stadsmiljon. Den ramar in omrédet och skapar en naturlig gréns for staden
Osterut. Anlidggningen skulle bli en intressant fond i gatumiljon och
formodligen 6ka vérdet pé intilliggande fastigheter. Dock kommer det ta
manga ar innan hela Kallerstad &r utbyggt och under mycket lang tid kommer
den att std ensam ute pd faltet. Lokaliseringen innebér att framtida vérdefull
kommunal mark tas i ansprdk da jarnvégsstationen med omgivande
stadsmiljo kan komma att hamna 1 nédrheten.
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Buller och riskfrdgan kopplat till Kallerstadleden kan losas genom
utformning och ldge, en plats som skulle vara svar att anvinda till
bostadsbebyggelse.

Busshallplats pa Norrkdpingsviagen vid Arenaskolan &r pa rimligt avstand.
Konsekvens for Arenaskolans elever:

Avstéand till Arenaskolan dr ca 200 m fagelvégen.
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4.3 Rekommendation

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens rekommendation &r att Paddan
undersoks vidare som ett forsta alternativ. Orsaker till detta dr flera:

Lokaliseringen ligger létt tillgdngligt fran innerstaden men ocksé fran y-ring.
Hit tar besokare sig snabbt bade med bil, buss, cyklande och gaendes.

Byggnaden blir synlig fran Gumpekullarondellen vilket gor att den kommer
att uppfattas som lattillgénglig.

Platsen dr svar att anvinda for bostadsbebyggelse med tanke pd krav pa
riskavstand fran Kallestadsleden och tar inte framtida vérdefull mark i
ansprak.

Placeringen 1 fonden av Ottargatan skulle ge stadsmiljon ett positivt inslag
och pa ett naturligt sitt rama in omradet. Omgivande fastigheter kan planeras
for bostadskvarter med restauranger, caféer och afférer 1 bottenviningarna.

Niérhet till busshallplats skapar forutséttningar till ett héllbart resande.

En lokalisering av anlidggningen 1 omradet vid Ottargatan skulle paborja en
utveckling av den hér delen av staden. Kvarteren oster om Gumpekullaviagen
ar ocksa ett prioriterat omrade for start av detaljplan under 2018.

Skala 1:5000 (A3) Teckenforklaring
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5 Innehall och funktionalitet

Efterfrdgan pa idrottsytor dr langt storre dn dagens anldggningar lyckas
erbjuda. Dérfor planerar kommunen flera nya idrottshallar men &ven en ny
simhall. For att gora de nya anlédggningarna till attraktiva motesplatser vill
kommunen knyta thop inomhus- och utomhusmiljén och dér det passar &ven
arbeta med sa kallade semimiljoer vilket framgangsrikt provats i Danmark.
Det kan handla om att nyttja takytor eller ndrmiljon 1 anslutning till idrotts-
anldggningar. Mélet &r att skapa motesplatser med aktivitet dret om, néra nog
dygnet runt.

Studier frén Karolinska institutet visar att barn och ungdomar ror pa sig allt
mindre idag jaimfort med for bara ndgra ar sedan. Enligt Norberg (2016) nar
bara tre av tio fyradringar upp till de nationella och internationella
rekommendationerna om en timmes daglig fysisk aktivitet. Med en dkande
alder minskar den fysiska aktiviteten betydligt. Ar en dessutom flicka
minskar den fysiska aktiviteten ytterligare. Enbart en av tio flickor i
gymnasiedldern ror pa sig i tillricklig omfattning. P4 kort sikt kan det
paverka studieresultaten negativt och pa ldng sikt kan det fa negativa effekter
for folkhélsan. Det finns ett direkt samband mellan fysisk aktivitet i unga ar
och fysisk aktivitet som vuxen.

Fortdtning av stadskdrnan dr ofta losningen dd staden vixer och med en
okande befolkning pa en allt mindre yta krédvs kreativitet for att mojliggdra
bostadsnéra aktivitet. Déarfor dr det viktigt att skapa attraktiva miljoer for
aktivitet, exempelvis 1 nédra anslutning till befintliga och framtida idrotts-
anldggningar. P4 s sdtt kan kommunen erbjuda ytor for dem som kanske
inte idrottar 1 fOrening, framforallt anpassade for att tilltala flickor. Idag
nyttjas exempelvis manga spontanidrottsytor foretrddesvis av pojkar.

5.1 Utvecklingsmiljoer i anslutning till idrottsanlaggningar

Vad dr det for utvecklingsmiljoer som ska skapas? Det finns mycket som
talar for att idrottsforeningar, kommun och stat ska arbeta med och
uppmuntra det som pé svenska kallas rorelseforstaelse. Det engelska ordet &r
physical literacy vilket omfattar betydligt mer dn “bara” fysisk aktivitet. Det
ar ett begrepp som handlar om motivation, sjdlv-fortroende,
rorelsekompetens och rorelsegliddje. Paralleller gors ofta till 14sforstaelse dér
en behover ett visst ordforrdd for att lyckas avkoda och fora ett normalt
samtal. P4 motsvarande sitt innebér rorelseforstaelse att individen behdver
ett visst rorelseforrad for att f& motivation och kénna sig kompetent att rora
pa sig. Rorelseforstielsen paverkar méanniskors fysiska aktivitet genom hela
livet.
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Darfor ar det just rorelseforstielsen som ska utmanas, uppmuntras och
utvecklas i och 1 néra anslutning till kommunens framtida och nuvarande
idrottsanldggningar. En kreativ  utvecklingsmiljo inkluderar &ven
utformningen av den idrottsliga verksamheten (Sjoblom & Faskunger,
2017):

* Det overgripande mélet ska vara att behélla s& manga barn och vuxna
som mojligt, sa linge som mojligt och utveckla dem efter individuella
ambitioner och fOrutsittningar.

* Tréningen ska vara allsidig, varierande med ett livslangt idrottande i
fokus.

» Tréaningen ska bjuda pé regelbunden balans- och koordinationstréning for
en Okad rorelseforstéelse.

* De aktiva ska vara delaktiga i den idrottsliga verksamhetens utformning.

 Fokus ska vara pad lirande och langsiktig utveckling fore tidig
specialisering och tidiga framgéngar.

* Samtrinad idrott bortom konsgranser ska uppmuntras. En starkare
genusmedvetenhet och normkreativitet bidrar till en jamstélld och
dérmed bittre idrott.

* Aktuell forskning, exempelvis Fahlstrom (2016) rekommenderar att
eventuella selekteringsprocesser ska anvédndas senare 1 idrottarens
karridr. Tidiga selekteringsprocesser riskerar att enbart reflektera den
fysiska mognaden vilket stinger dorren for dem som dr fodda senare pa
aret eller utvecklas senare, sa kallade “’late bloomers”.

« Triningens intensitet ska dka gradvis efter varje individs 6nskemél och
forutsittningar.

En attraktiv och trygg utvecklingsmiljo skapar inte bara aktivitetsmojligheter
for hela familjen, den “gifter ocksd ihop” inomhus- och utomhusmiljon till
en stor motesplats for barn, ungdomar, vuxna och pensiondrer. I framtidens
multihall gror den organiserade fOreningsidrotten sida vid sida med
spontanidrott av drop-in-karaktir. Fordldrar ska kunna aktivera sig nir
barnen trianar. Det ska finnas inspirerande ytor for sdvil lek och aktivitet som
sociala ytor dir en bara kan vara, gora laxor eller f4 uppleva ett ovintat mote.

Att arbeta med trygghet &r helt avgorande for att mojliggéra den motesplats
som beskrivs, exempelvis genom Oppna ytor och bra belysning. En trygg
anldggning ar helt fri frdn vald och trakasserier.

For att en idrottsanldggning ska bli kreativ, trygg och attraktiv méste den
vara vilkomnande for alla. Det forutsdtter HBTQ-kompetens liksom
kunskap om ménniskors funktionsvariationer.
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En kreativ utvecklingsmiljo anvénder idrottsanliggningens ytor pé ett smart
och flexibelt sitt. Kommunikationsytor anviands mer om de utformas pé ett
satt som uppmuntrar till rérelse, exempelvis genom ldparbanor i korridorer,
motorikbanor och kléttergrepp vid sidan av trappor.

Vid uppforande av nya idrottsanldggningar dr det viktigt att folja for-
dndringar i omvérlden. Det kan handla om nya trénings- och tdvlingsformer
men dven forskning om fordndrade idrotts- och fritidsvanor.

5.2 En multihall for traning och tavling i forening

Vad ér och innehéller en multihall? Multi innebér per definition ndgot som
ar fler dn tva. Det kan handla om flexibilitet — att en yta kan fa tre eller flera
anvindningsomrdden. Men det kan ocksa handla om att manga funktioner
ryms i en och samma anldggning — en multihall. I de samtal som har forts
med fOreningslivet stdr forst och frimst en mangsidig idrottsyta pa
onskelistan. I den volymstudie som tidigare refererats till foreslds en
multiarena med kapacitet for tre fullstora planer, linjerade matt 40x20 meter.

Tre fullstora planers yta fyller en viktig funktion for att mojliggora traning
for vuxna, ungdomar och barn frén tolv érs alder. Idrottstraning upp till tolv
ar ska foretrddesvis ske 1 nagon av de idrottshallar som finns ndra bostaden.
En av de tre fullstora planerna bor utgora ett alternativ till Sporthallen, framst
avseende publikkapacitet. [dag nyttjas Sporthallen till bristningsgransen nér
det géller tranings- och tivlingsverksamhet for de stora inomhusidrotterna
som innebandy, volleyboll och handboll som éterfinns i eller strax under den
hogsta ligan for bade dam- och herrlag. Alla representationslag ryms inte i
Sporthallen som det ser ut idag.

Ur samtalen med de representerade foreningarna framkommer 6nskemél om
flera fullstora idrottshallar som mdgjliggdr trdning, arrangemang och
tavlingsidrott, ytor for mindre foreningar samt ytor for rehab, gym och
uppvarmning. Foreningarna ser dven behov av restaurang/café som erbjuder
bra och nyttig mat. Anldggningen ska vara vilkomnande och trygg med en
inspirerande utemiljo som stimulerar till aktivitet utanfor sjalva byggnaden.
Anldggningen ska vara 6ppen och luftig sa att besokare ska kunna se och ta
del av verksamheten som bedrivs. Aven dnskemal om simbassing samt
vikten av bra parkeringsmdojligheter framfordes.

5.3 En multihall for skolan

Arenaskolan dr den skola som vid sidan av Anders Ljungstedtska gymnasiet
finns etablerade i omrédet. I takt med att omradet utvecklas och véxer kan
flera skolor bli aktuella &ven om det i dagsldget inte finns sddana behov. En
multihall kan bli en stark drivkraft till att det 1 framtiden utvecklas behov av
nya skolor. Det kan med tiden dven utvecklas nya skolformer som dr svéra
att forutspa 1 dagslaget.
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Arenaskolan bedriver profiler med inriktning ishockey, fotboll, innebandy,
dans, tennis, konstdkning och simning. I framtiden vill de utoka profilerna
med inriktning handboll. For att mota skolans behov behovs tva bollhallar,
linjerade 40x20 meter och med en total yta 42x22 meter for att inrymma
sekretariat och andra viktiga funktioner.

Utover de tvd bollhallarna behovs ytterligare en idrottshall inredd for
redskapsgymnastik, en danslokal och en lokal for fystraning. Idrottshallen
med inredning for redskapsgymnastik kan med fordel kombineras med ut-
rustning for basket, volleyboll och badminton. Det dr 6nskvért med nagon
form av mindre ldktare. Danslokalen bor rymma 30 personer och utrustas
med spegelviggar. Dansundervisning utgor en stor del av kunskapskraven i
laroplanen f6r grundskolan, Igr 11. En lokal for styrketrdning och
uthéllighetstraning mojliggdér utbildning i tréningsldra. Lokalen ska inte
forvixlas med ett gym da den enbart ska utrustas med fria vikter och
utrustning for funktionell traning.

Vid sidan av idrottsytorna finns behov av tillhérande omkléddningsrum men
dven teorisal for 30 personer och expedition for en handfull idrottslirare.
Amnet idrott och hilsa innehéller flera teoretiska delar sisom undervisning
1 kost, ergonomi, anatomi, soémn, mental trdning och antidoping.

Dagens situation beskrivs som ytterst utmanande. Idrottsldrarna ser stora
svarigheter i att genomfora alla krav som Igr 11 foreskriver. Det finns ocksa
stora brister 1 dagens arbetsmiljo, bade for larare och elever.

5.4 En multihall fér evenemang

Link&pings kommun har genom Visit Linképing & Co stora ambitioner att
etablera sig som en av Sveriges tre frimsta eventstdder inom Linkdpings
profilomraden — Kunskap och innovation, Kultur och hilsa, Noje samt Idrott.
For narvarande saknas en arena som ticker kapacitetsbehoven for idrotts-
och kulturevenemang med en publik motsvarande 1000-3000 personer. I
listan framgér den plats en ny multihall kan fylla i framtiden.

Skylten

Konsert- & kongress
Multihall

Saab arena

e LinkOping arena

Bland det viktigaste &r stora generdsa foajéer och entréer for publik. Den
tilltinkta hallen ska tdla hog belastning i golv och tak for att mojliggora
scenbygge samt andra nddvandiga installationer. Det ska ocksa vara mojligt
att enkelt lasta in material genom stora portar ddr en genomténkt infrastruktur
av vigar i ndromradet ir viktig.
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For att skapa bra forutsittningar ska hallen vara sé flexibel att den enkelt kan
stdllas om till konsertarena. En skalbar kapacitet dr onskvird for att passa
evenemang med olika stor publik. Korta ledtider i det hér perspektivet sparar
mycket pengar och resurser 1 ovrigt. Erfarenheter fran Saab arena visar pa
omstéllningar som inte alltid 4r kostnadseffektiva, mycket pa grund av att all
funktionalitet inte fordes in i nybyggnadsskedet. Att bygga om och bygga till
1 efterhand kostar mycket pengar.

Med en multihall stir Linkopings kommun béttre rustade for att sta vard for
nationella och internationella maisterskap i flera inomhusidrotter. Sarskilt
intressant dr det att kunna std vird for ungdomsturneringar, vérlds- och
europamasterskap.

5.5 En multihall for framtiden

En multihall byggs 1 forsta hand for att starka Linkoping som idrottsstad. Den
ska tillgodose foreningslivets behov av en flexibel trinings- och tévlings-
arena med goda mdgjligheter till stora cuper och tivlingsevenemang. Dess
geografiska placering i Kallerstadsomrddet ar viktig for att foreningsidrotten
1 Ekéngen och Tallboda ska f4 mdjlighet att vixa. Samtidigt far skolorna 1
omrddet en anldggning som skapar forutsattningar for utveckling.

Foreningslivets och kommunens behov beddms vara likartade och kan
sammanfattas i foljande punkter:

e En motesplats med aktivitet dret om, ndra nog dygnet runt
e En multihall som 4r anpassad for framtidens idrott och idrottande

e Tre fullstora planer, linjerade 40x20 meter, varav en utrustad for
redskapsgymnastik

e Separat traningsyta med spegelvigg for dans och grupptrining upp till
30 personer

e Generds yta for rehab och fystraning, frimst styrka och uthallighet
e Service- och kommunikationsytor exempelvis omklddningsrum
e Konferensrum som mgjliggdér moten, utbildning och liknande

e Restaurang och/eller café i loungemiljo for att inspirera till kreativa
moten

e Studieplatser

e Liktarkapacitet som gor en av de tre planerna till tavlingsarena
likvardig Sporthallens kapacitet

e Tillhoérande utomhusmiljo som inspirerar till rorelse

¢ En evenemangsarena med skalbar publikkapacitet motsvarande 1 000-
3 000 personer
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5.6 Visualisering av byggnadens storlek
For att visualisera byggnadens storlek gjordes i ett tidigt skede en
volymstudie med hjilp av White arkitekter. Observera att skisserna syftar till
att ge en uppfattning av byggnadens fotavtryck och har inget direkt samband
med byggnadens funktioner och framtida utseende.
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[ aym
omkiad- || | i) :
T— um hall 2 Coarer
L e J parcour
parkering . /m
Plan -1 (-4,5m) Plan 0 entré (Om) Plan 1 (+4,5m) Plan2 &3 (+9m-13,5m)

T3
WOt

SPORTHALLAR

VOLYMSTUDIE

RESTAURANG

—a

er
N,

GYM OCH KLATTERHALL

—d

Wwh

SKATE OCH PARCOUR

30



6 Upphandling, finansiering, agande och drift

En multihall kan handlas upp, finansieras, dgas och driftas pa flera olika sitt.
I den schematiska bilden nedan framgar de olika valen. Bilden ska ldsas
nedifran och upp. Den startar med frdgan om upphandlingsprocess med mark
och byggnad i fokus. Dérefter foljer alternativen for forhyrning, drift, skotsel
och bokning. Avslutningsvis fOrs ett resonemang om idéburet offentligt
partnerskap (IOP).

E ® 9 Forening

Privatpersoner
ip

Verksamhet ) Féretag
&% Bokar tider

4+
Forening —
. us y Nyckelfardigt,
Drift & skotsel gg:::;gg AB ? driftat & klart
Upphandling enligt LOU gExempeI:

| Ekoxen

L] L ?
Forhyrning

Kultur & fritid

Exempel:

Kallerstad arena
Friidrottsarenan

Byggnad ﬂ
.

Lejonfastigheter

Mark

F 9@
Kommunéagd

I den efterfoljande texten beskrivs de olika alternativen mer ingéende. Bilden
fungerar som visuellt stod for fortsatt lasning.



6.1 Val av process for upphandling av byggnation och
hyreskontrakt

Detta &r ett projekt som kommer att upphandlas enligt lag (2016:1145) om
offentlig upphandling (LOU) eftersom det handlar om verksamhetslokaler
for kommunalt bruk. Oavsett val av plats och process maste hela eller delar
av den omfatta konkurrensutsittning enligt denna lag.

Viktigt att notera i valet av process dr att hela Stangebro dr ett utvecklings-
omréde dir stora viarden kommer att skapas dver tid. Ddrmed bor langsiktig
kommunal handlingsfrihet sékras. Erfarenheter fran valet av process och
affarsmodell kring den nyligen uppforda fotbollsarenan bor ocksa beaktas i
det vidare arbetet. En sddan r till exempel att frigan om nédr 1 processen
detaljplanarbetet ska ske, ska marken séljas bor planen vara antagen for att
undvika oklarheter kring produkten.

Observera ocksd vikten av att badde investering och driftskostnader ska
beaktas vid beddmning av kostnaderna for anldggningen.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen kan se flera olika handlings-
alternativ for processen men rekommenderar att forst vilja den lokalisering
som dr mest ldmplig och anpassa upphandlingsprocessen efter det.

Tre olika alternativ kan bli aktuella:

1. Byggnation sker pd kommunal mark som siljs till aktor efter
konkurrensutsittning enligt LOU. Fastighetsdgaren hyr sedan ut
lokalerna till kommunen pé ett kontrakt som sékerstéller funktionen &ver
lang tid.

2. Byggnation sker pd& kommunal mark av kommunalt bolag
(Lejonfastigheter). Byggentreprenad upphandlas i konkurrens.

3. Byggnation sker pa privat mark av privat aktor, flera privata aktorer
konkurrerar om hyreskontraktet pa flera olika platser enligt
lokaliseringsutredningen.

I. Om det valda ldget & pd kommunal mark kan en anbudstivling
genomforas enligt lagen om offentlig upphandling dér sévél arkitektonisk
kvalitet som hyresnivd och andra kriterier man finner ldmpliga, utgor
grunden for tdvlingen. Kultur- och fritidsforvaltningen tillhandahaller
lokalprogram och ansvarar for beddmning av funktionskrav, tekniska krav
och hyresnivd. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen ansvarar for
beddmning av arkitektonisk kvalitet och markpris. Processen projektleds av
Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen med aktivt stod av Kultur- och
fritidsforvaltningen. Vinsten dr kop av fastighet och langsiktigt hyres-
kontrakt med kommunen.
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2. Om det valda laget ligger pa kommunal mark, kan en affar géras med
Lejonfastigheter som koper marken och tar ansvar for byggnation pa
bestillning av Kultur- och fritidsforvaltningen enligt sedvanlig process.
Lejonfastigheter tar ansvar for projektledning genom hela processen. Kultur-
och fritidsforvaltningen tillhandahéller lokalprogram och ansvarar for
beddmning av funktionskrav, tekniska krav och hyresnivd. Arkitektonisk
kvalitet bedoms i detaljplane- och bygglovsskedena.

3. Onskar kommunen att alla ligen som presenteras i utredningen ska
erbjudas mdjlighet att konkurrera om den samlade idrottsanldggningen, det
vill sdga dven privata fastighetsigare, krivs ytterligare utredning da en rad
foljdfragor uppkommer, framfor allt hur ett réattvist utgangslage kan skapas
mellan de som bygger pd egen mark och de som tivlar om att & bygga pa
kommunal mark. Ett alternativ skulle méjligen vara ett fast pris pa de
kommunala fastigheterna kan faststillas efter en marknadsanalys.
Anbudsintressenter tdvlar om utformning och hyreskontrakt mm. Hér
kvarstér fragor att utreda kopplat till LOU.

Grundfragan dr dock huruvida lokaliseringsval ska goras fore eller efter
anbudsforfarandet. Om man véljer att 14ta bade exploatérer med egen mark
1 omradet och sddana som inte har det konkurrera, bor dock inte fler
lokaliseringar &n de sex som presenteras i1 foreliggande lokaliserings-
utredning ingd. Dessa platser dr valda utifran att de s lite som mojligt stor
mojligheten att skapa en konkurrenskraftig och attraktiv stadsmiljé pa
Stangebro i enlighet med Utvecklingsplan for Linkopings innerstad.

6.2 Finansiering, agande och drift

Beroende pé val av upphandlingsprocess kan en multihall finansieras och
dgas antingen genom Lejonfastigheter AB eller genom privata finansiérer.
Oavsett finansiering och dgande kan bokning av tider ske genom Kultur- och
fritidsforvaltningen. I frdga om extern finansiering och dgande finns flera
exempel dér forhyrning sker direkt till foreningslivet, exempelvis Collegium
diar Korpen hyr direkt av Castellum. Beroende pa behov kan Kultur- och
fritidsforvaltningen hyra hela eller delar av en anldggning. Det mdojliggdr att
anldggningen kan innehalla kommersiella lokaler exempelvis hotell,
restauranger och butiker som finansieras pé annat sétt.

Driften handlas upp pa motsvarande sétt som for de flesta av dagens
idrottsanldggningar, i enlighet med lagen om offentlig upphandling (LOU).
Idag finns bade foreningar, av foreningar heldgda bolag och privata foretag
bland de upphandlade parterna. Det finns dven exempel ddr Kultur- och
fritidsforvaltningen hyr nyckelfardiga anldggningar, driftade och klara.
Exempel pa detta &r hallen vid Ekoxen.
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6.2.1 Drift och skotsel inom ramen for LOU

Kultur- och fritidsnimnden f6ljer huvudinriktningen att upphandling ska ske
1 konkurrens. Ndmnden tar vid varje enskild upphandling stillning till om
upphandling 1 konkurrens &r det bésta alternativet. Alternativ till upp-
handling 1 konkurrens kan vara att lata bestilla uppdraget som; internkdp
frin kommunal utforare, foreningsdrift, internkop (verksamhetsuppdrag)
som OSA - verksamhet eller direktupphandling (inom ramen fér LOU).

Varje upphandling bedoms och hanteras utifrain de vid respektive
upphandlingstillfélle ridande forutséttningar. Vid stdllningstagande till hur
verksamhet/uppdrag ska bestillas overvigs vilka vinster som finns att gora
avseende kostnad, och/eller utférande/kvalitet samt utveckling med
respektive alternativ till utférande.

Drift och skoétsel av idrottsanldggningar dr generellt av den arten att de kan
och ska omfattas av konkurrensupphandling. Mot den bakgrunden
rekommenderar utredningen att drift och skotsel av en multiarena handlas
upp pé motsvarande sitt som beskrivs ovan

Aven om virdskap, service, omtanke och kirlek kan vara svara att handla
upp enligt LOU ér de alltjamt lika viktiga ingredienser for att alla ska kdnna
sig vilkomna 1 en framtida multihall. For att ytterligare stirka kénslan av
vilkomnande kan foreningar med stod av idéburet offentligt partnerskap
hitta 16sningar som bidrar till samhallsutvecklingen.

6.2.2 |déburet Offentligt Partnerskap

Idéburet Offentligt Partnerskap (IOP) dr en aktuell, mojlig och onskvérd
samarbetsform for den idrottsliga verksamhetens genomférande dar mélet ar
att genom partnerskap 16sa komplexa samhéllsutmaningar. Nagra av dessa
utmaningar sdsom inkludering, jimstélldhet och fysisk aktivitet beskrivs mer
ingdende i avsnitten om Omvdrldsbevakning och Innehdll och funktionalitet.
I en framtida multihall finns det goda mdjligheter for foreningar att ta
initiativ till IOP vilket LinkOpings kommun ser mycket positivt pa.

Redan under de workshops som tidigare refererats till har foreningslivet
presenterat flera idéer diar IOP &r en mojlig och hdgst intressant
samarbetsform. Den fortsatta processen far ge en tydligare bild av hur
partnerskap skulle kunna formuleras.

IOP ér i de flesta fall inte mdjlig for drift och skotsel av en idrottsanldggning.
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7 Ekonomi och fortsatt process

For att fa fram ett kvalificerat underlag for berdkning hyra och investerings-
utgift behdver kommunen forst vélja ett av lokaliseringsalternativen och
dérefter utreda den fortsatta processen for upphandling. I den f6ljande texten
fors ett resonemang kring det som pédverkar den totala &arskostnaden.
Resonemanget bygger pé att kommunen dger och forvaltar fastigheten. Om
kommunen istéllet viljer att avstd viss radighet skapas utrymme for andra
16sningar som kan ge ldgre hyreskostnader.

7.1 Investeringsutgift

Investeringsutgiften utgors av projektkostnader, kapitalkostnader samt
kostnader for mark och planprocess. Projektkostnaden pédverkas av den
allménna byggkonjunkturen och kan vara svér att uppskatta. Baserat pa
prelimindra underlag fran den pdgdende projekteringen av Nya Vasahallen
ar det troligt att projektkostnaden f6r en multihall uppgér till 21 500
kronor/kvadratmeter. Utrdkningen baseras pa foljande forutséttningar:

e Marken bestar av lera och palning behdvs.
e Byggnaden som uppf0rs ér likvirdig Nya Vasahallen i1 utforande.

e Det behovs en storre markanléggning och infrastruktur (tillfarter, P-
platser, cykel-P) jamfort med Vasahallen.

e Kostnad for tomtkdp och detaljplan ingar inte.

Den totala projektkostnaden paverkas av fastighetens storlek. Multihallens
exakta storlek behover utredas mer ingdende men om vi utgar frén en storlek
runt 8 000—10 000 kvadratmeter motsvarar det en projektkostnad pa 170—
215 miljoner kronor. Multihallen méter 75 x 75 meter 1 den prelimindra
volymstudien vilket motsvarar 5625 kvadratmeter 1 fotavtryck.
Volymstudien beskriver en anldggning i fyra plan innehdllande tre fullstora
inomhusplaner, omklddningsrum, kommunikationsytor, restaurang, gym,
och ovrig aktivitetsyta.

7.2 Hyreskostnad

Ett hyresspann beroende pé allmédnna forutséttningar skulle motsvara 1 820—
2 100 kronor/kvadratmeter, inklusive el och vdrme. Utrdkningen bygger
motsvarande forutséttningar som projektkostnaden. Den sammanlagda
arshyran berdknas utifrdn de prelimindra underlagen uppga till ungefar 15—
21 miljoner kronor.
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7.3 Arskostnad

Vid sidan av hyreskostnaden péverkas den totala arskostnaden &ven av
driftskostnader for tillsyn och skoétsel, stddkostnader, kapitaltjdnstkostnader
for 10s inredning, kostnader for arligt underhéll, kostnader for datanitverk,
intdkter frdn bokning under kvéllar och helger, intdkter fran eventuella
kommersiella lokaler, intékter frdn evenemang samt intikter fran uthyrning
under dagtid.

Som jamforelse motsvarar en enkelhall (utan ldktare) med omklddningsrum,
forrfdd samt kommunikationsytor cirka 1400 kvadratmeter och en
hyreskostnad pé drygt 2,5 miljoner kronor. Den totala arskostnaden berdknas
till samma nivd som hyreskostnaden dd ovan beskrivna kostnader och
intékter gér jimnt upp. Se utrdkningsexempel nedan.

Hyra (1820-2100 kr/kvm 2,5-2,9 miljoner kronor
Driftskostnad tillsyn och skétsel 100 000 kronor
Stadkostnad 60 000 kronor
Kapitaltjanst inredning 500 000 kr 70 000 kronor

Arligt underhall 50 000 kronor

Intakter bokning -280 000 kronor

Total arskostnad 2,5-2,9 miljoner kronor

Berdkningen inkluderar de kostnader och intdkter som beskrivs ovan.
Baserat pd det som framgar av exempelkalkylen landar en grov uppskattning
av multihallens arskostnad p& ungefér 15-20 miljoner kronor. Arskostnaden
bérs av flera forvaltningar.

7.4 Fortsatt process

Kommunen behover forst vilja ett av lokaliseringsalternativen och dérefter
utreda den fortsatta processen for upphandling. Parallellt kan Kultur- och
fritidsforvaltningen arbeta ett detaljerat funktions- och lokalprogram, Miljo-
och samhillsbyggnadsforvaltningen kan péabdrja planarbetet. Om
planprocessen tar tva ar kan en multihall sta klar tidigast 2022.

Med utgangspunkt i dessa underlag kan en mer kvalificerad kalkyl tas fram
avseende hyra och investeringsutgift.
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