Hyresoverenskommelse for projekt 100763

- samt utkast till hyreskontrakt 10328 Servicebyggnad Solhaga Ryd pa
fastigheten Ostbrickan 8

Hyresvirden ska bekosta projektering, anpassning och iordningstédllande av hyresobjektet enligt vad som
beskrivs 1 denna hyresdverenskommelse och bilagor. Hyresoverenskommelsen upphor att gélla ndr
samtliga forhallanden ar slutligt reglerade och skarpt hyreskontrakt &r signerat av bada parter.
Hyresdverenskommelsen géller under forutsittning att bygglov beviljas och vinner laga kraft inom 6 méan
fran undertecknandet av denna hyresdverenskommelse samt att Tomtréittsavtal tecknas, om detta inte sker

ska denna hyresdverenskommelse upphora.

Projektnamn: 1000763

Objekt: 10328

Fastighet: Ostbrickan 8 - Tomtrétt
Gatuadress: Rydsvégen 60 D

Postadress: 584 31 Linkoping

Hyresvird: Lejonfastigheter, 556477-7851
Hyresgist: Linkopings kommun, 212000-0449

Kultur- och Fritidsndmd

PRODUKT OCH RITNINGAR

Kultur- och Fritidsndmnden har behov av en permanent servicebyggnad invid fotbollsplanerna i
Ryd Solhaga, planen é&r att ersitta de paviljonger som idag anvands. Fastigheten Ostbrickan 8 dgs idag av
Linkdpings Kommun och &r ursprungligen byggd som en kvartersgard/samlingslokal, men har pa senare
tid anvénts som kontor. En forutsittning for ovan ar att tomtréttsavtal tecknas mellan Link&pings Kommun
och Lejonfastigheter AB. 1 samband med att tomtréttsavtal tecknas Overlits byggnaden som star pa

fastigheten till Lejonfastigheter AB som utfor renovering/ombyggnad enligt bilaga 2.
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HYRA EFTER
- avstimd projektkostnad

Beridknad projektkostnad och érshyra enligt nedanstaende tabell:

Projektkostnad Arshyra exkl. moms (max) Arshyra kr/kvm

9400 000 kr 652 500 kr 2160 kr/kvm

Hyran faststélls efter avstimd projektkostnad samt efter avstimd och Overenskommen

Projektorganisation och ATA-reglering enligt bilaga 1, 1a och 1b.

Arshyran i detta avtal anges till 652 500 kr/ar och baseras pa att tomtrittsavgilden for denna fastighet
nedsitts till 1 kr/ér, i enlighet med sidoavtal till tomtréttsavtalet som tecknas med Linkopings kommun.

I det fall tomtrattsavgdlden kommer héjas fran 1 kr/ér kommer hyresnivan hojas med motsvarade belopp.

VILLKOR I UTKAST TILL HYRESKONTRAKT

Hyra: preliminért 652 500 kr/ar

m? Hyra: preliminért 2 160 kr/kvm

BRA: ca 250 kvm

Hyrestid: prelimindrt 2024-05-01 - 2044-04-30

Forlédngning: 3ar

Uppségning: 9 manader

Index: 70 %

KPI: Basar enligt indexbilaga i kontraktet preliminért oktober 2023

BILAGOR TILL DENNA HYRESOVERENSKOMMELSE

Bilaga 1, 1a, 1b: Projektorganisation och ATA-reglering, bestillningsformulir samt ATA-journal.
Bilaga 2: Skisser/Ritningar

Bilaga 3: Utkast till hyreskontrakt inkl. gransdragningslista

Nedanstéende parter forbinder sig att teckna skarp hyreskontrakt nér definitiv tilltridesdag kan meddelas
och efter slutlig projektkostnad och avstimd Projektorganisation och ATA-reglering enligt bilaga 1, 1a och
1b.

Detta avtal inkl. bilagor har signerats elektroniskt genom Scrive, av behdriga foretrddare for respektive

part; Micael Antamo for Lejonfastigheter AB samt Karin Olanders for Linképings kommun.
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PROJEKTORGANISATION OCH ATA-REGLERING Bilaga 1

BILAGA 1 - PROJEKTORGANISATION OCH ATA-REGLERING

Detta dokument beskriver hur méten, information, besked och eventuella férandringar i hyresobjektet ska
hanteras under arbetet med att fardigstélla hyresobjekten fram till att skarpt Hyreskontrakts undertecknats
och tilltradesdag kunnat faststéllas.

1. ORGANISATION OCH MOTEN

Hyresvarden ska tillse att moten héalls med hyresgastens representant i erforderlig omfattning och frekvens
med malsattning en gang per manad eller enligt annan 6verenskommelse. Vid métena ska hyresvarden fora
protokoll vilka ska tillhandahdllas hyresgasten for godkannande. | protokoll ska bland annat anges vilka
handlingar hyresvérden tillhandahallit hyresgasten samt eventuella 6verenskommelser och godkannanden
om &ndringar eller tillagg.

2. ATA-ARBETEN

Parterna har under projektets gang ratt att framstélla onskemal om forandring av hyresobjektets utformning,
utférande eller funktion genom &ndring, tillagg eller avgaende arbeten ("ATA-arbeten™).

Om Hyresgasten onskar att Hyresvarden genomfér ATA-arbeten utover vad som dverenskommits ska
Hyresgéasten skriftligen framfora detta till Hyresvarden genom att dverlamna ifyllt bestallningsformulér, se
bilaga 1a. Dokumentation fylls i ATA-journal, se bilaga 1b.

Snarast efter dialog med Hyresgasten och da Hyresvarden fétt del av Hyresgastens tilldggsbestalning, ska
Hyresvarden Gverlamna en offert till Hyresgasten, innehdllande kostnadsredovisning och forslag pa hur
andringen péverkar villkoren i den paskrivna Hyresoverenskommelsen. Hyresvarden har ratt att foresla
alternativa losningar p& ATA-arbete som énskats av Hyresgasten.

Snarast fran det att Hyresgasten fétt del av offerten ska Hyresgésten skriftligen bestalla AT A-arbetet, enligt
bestallningsformular. Sadan bestéllning ska inkludera foljande.

1.  Omfattning av ATA-arbetet.

2. Kostnader for ATA-arbetet.

3. Om kostnadsreglering ska ske genom betalning av engangsbelopp eller genom
hyrestillagg/hyresavdrag.

4.  Tidplan for genomférande.

5. Konsekvenser for dndrad tilltradesdag enligt preliminart inflyttningsdatum, se Hyresoverens-
kommelse.

6. Fortydligande av dgaransvar och kostnad for drift, underhall och utbyte under hyrestiden om det
inte tydligt framgar av gransdragningslistan enligt bilaga till paskriven HyresGverenskommelse.

Under forutsittning att Parterna kan enas om hanteringen av kostnaderna for ett ATA-arbete far
Hyresvarden inte utan sakliga skal vagra utféra ATA-arbetet enligt Hyresgéstens nskemal. Sakliga skl &r
t.ex. att andringen medfor en vasentlig negativ paverkan pa byggnadens tekniska system.

Hyresvarden har under alla omstandigheter ratt att utfora sadana dndringar som &r betingade av
byggnadskonstruktiva eller motsvarande skél eller som pakallats av ett myndighetskrav. Information ska
vid dessa tillfallen alltid ske till Hyresgésten.

Om Hyresgésten viljer att inte bestilla ett ATA-arbete efter erhallande av offert fran Hyresvarden, ska
Hyresgéasten ersatta Hyresvarden for dennes verifierade nedlagda kostnader med anledning av Hyresgastens
forfragan om ATA-arbetet. Dock skall eventuell utredningskostnad stammas av och skriftligen bestallas av
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PROJEKTORGANISATION OCH ATA-REGLERING Bilaga 1

hyresgasten innan utredning paborjas. ATA-arbeten ska antecknas i en ATA-journal, vilken ska stimmas
av pa hyresgéstmoten eller annars vid behov.

2.1 Kostnadsreglering av ATA-arbeten
For overenskomna AT A-arbeten ska kostnaden regleras genom:

ett tillagg/avdrag till/fran hyran, baserat pa verklig kostnad. Hyrestillagget beraknas som en annuitet att
fordelas under hyrestiden och till en arlig ranta som motsvarar Lejonfastigheters faststallda kalkylranta.

For det fall parterna kommer 6verens om att ATA-arbete ska utforas och som innebér att hyran,
tilltradesdagen eller lokalens yta forandras eller att ansvaret for drift, underhall, utbyte, &gande,
aterstallande eller andra parametrar férandras ska detta regleras genom att Hyreskontraktet justeras eller att
det regleras och fortydligas i en dverenskommelse.

3. HYRESGASTENS OCH HYRESVARDENS DELTAGANDE | PROJEKTET
Samverkan, delaktighet, dialog i projektet

Hyresvarden och Hyresgasten ska tillse och efterfraga de besked som behdvs for Projektets genomforande.
Om det under genomforandetiden uppkommer behov av besked som inte upptagits for diskussion ska
parterna i forsta hand efterfraga besked vid projektmadten. Ar detta inte mojligt pa grund av tidsbrist kan
besked efterfragas separat. Forfragan om besked ska ske skriftligen med tydlig beskrivning av vilket eller
vilka besked som efterfragas. | den mén det 4 majligt ska hyresvarden i samband med s&dan forfragan
redovisa hyresvardens forslag till 16sning.

I samtliga fall ska hyresgésten ges en svarstid om minst 10 vardagar. Svarstiden riknas fran den dag
hyresgasten mottagit erforderliga underlag for forfragan fran hyresvarden. Om besked inte lamnas fran
hyresgésten enligt ovan har hyresvarden ratt att valja utférande for att om méjligt undvika ekonomiska eller
tidsméssiga konsekvenser i Projektet. | forekommande fall kommer valet att goras i enlighet med
hyresvérdens senast overlimnade férslag. Ar detta inte mojligt ska hyresvarden vilja utforande i
dverensstdimmelse med 6vriga val och vad som i dvrigt kan anses som godtagbar standard for Projektet.
Hyresvarden ska snarast informera hyresgdasten vid tillampning av denna bestdmmelse.

Hyresgasten ar medveten om att hyresgastens underlatenhet att Iamna besked enligt ovan kan leda till
forskjutning av hyrestidens borjan eller att Lokalen inte &r i avtalat skick vid hyrestidens borjan.

4. HANTERING AV HANDLINGAR

Hyresvarden ansvarar for Lokalens projektering och uppréattande av de handlingar som redovisar Lokalens
utformning och planlésning for t.ex. beskrivningar, ritningar och fargséttningsforslag. Hyresvarden ska
tillhandahalla sddana handlingar samt byggprojekttidplan till hyresgasten.

Hyresgasten ska, om inte annan tid skriftligen dverenskommits, sa snart som majligt dock senast inom 10
vardagar efter det att hyresgasten tillhandahallits handlingar, (offert eller annan handling enligt stycke
ovan), framstalla eventuella 6nskemal om andringar med anledning av 6versanda handlingar. I annat fall
har hyresvarden ratt att utga fran att hyresgasten inte onskar andring.
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PROJEKTORGANISATION OCH ATA-REGLERING Bilaga 1

5. BESIKTNINGAR OCH TILLTRADE

Innan slutbesiktning ska hyresgésten kallas till en funktionsbesiktning med signerat undertecknat
Hyreskontrakt som underlag och grund foér att eventuella synpunkter ska kunna tas med till
slutbesiktningen. | samband med tilltrade kommer verksamhetspersonalen att fa utbildning kring husets
funktioner.

Hyresgasten forbinder sig att godta smarre injusteringsarbeten och atgardande av besiktningsanmarkningar
i samband med tilltrade och &ven sedan hyresobjektet tagits i bruk. Garantiarbeten, arbeten foranledda av
besiktningsanmarkningar fran slutbesiktningen eller injusteringsarbeten enligt ovan ska ske i samrad med
och pé sadant sétt att storningar minimeras for hyresgastens verksamhet.

6. TILLTRADE

Hyresgasten kommer via méten eller andra kanaler att kontinuerligt erhalla information om tidplan och
byggnationens fortskridande och tilltradesdatum. Hyresgéastens tilltrade &r villkorat av att slutbesked enligt
10 kap. Plan- och bygglagen erhallits senast pa den definitiva tilltradesdagen.

Hyresvédrden ska inte anses ansvara for omstadndighet som beréttigar entreprendren eventuell tids-
forlangning enligt ABO4/ABT 06 (exempel epidemier, osedvanligt vdder m.m).
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Bilaga l1a

lr Lejonfastigheter

LOPNUMMER PA

Bestallning av andrings-, tillaggs-
eller avgaende arbete (ATA)
Objektet '
Totalentreprenadkontrakt 2021-xx-xx SEN. REV:

Begédran om andring initierad av hyresgasten

Beskrivning/omfattning:

Omfattning av bestallt andrings-, tillaggs- eller avgdende arbete framgar av bilaga

Kostnadskonsekvens:

O Kostnaderna 6kar/minskar med kronor enligt bilaga

Reglering ska ske genom:

O Engangshbelopp | O Hyrestillagg/hyresavdrag

Tidplan for genomfdérande:

Enligt bilaga

Tidskonsekvens:

OTilltrédesdagen senareldggs med dagar.

OTilltradesdagen tidigareldggs med dagar.

OTilltradesdagen paverkas e;.

Agare, ansvar ateranskaffning, drift- och skétselansvar:

Enligt bilaga

Ovrigt:

Bilagor:

Hyresgasten: Hyresvarden:
Link6pings kommun Lejonfastigheter AB
Org.nr. 212000-0449 Org.nr. 556477-7851
For hyresgasten For hyresvarden

Ombud/Projektchef Ombud/Projektchef

SW1196317151




Bilaga 1b
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Bilaga 2

SITUATIONSPLAN

1:500

BEF.BYGGNAD
OSTBRICKAN 8

FORKLARING

All matt pa Situationsplan anges i meter.
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Bilaga 2
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Bilaga 2
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Bilaga 2
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All matt anges i milimeter.
Vaggdppningar breddas for att uppfylla krav gallande passagematt.

Dorrskyltar (Teorirum, Omkladningsrum, WC, RWC, Teknik, Forrad)

enl senare skede.

Vid glasade dorrar ska glaset kontrastmarkeras med t ex film.
Kontrastmarkering med 0.40 NCS skillnad mot omgivande yta.
Markeringen ska sattas pa 0,9m och 1,5m (sitth6jd och stahojd).
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Bilaga 2

BEF. BELYSNING, o
LJUSET SKA FORDELAS JAMT OVER HELA YTAN

FORKLARING

All matt anges i milimeter.
Vaggdppningar breddas for att uppfylla krav gallande passagematt.

Dérrskyltar (Teorirum, Omkladningsrum, WC, RWC, Teknik, Forrad)

enl senare skede.
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Kontrastmarkering med 0.40 NCS skillnad mot omgivande yta.
Markeringen ska sattas pa 0,9m och 1,5m (sitth6jd och stahojd).
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