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Delegationsbeslut - Collegium - beslut om férhyrning

Arende
Linképings kommun har under de senaste aren uppfort ett antal

idrottsanlédggningar inom ramen fér kommunens anldggningsstrategiska
arbete. Trots detta kvarstar behov av bland annat ytterligare idrottshallar.

Inom en trears-period kommer Linképing utéka hallkapaciteten i samband
med byggnationen av nya Vasahallen (fardig 2024) och en ny multihall
(planeras sta fardig 2027) pa Kallerstad. Nya Vasahallen, som nu &r under
byggnation, méjliggér ytterligare tva fullstora planer och i den planerade
multihallen planeras for 3-5 fullstora planer.

Korpen Link6ping har fran och med hésten 2023 sagt upp sitt hyresavtal med
fastighetsagaren Castellum AB avseende idrottsanlédggningen Collegium som
bland annat innehaller fyra idrottshallar. Detta innebar att det efter sommaren
2023 finns fyra farre idrottshallar att boka for kommunens idrottsféreningar och
skolor. De senaste aren har badmintonféreningen BMK Géta och Linkdpings
Tennisklubb bokat flertalet tider i Collegium. Anledningen &r att féreningarnas
forutsattningar i den privata racketanldggningen Linképing Sportcenter
forandrats. Konkurrerande verksamhet, hégre kostnader och
lokalanpassningar har tvingat bada féreningarna att hitta alternativa
anléggningar for att kunna bedriva sin verksamhet. Linképings kommun har
inlett forhandlingar om ett eventuellt évertagande av Linképing Sportcenter.
Det &r dock osé&kert om och nér detta skulle kunna bli verklighet.

I véntan pa att Linkdpings hallkapacitet ékar genom driftsattning av nya
Vasahallen, en ny multihall samt en eventuell kommunal drift av Linkdping
Sportcenter, finns majlighet for Linképings kommun att férhyra Collegium
under en femarsperiod med start hésten 2023.

Kultur- och fritidsdirektéren foreslas fa i uppdrag att teckna hyresavtal med
Lejonfastigheter for forhyrning av Collegium fér perioden 2023-10-01 — 2028-
09-30. Forutsattningar for férhyrningen aterfinns i bilaga 1.



Delegationsbeslutet fattas med stod av kultur- och fritidsndmndens
delegationsordning antagen 2023-03-16, § 33, punkt A1.

Beslut

| egenskap av kultur- och fritidsndmndens ordférande fattar jag harmed
féljande beslut:

1.

Kultur- och fritidsdirektéren ges i uppdrag att teckna hyresavtal med
Lejonfastigheter for forhyrning av Collegium for perioden 2023-10-01 —
2028-09-30, under forutsattning att kultur- och fritidsnamnden beviljas en
utbkad budget- och investeringsram.

F&r ar 2023 finansieras férhyrningen av Collegium med medel avsatta for
hyra och drift av planerade Vasahallen.

Kultur- och fritidsndmnden begér hos kommunstyrelsen utékad budgetram
for ar 2024 om 5 328 000 kr for hyra samt drifts och kapitaltjanstkostnader
fér Collegium.

For ar 2025-2026 finansieras férhyrningen av Collegium med medel
avsatta fér hyra och drift av planerad multihall.

Kultur- och fritidsndamnden begér hos kommunstyrelsen utékad budgetram
fér ar 2027 om 5 328 000 kr och for ar 2028 en utékad budgetram om
2 664 000 for hyra samt drifts och kapitaltjanstkostnader for Collegium.

Kultur- och fritidsdirektéren far i uppdrag att aterkomma till kultur- och
fritidsnamnden med uppfoljning av férhyrningen av Collegium.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1.

Kultur- och fritidsndmnden ges i uppdrag att teckna hyresavtal med
Lejonfastigheter for forhyrning av Collegium for perioden 2023-10-01 —
2028-09-30.

Kultur- och fritidsnamndens férslag till utdkad budgetram fér att finansiera
drift, hyra och kapitaltjanstkostnader avseende Collegium fér ar 2024 om

5 328 000 kr samt foér ar 2027 om 5 328 000 kr och for ar 2028 om

2 664 000 kr 6Verlémnas till kommunens budgetberedning att finansiera.

Kultur- och frltldsnamnden far i uppdrag att aterkomma till
kommunstyrelsen med pfoljmng av foérhyrningen av Collegium.
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BILAGA 1

Bilaga till delegationsbeslut om férhyrning av Collegium

Bakgrund

Barn, ungdomar och vuxna rér pa sig for lite och den fysiska aktiviteten minskar i
alla &ldersgrupper. Exempelvis nar endast en av tio flickor och tva av tio pojkar i
gymnasiealdern de nationella rekommendationerna om fysisk aktivitet.

For att kunna vara fysiskt aktiv och for att fa fler i rorelse maste det finnas platser att
vara pa. ldrottsanlédggningar &r en nédvandig forutsattning for idrott och fysisk
aktivitet i saval organiserad som egenorganiserad form. Férekomsten av ett rikt och
tillgéngligt utbud av idrottsanlaggningar och aktivitetsmiljder framjar den fysiska
aktiviteten och folkhéalsan.

Linkdpings kommun har under de senaste aren uppfért ett antal idrottsanlaggningar
inom ramen for kommunens anlaggningsstrategiska arbete. Trots detta kvarstar
behov av bland annat ytterligare idrottshallar.

Enligt kultur- och fritidsndmndens lokalférsérjningsplan kommer Linkdping att inom
de kommande tre aren utoka hallkapaciteten i samband med byggnationen av nya
Vasahallen (fardig 2024) och en ny multihall (planeras sta fardig 2027) pa
Kallerstad. Nya Vasahallen, som nu &r under byggnation, méjliggér ytterligare tva
fullstora planer och i den planerade multihallen planeras fér 3-5 fullstora planer.

I Link6ping finns idag 19 kommunala idrottshallar som kategoriseras som
tavlingshallar &ven om endast 11 av dessa hallar har godkénda linjerade matt.
Ovriga idrottshallar nyttjas med hjélp av dispenser fran olika specialidrottsférbund.

Med anledning av den anstréangda hallsituationen &r det flera féreningar som bokar
tider i privata idrottsanlaggningar till betydligt dyrare taxor, exempel pa privata
idrottsanl&ggningar med idrottshallar &r Collegium i Mjérdevi och Campushallens
anléggningar vid universitetet och Ebbe Park.

| bérjan av 2023 beslutade Korpen Link6ping, som sedan manga ar varit hyresgast i
Collegium, att sdga upp avtalet med fastighetségaren Castellum AB. Detta innebar
att Korpen Linképing Iamnar anldggningen efter sommaren 2023.

Om inte Castellum AB hittar en ny hyresgést som vill bedriva idrottsverksamhet i
lokalerna innebér det att all verksamhet som idag bedrivs i Collegium maste férlita
sig pa tider i kommunala idrottshallar som redan idag har ett anstréngt
bokningstryck.

Detta innebar att den totala hallkapaciteten i Linképing minskar med fyra
idrottshallar fran och med september 2023. Kommunen kommer da ha liknande
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kapacitet med idrottshallar som vi hade 2018 (det har byggts fem hallar sedan
2018).

Collegium bestar av fyra idrottshallar, gym, reception samt kansli- och
kontorslokaler. Idrottshallarna har mattet 36 x 17 meter, upphissning av
ridavaggarna méjliggor en yta som &r 40 x 20 vilket &r regelmattet for bland annat
innebandy och handboll pa seniorniva.

Férutom Korpen Linkdpings verksamhet i anlédggningen hyrs den &ven ut till flertalet
féreningar under kvallar och helger och under dagtid bokar skolor anlaggningen for
idrottsundervisning. Anlaggningen bokas cirka 150 timmar per vecka.

Fran och med september2023 behéver féreningarna och skolorna som bedriver
verksamhet i Collegium hitta alternativa I6sningar fér att kunna bedriva den
verksamhet som de idag bedriver i anlaggningen.

De senaste aren har badmintonforeningen BMK Géta bokat flertalet tider i Collegium
och &r idag den férening som har flest bokade tider. Under vintern 2022/2023 har
aven Linkopings Tennisklubb bokat de fa lediga tider som finns i anlaggningen.
Anledningen &r att foreningarnas forutsattningar i den privata racketanlaggningen
Linkdping Sportcenter foréandrats under se senaste aren. Anléggningen har
genomgatt flera férandringar och anpassningar till forman fér skolidrott och
padelverksamhet. Konkurrerande verksamhet, hégre kostnader, anstrangande
relationer med nuvarande hyresgést och lokalanpassningar har tvingat bada
féreningarna att hitta alternativa anlaggningar fér att kunna bedriva sin verksamhet.

Fér BMK Géta har Collegium varit raddningen fér féreningens verksamhet, da
anléggningen kunnat anpassas fér badminton. Anlaggningens storlek skapar ocksa
férutsattningar for foreningen att kunna erbjuda flera badmintonbanor samtidigt och
pa samma plats som &r nddvandigt utifran ett ledarperspektiv.

For Linkdpings Tennisklubb har Collegium méjliggjort en nddlésning for delar av
féreningens verksamhet. Anlaggningen &r inte anpassad for tennisverksamhet da
sportgolv inte ar lampligt for tennisspel. Férutom Collegium har foreningen &ven
lyckats fa nagra fa tider pa andra tennisféreningars anléggningar.

Med anledning av att nuvarande hyresgast, Sportpalatset i Linképing AB, signalerat
o6nskemal om att avsluta sitt uppdrag som driftentreprendér fér Linképing Sportcenter
har Linkdpings kommun, via Lejonfastigheter AB, inlett forhandlingar om uppségning
av nuvarande avtal. Linképing kommuns ambition &r att 6verta anldggningen for att
skapa ett vl fungerande center for racketsporter. Detta skulle innebéra att bade
BMK Géta och Linkdpings tennisklubb kan flytta tillbaka sin verksamhet till
anlaggningen. Det ar dock osékert om och nar detta skulle kunna bli verklighet.

| véntan pa att Link6pings hallkapacitet 6kar genom driftséttning av nya Vasahallen,
en eventuell multihall samt en eventuell kommunal drift av Linképing Sportcenter,
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finns méjlighet for Linkdpings kommun att férhyra Collegium under en femérsperiod
med start hosten 2023.

Detta skulle innebara att de foreningar och skolor som idag bokar tider i Collegium
fortsatt kan bedriva sin verksamhet i anléggningen. Detta ar framférallt viktigt for
BMK Goéta som i dagslaget saknar alternativ.

Under den féreslagna femars-perioden hinner férhoppningsvis Linképings kommun
driftsatta nya Vasahallen, den planerade multihallen samt ta éver driften av
Linképing Sportcenter.

Kultur- och fritidsdirektoren féreslas fa i uppdrag att teckna hyresavtal med
Lejonfastigheter for férhyrning av Collegium fér perioden 2023-10-1 — 2028-09-30.

Ekonomiska konsekvenser

En férhyrning av Collegium innebar bade driftskostnader och investeringskostnader
for kultur- och fritidsnamnden.

Beraknad arskostnad fér kultur- och fritidsnamnden:

‘Kostnadspost Kostnad/ménad - Kostnad per ar
Lokalhyra® 5 166 000 kr
Avgar bokningsintikt -630 000 kr

for gym (inkl.

mediakostnader)?

Mediakostnader® 600 000 kr
Drift, skotsel och stid 900 000 kr
Underhall och 200 000 kr

upprustning

Ovriga kostnader* 100 000 kr

! Hyreskostnaden baseras pa en kvadratmeterkostnad om 1200 kr. Anldggningen ar 4 305
kvadratmeter.

2 Bokningsavgiften &r berdknad pa 1400 kr/kvadratmeter inklusive mediakostnader. Gymmets yta
uppgar till 450 kvm.

3 El, virme, abonnemang etc.

* Exempelvis SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
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Kapitaltjanstkostnad 92 288 kr

pa investeringar®

Uppskattade intikter -700 000 kr
(kvallar och helger)

Uppskattade intikter -400 000 kr
(dagtid)

Totalt 5328 000 kr

F&r 2023 blir kultur- och fritidsndmndens arskostnad 1 332 000 kr d& anladggningen
foreslas forhyras fran och med 1 oktober, det vill siga 3 manader och finansieras
med avsatta medel fér Vasahallen.

For ar 2024 blir kultur- och fritidsnamndens arskostnad 5 328 000 kr.

Fo6r ar 2025 och 2026 finansieras kostnaden for Collegium (5 328 000 kr) med
medel avsatta fér multihallen som bersknas sta fardig forst 2027.

Foér 2027 blir kultur- och fritidsnamndens arskostnad 5 328 000 kr.
Foér ar 2028 blir kultur- och fritidsnamndens arskostnad 2 664 000 kr.

Foljande investeringar behéver géras i anlaggningen och ryms inom ram 2023:

o kostﬁad

Kop av utrustning fran Korpen i 100 000 kr
Linkoping

Ink6ép av kompletterande 250 000 kr
utrustning (badmintonutrustning,
innebandyutrustning etc.)

Nytt passersystem C 100 000 kr -

Totalt 4 450 000 kr

Samtliga budgetsiffror avser 2023 ars prisniva.

® Kapitaltjinstkostnaden baseras pa en avskrivningstid om 5 ar (gillande hyreskontrakt) med en
ranta pa 1 %.



