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ORIGINAL 2022-12-05

Avtal — Saab Arena

LinkOpings kommun genom kultur- och fritidsnamnden,
organisationsnummer 212000-0449, 581 81 Linkdping nedan kallad
namnden, och

Linkoping Hockey Club AB, org nr 556771-4695, Stangebro Ishall,
Gumpekullavéagen 3, 582 78 Linkdping, nedan kallad LHC

har traffat foljande avtal avseende Saab Arena, nedan kallad arenan, inom
fastigheten Palatset 2, Linkdping

1. Bakgrund - tidigare avtalsforhallande

Saab Arena som invigdes 2004 &r Linkdping kommuns stora
evenemangsarena for bade ishockeymatcher pa hogsta elitniva och
storre evenemang som konserter och stora TV-produktioner som
Melodifestivalen. Till vardags anvands arenan &ven for annan ishockey
och annan isverksamhet, samt innehaller restaurang samt av LHC till
foretag uthyrda loger.

Arenan har tidigare agts* av Lejonfastigheter AB, med Linkopings
kommun som hyresgast.

* En forsaljning av Arenan till Linkdpings kommun pagar, varfor detta
avtal i texter nedan ar skrivet utifran att denna forsaljning kommer att
genomforas.

Arenan ar byggd for flera olika anvandningsandamal med olika aktorer
som ansvariga.

Aktorer for de olika verksamheterna i arenan har varit:

- Linkdping Hockey Club (och dess bolag), avseende elitishockey och
restaurangverksamhet samt logeuthyrning till sponsorer,

- Visit Linkdping & Co AB, avseende evenemangsverksamhet som ej
ar ishockey arrangerad av Linkopings Hockeyklubb,

- Linkopings kommun, genom kultur- och fritidsndmnden, avseende att
svara for att arenan har is for att till foreningar upplata istider.

Det vill s&ga det har varit flera aktérer med olika rattigheter och
skyldigheter som har samverkat om de mojligheter till idrott, event och
andra aktiviteter som arenans lokaler kan leverera.



Dessutom finns avtal avseende forsaljning av arenanamnet (nu Saab
Arena) och monteryta i entréhallen dar Saab exponerat bolaget.

Genom redovisning av bakgrund till detta avtal och vilka olika aktérer
som ar verksamma med olika ansvar och roller pavisas komplexiteten
och att flera olika aktorer behdver samverka for att verksamheten i
arenan ska fungera for de olika verksamheter som bedrivs i arenan och
for att omstéllning ska kunna ske mellan olika typer av anvéndning.
Aven denna samverkan kravs for att kunna utveckla arenan utifran olika
aktorers behov.

Olika aktodrer med olika roller i Saab Arena

Foljande fem aktorer kommer att vara ansvariga for arenan och olika
delar av det som ska ske i arenan.

- Linkdpings kommun, genom kommunstyrelsen (Ks) = ny
fastighetsagare

- Linkdpings kommun, genom Kkultur- och fritidsnamnden (n@mnden)
= operativt ansvarig for arenan och ansvarig for den isverksamhet
som bokas och sker i arenan, samt avtalspart med LHC och Visit
Linkoping.

- Lejonfastigheter AB = fastighetsforvaltare (forvaltaren) och har
ansvaret att hantera lépande fastighetsskotsel* och underhall av
arenan.

* omfattar ej det som ror verksamhetsdrift

- Linkdping Hockey Club AB (LHC) = den som av namnden i
disponerar respektive hyr lokaler med de forutsattningar som
preciserats i punkt 3 nedan, samt dger évriga rattigheter och
skyldigheter som anges i detta avtal.

- Visit Linkdping & Co AB* (Visit Linkdping) = eventarrangdr med
rétt att i arenan genomfora eventverksamhet som ej ar ishockey
arrangerad av LHC eller konstakning arrangerad av Linkdpings
konstakningsforening.

* eller annan som Linképings kommun kan komma att satta in i
stallet, men da med samma syfte. Det som da i detta avtal galler for
Visit Linkoping, galler da for den nya aktoren.

Dessutom kommer de olika aktorerna utifran sitt ansvar och verksamhet
ha olika foretag anlitade for drift och skotseluppdrag i och runt arenan.



Den evenemangsverksamhet och de event Visit Linkdping ska
genomfora i arenan ska Visit Linkodping informera namnden och LHC
om i god tid fore sadan ska ske (enligt avtal mellan namnden och Visit
Linkdping).

Preliminart schema for kommande ar ska lamnas senast 15 december
aret innan och narmare information om typ av evenemang som kommer
att ske och tider kommer att lamnas normalt 10 veckor fore
evenemangstillfallet.

Det kan dock aven under pagaende verksamhetsar tillkomma nagra nya
evenemang (utover de som redovisas senast 15 december aret innan)
som behover genomforas i arenan. LHC ska vid sadana tillfallen
samverka med Visit Linkoping for att forsoka l6sa uppkommen
situation sa arrangemang kan genomforas.

Upplatelser till LHC och LHC's rattigheter i Saab Arena

Genom detta avtal upplats under avtalstiden foljande lokaler och
rattigheter till LHC, sd som anges under punkt 3 a — h nedan, pa de
villkor som framgar av avtalet.

a, Foretagsloger pé plan 2

LHC disponerar 25 st foretagsloger pa plan 2. Ovriga 18 loger (vilka
tva ar TV-loge) pa plan 2, och som ar markerade pa ritning, Bilaga 3
ingar ej, utan hanteras och disponeras av namnden. 17 av dessa loger
kan vid SHL-match i arenan anvandas av LHC, s& som det ar reglerat i
punkt 5 nedan.

Foretagslogerna ar i forsta hand avsedda for att anvandas i samband
med ishockeymatcher och arrangemang i arenan, men kan dven da
arenan ar éppen anvandas for annat som logerna ar lampade for.

| samband med LHC’s elitmatcher ager LHC &ven rétt att anvanda de
korridorer som finns i anslutning till logerna for servering av mat och
dryck etc.

LHC har &ven ratt att vidareupplata foretagslogerna till foretag,
privatpersoner eller andra med vilka LHC tréffat avtal om detta, dessa
kallas nedan logeinnehavaren.

En sadan vidareupplatelse maste da ske med beaktande av 6vriga
villkor i detta avtal. Den erséttning LHC uppbér for denna
vidareupplatelse tillfaller LHC.



LHC ager ej ratt att vidareupplata foretagslogerna langre an vad som ar
avtalstiden enligt detta avtal. LHC forbinder sig att tillse att ingangna
avtal ska kunna bringas att upphdrande och logeinnehavaren ar
avflyttad da avtalstiden i detta avtal l6per ut.

For foretagslogerna géller utrymmesbegrénsningar vilket innebér att ett
maxantal personer far vistas i logen. Detta innebar ocksa att
logeinnehavaren da loge anvands inte far ta in fler personer i arenan &n
vad logen &r avsedd for. Det dvilar LHC att tillse och kontrollera att
logeinnehavare foljer detta.

Ratt att anvanda foretagsloger galler ej vid arrangemang* anordnade av
Visit Linkoéping. Dock har logeinnehavaren rétt att anvanda
foretagslogen vid publikt event dar biljetter till allmé&nheten séljs, om
biljetter kdps for de personer som ska vara i logen. Pris per person for
sadan biljett ar det pris som &r lagsta biljettpris for vuxen vid arrange-
manget utan eventuella rabatter.

* detta kan aven omfatta tid da arrangemang byggs uppp g a
exempelvis sakerhetsatgarder eller att musik fran repetitioner ej far
komma ut innan eventet.

Vid arrangemang som genomfors av Visit Linkoping, kan de loger som
ej ar foretagsloger komma att disponeras av Visit Linkoping. Villkor
for detta regleras da i avtal mellan namnden och Visit Linkdping.

Tilltrade till foretagslogerna galler aret runt men endast under arenans
Oppettider. Detta ar normalt vardagar klockan 07 — 22 och lérdagar och
sondagar klockan 07 - 18, helgdagar stangt. Under perioden juni —
augusti endast vardagar klockan 07 — 18. Vid LHC-match eller event
som slutar senare dn ovan angivet ar 6ppettiden fram till 30 minuter
efter avslutad match/event pa de villkor som framgar ovan.

Det avilar LHC att tomma dessa loger efter LHC-match da arenan
stanger. Efter arrangemang anordnade av Visit LinkGping aligger denna
skyldighet Visit Linkdping.

Vid enstaka tillfallen utdver vad som angetts ovan kan dock upplatelse
av arenan for speciell verksamhet eller speciellt arrangemang innebéra
inskrankningar i hur LHC och logeinnehavare kan ha tilltrade till och
kunna disponera foretagslogerna. Sadan inskrankning ska talas av LHC
och loginnehavare utan nagon ratt till erséttning.

Vid sadant tillfalle ska namnden eller Visit Linkoping via e-post
meddela LHC sadan inskrankning minst 20 dagar i forvag.



b, Restaurang, barer och kiosker

LHC har under den tid som detta avtal galler, rétt att hyra restaurang,
barer och kiosker enligt de villkor som framgar av bifogat hyresavtal
inklusive tillagg 1. Bilaga 2. For hyresbelopp géller dock punkt 16 b
nedan, och for betalning av hyra galler punkt 17 nedan, samt for
hyrestiden géller i stéllet avtalstiden enligt punkt 4 nedan.

Vid de tillfallen som Visit Linkdping genomfor event i arenan ska
restauranger, barer och kiosker hallas 6ppet av LHC i den omfattning
som kravs i forhallande till eventets storlek och som 6verenskommes
med Visit Linképing. Huvuddelen* av vinst fran forséljning vid sadana
tillfallen tillfaller Visit Linkdping, enligt separat avtal mellan LHC och
Visit Linkoping.

* med ett riktmérke om 90 % av vinsten vid genomfort tillfalle

¢, Kontor, samt konferensrum och loger pa plan 4

LHC disponerar for sin verksamhet alla kontor i arenan samt
konferensrum och loger* pa plan 4 i arenan. Kontor far endast anvandas
for LHC s verksamhet. Konferensrum och loger far anvandas for
LHC"s verksamhet eller verksamhet kopplat till restaurang-
verksamheten med lokaler enligt punkt b ovan.

Lokalerna far ej vidareupplatas till annan part.

Hur LHC kan disponera dessa lokaler i samband med arrangemang
genomforda av Visit Linkdping begransas av vad som anges i Bilaga
4.3

*Loge 48 ("handikapplogen”) ingdr dock ej att disponera, utan ska
alltid vara tillganglig vid LHC-match i arenan eller vid andra event

arrangerade av Visit Linkoping.

d, Entré och kommunikationsytor

LHC disponerar entréhall och kommunikationskorridorer i entréplanet
och pa plan 1, forutom de ytor pa entréplanet som &r undantaget och
markerat med blatt enligt bifogad ritning, Bilaga 4.

Dessa lokaler kan anvéandas av LHC for tillfalliga aktiviteter som
lokalerna ar lampade for, om det inte:

- stor isverksamhet.

- hindrar andra fran att komma till loger eller andra lokaler som LHC ¢j
disponerar

- hindrar eller forsvarar underhallsarbeten i arenan, eller

I samband med arrangemang anordnade av Visit Linkdping.



Lokalerna far heller inte anvandas for event som &r av den karaktéren
att de ska arrangeras av Visit Linkoping i det fall de ska arrangeras i
arenan. Arrangemang som ar restaurangrelaterade och direkt kopplade
till forhyrning av restaurang enligt punkt b ovan och minimassor som é&r
en del av LHC’s sponsorexponering, samt aktiviteter i samband med
LHC matcher, &ger LHC dock rétt att ha i dessa lokaler.

e, Omkléadningsrum for LHC-herr elitlag

LHC disponerar for sitt elitlag-herr det omkladningsrum som ansluter
till arenan och som markerats pa ritning, Bilaga 5.

f, Parkeringsplatser utanfor omklédningsrum LHC-herr elit

LHC disponerar for sina elitlag herr och dam de parkeringsplatser som
finns utanfor arenan vid entré omkladningsrum for elitlag-herr och som
framgar av bifogad ritning, Bilaga 6.

g, Reklamréttigheter

Reklamrattigheter och regler for reklam regleras enligt punkt 8 nedan.
h, Kompletterande lokaler inom Stangebrohallen

For LHC's samlade verksamhet i Saab Arena, Stangebrohallen och
C-hallen (tréaningshallen) disponerar aven LHC tre storre lokaler inom
Stangebrohallen. Dessa dr ”Sydlogerna”, ”Business Club” och “’klubb-
cafét inklusive juniorkansli”, vilka ar markerat pa ritning, bilaga 8.
Dessa lokaler disponeras i det skick och med de funktioner som &r per
2023-01-01. Utdver vad som anges under punkt 6 nedan, ska éven alla
av LHC pakallade forandringar och/eller standardhdjningar av dessa
lokaler bekostas av LHC.

Ratten att anvanda arenarummet med ispist, tillhdrande laktare och de
omkladningsrum, och évriga utrymmen som LHC anvander vid match
eller traning omfattas ej av avtalet.

Vad som galler for LHC vid matcher och traning da dessa delar av
arenan anvands, och vad som da ingar, redovisas i punkt 5 nedan.

LHC’s anvandande av lokaler enligt punkt a - e ovan kan ocksa komma
att begransar vid evenemang som Visit Linképing genomfor i arenan
utifran vad som redovisas i bilaga 4.3.

Aven anvindande av parkering enligt punkt f ovan kan begransas vid
vissa evenemang som Visit Linkdping genomfor.



4. Avtalstid
Detta avtal galler for perioden 2023-01-01 — 2027-06-30.

Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen minst 9 manader fore
avtalstidens slut.

Sker ej uppsagning forlangs avtalet med 1 ar for varje gang, med
oforandrade villkor.

5. Matcher och tréning i arenan

Da LHC ska anvéanda arenan for matcher eller traning pa is sa ska
bokning ske via kommunens lokalbokning, pa samma vis som all annan
bokning av idrottsanldggningar i kommunen.

For bokning utgar da av kommunen faststalld avgift.

Den avgift som kommunen faststéllt for detta fr o m 2023 ar:

- for matcher (grundserie inklusive eventuellt slutspel) i SHL (eller
hogsta svensk serie herrar), totalt 2.250.000 kr/sasong (host + var*.
Betalning sker mot faktura med halva beloppet per 31 december och
halva beloppet per 31 mars.

* For sasongen 2022/2023 ska 1.125.000 kr erlaggas for varen 2023.

- till ovanstaende tillkommer 500.000 kr/sasong om LHC gar till
semifinal och ytterligare 500.000 kr/sasong om LHC gar till finalspel.
Betalning av tillagg av tillagg sker mot faktura i efterskott per den 30
juni.

- for matcher* i SDHL (eller hogsta svensk serie damer), totalt
150.000 kr/sasong (host + var*).

Betalning sker mot faktura med halva beloppet per 31 december och
halva beloppet per 31 mars.

* For sasongen 2022/2023 ska 125.000 kr erlaggas for varen 2023.

- for 6vriga matcher och traningar géller de avgifter som arligen
faststélls av ndmnden for all verksamhet, samt av ndmnden faststéllda
allmanna bokningsforeskrifter.

* Denna avgift galler endast for de matcher (normalt inte alla) som
spelas i Saab Arena. Spelas match i Stangebrohallen, géller den avgift
som galler for Stangebrohallen.

Samtliga avgifter ovan avser 2023 ars niva och rdaknas sedan upp med
KPI (oktoberindex) infor varje ar. Forsta upprakning av belopp ovan
sker fr o m 2024.



Vid bokning fér match i SHL och SDHL ingar i avgift ovan:
- ispist med omkladningsrum samt tillgang till domarrum,

- hela arenarummet med publikl&ktare

- teknikutrymmen fér genomférande av arrangemanget

- utrymmen for media

- entréytor och tillhérande foajéer

Vid bokning foér SHL-match ingar aven:

- loger (18 st*) som ej ingar enligt punkt 3 a ovan.

*En (1) av dessa som ar reserverad for Visit Linkdping, till deras
eventverksamhet i arenan, kan bara anvandas vid SHL-match om den
vid tillfallet ej behdvs av Visit Link6ping.

Vid bokning for match i europeisk liga for klubblag géller for herrar
samma som for SHL och fér damer samma som fér SDHL.

Vid bokning i évrigt géller vad som framgar i de vid varje tidpunkt
géllande bokningsforeskrifter som kommunen faststéller for
idrottsanlaggningar.

LHC s ansvar for lokaler

For de lokaler som LHC hyr respektive disponerar enligt punkt 3 ovan
har LHC allt ansvar for mébler och den sarskilda utrustning som
behdvs utifran hur lokalen ska anvandas och den verksamhet som ska
bedrivas.

For lokaler enligt punkt 3 a — ¢ och e och h ovan ansvarar LHC for
tillsyn, stadning, fonsterputs och ordning, samt det som avilar
“hyresgisten” enligt gradnsdragningslista, Bilaga 1.

LHC far inte i lokaler gora forandringar eller verksamhetsanpassningar
som paverkar byggnadens konstruktion eller paverkar utrymningsvagar
och brandkrav. Om LHC vill foreta sddana forandringar sa maste det
godkannas av namnden fér genomfdérande genom forvaltaren och
bekostas av LHC.

For lokaler enligt punkt 3 d ovan ansvarar LHC for tillsyn, stddning,
fonsterputs av invandiga glaspartier och ordning.

LHC ansvarar &ven for stadning, tillsyn, fonsterputs av invandiga
glaspartier och ordning i 6vriga korridorer som ansluter till loger och
konferensrum som LHC disponerar pa plan 2 och 3, samt i publika
trapphus, och toaletter i anslutning till logekorridorer pa plan 2 och 3.

LHC ansvarar dven for att sdkerhetsforeskrifter och anvisningar for
utrymning och brandsékerhet efterlevs och d&ven kommer
logeinnehavare till del.



LHC ansvar ocksa for att bekosta atgardande efter all eventuell
skadegorelse som sker i de lokaler LHC hyr respektive disponerar
enligt detta avtal.

Vid matcher och traningar pa is enligt punkt 5 ovan, galler for de
lokaler som ej anges under punkt 3 ovan, det ansvar som framgar av
kommunens bokningsforeskrifter. For loger som anvands av LHC
enligt punkt 5 ovan géller dock dven att de ska stadas efter anvandning.

LHC’s ansvar for lokaler enligt punkt 3 ovan géller &ven vid
arrangemang som genomfdrs av Visit Linkdping i arenan.

Om LHC vid sadant tillfalle 6verlater ansvaret pa Visit Linkoping sa
ska skriftlig 6verenskommelse* om detta ske mellan LHC och Visit
LinkOping.

* Vilket ansvar Visit Linkoping i dag generellt har vid evenemangs-
verksamhet och vilket redan ar reglerat i avtal mellan Visit Linkdping
och namnden framgar av Bilaga 4.4.

Né&r LHC lamnar arenan for dagen ska LHC tillse att arenans
huvudentré ar Iast och inbrottslarm paslaget. Inbrottslarm ska dock ej
slas pa for sektioner dar isverksamhet fortfarande pagar da LHC lamnar
arenan.

| 6vrigt galler villkor om ansvar mm som framgar av detta avtal samt
bilaga 4.2, bilaga 4,3, bilaga 4.4 och bilaga 7.

. Arrangemangsutrustning for ishockeymatch

| arenan ingar ej musikanlaggning for matcharrangemang, mediakub,
ljustavlor/ledskyltar/powerring och biljett-/kassasystem, samt sadan
teknik/utrustning som avilar “hyresgast” enligt Gransdragningslista,
bilaga 2, men inte i dag finns pa arenan. For sadant svarar LHC sjalva
om det krévs for LHC"s matcher och verksamhet.

Den utrustning som LHC later sétta in maste ta hansyn till de
begransningar som géller avseende vikter pa sddant som monteras.

Detta géller speciellt att uppmarksamma for mediakuben da det rader
lastbegransningar (enligt av fastighetsagaren upprattad lastplan) pa vad
som kan hangas fran tak.

LHC ansvarar sedan sjélva for den utrustning som satts in samt for att
erforderliga besiktningar av utrustning och inféstning utfors.
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Vid match eller annat arrangemang/event anordnat av annan arrangor
an LHC, ska denne arrangor aga ratt att anvanda foljande utrustning pa
nedanstaende villkor om LHC har sadan utrustning i arenan:

- resultattavla i mediakub utan kostnad om mediakub finns.

- mediakub i sin helhet mot en ersattning till LHC av hdgst 25.000 kr +
moms/dag, samt hégst 500 kr + moms/timme for personal fran LHC
som hanterar mediakuben under arrangemanget.

- powerring om sarskild 6verenskommelse om detta traffas med LHC

Sa lange LHC 4ger ljud- och musikanlaggningen i arenan ager Visit
Linkdping eller annan som bokat arenan ratt att anvanda den utan
ersattning.

For att instruera den som lanar anlaggningen hur den fungerar eller om
den som vill lana anlaggningen behdver hjélp att skota den dger LHC
ratt att ta en ersattning om hogst 600 kr/timme.

Ovanstaende ersattningar avser prislage 2023 och raknas upp med 3 %
infor varje nytt kalenderar.

Om mediakub hanger i vagen da Visit LinkGping anordnar event aligger
det LHC att utan erséttning hissa upp mediakub hogre eller ta ner hela
eller delar av mediakuben. Om hela mediakuben behdver tas ner
bekostas nertagning och ateruppséattning av Visit Linkoping.

Avsikten &r att befintlig ljud-/musikanldggning i arenan som anvands
vid bl a SHL-matcher och som i stora delar 4gs av LHC ska Overtas av
fastighetsagaren, som da ska éverta ansvar for agande och
ateranskaffning till likvardig da sa kravs.

Ansvar for handhavande vid anvandande av ljudanlaggning avilar da
den som bokat arenan.

For fastighetségarens Gvertagande av dgandet av ljudanlédggningen

utgar da ingen ersattning till LHC och ingen férandring av vad LHC ska
betala enligt detta avtal.

Reklamrattigheter

Detta avtal ger LHC foljande ratt avseende reklam i arenan:

a, Ratt att under avtalstiden namnge arenan. Nuvarande namn ar

Saab Arena.

Vid de fall LHC, oavsett anledning, véljer att byta samarbetspartner for
namngivning av arenan, skall godkannande av nd&mnden inhdmtas innan
byte av samarbetspartner verkstalls. Namngivningsratten galler endast
under avtalstiden for detta avtal. Ersdttningen for namngivningsratten
tillfaller LHC".
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b, Reklamplats pa sarg, is och hela arenarummet med léktare.
¢, Reklam visad pa mediakub, powerring och annan ljussatt reklam.

d, Reklam i trapphus enligt bilaga 7.

For denna reklam galler dock att Visit LinkOping for att annonsera om
sina arrangemang i arenan eller némnden fér kommunens rékning
avseende kommuninformation. LHC andel till anvandning av dessa
reklamplatser ar da 50 %. Praktisk hantering av dessa reklamplatser
sker genom senare dverenskommelse mellan inblandade parter.

e, Reklam pa toaletter, korridorer och andra ytor i arenan som publik
vid match har tilltrade till.

Reklam ska félja god reklamsed och far ej omfatta religiost eller
politisk budskap, eller reklam avseende alkohol*, pornografi eller
tobak. Reklamen ska dven folja de krav for reklam som stalls av
Svenska Ishockeyforbundet.

* Om det nationellt genom andrad lagstiftning skapas nya mojligheter
till reklam sa har LHC rétt att anpassa sin reklam utifran detta.

For skyltning/reklam utvandigt pa arenan maste saval namnden som
fastighetsagarens godkannande forst inhdamtas. Kravs bygglov sa ska
LHC inhamta och bekosta sadant.

Nuvarande utvandig skyltning avseende namngivning av arenan ar
godkand av namnden.

For material i reklamanordningar och for uppstallning av reklam ska
brandskyddskrav och krav pa fria utrymningsvégar beaktas och
sékerstallas.

L6s reklam far aldrig stéllas upp sa att utrymningsvagar blockeras eller
sa att kommunikationsstrak blockeras eller att de forsvarar tillganglig-
heten for personer med funktionsnedséttning.

Uppsatt eller uppstalld reklam ska av LHC vardas och hallas i gott
skick. Namnden har inget ansvar for reklam och reklamanordningar
som kan komma att skadas p g a annan verksamhet i arenan.

Samtliga reklamanordningar, led-skdarmar etc for reklam och kostnader
for framtagande, uppséttning, elinstallationer, underhall, nedtagning,
reklamskatt och vad som i 6vrigt foljer av reklamen bekostas av LHC.

Reklam pa mediakub eller annan ljussatt reklam i arenarummet far bara
visas pa tider som LHC bokat for isverksamhet om inte sarskild
6verenskommelse om annat traffats med ndmnden eller den som bokat
tiden for isverksamhet.
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Vid tillfalle da Visit Linkoping eller annan arrang6r genomfor
match/event/arrangemang i arenan ska all reklam som LHC Ilatit satta
upp tas bort eller 6vertackas om sa kravs* for arrangemangets
genomforande. Detta galler dven i isen infryst reklam om sa kravs och
kan &ven galla utvandig reklam och arenanamn.

Det vill sdga ”Clean Court” géller.

For arbete och kostnader for detta svarar LHC. Dock géller att om det
vid sadant tillfalle kréavs att Ljuslador och mediakub i arenarummet
tacks, sa ska Visit Linkoping eller annan arrangor bista med en (1)
person for arbete med tackning och borttagning av tackning for
arbetsmoment som normalt kraver tva personer att utfora.

* anledningen kan exempelvis vara att reklam ej far forekomma vid
eventet/arrangemanget eller att LHC har reklam for féretag som
konkurrerar med arrangdrens sponsorer eller reklam.

Linkdpings kommun ska infor varje ny ishockeysdsong erbjudas ratt att
kopa reklamplats for kommunreklam i arenan pa platser enligt punkt

b — e ovan. Erbjudande om detta ska skickas till ndmnden senast en
manad innan bestéllning av reklamplats behéver ske. Det pris
kommunen far betala far inte vara hogre dn det lagsta pris som erbjuds
andra att képa motsvarande reklam for.

Utover den reklam som LHC har reklamrattigheter till &ger kommunen
ratt och utan kostnad att ha kommunlogga i isen och kommunskylt
placerad pa framtradande plats i arenarummet.

Utover reklamréttigheter ovan finns det ett avtal som LHC har med
Saab avseende showroom i anslutning till entréhallen samt den
mediaskarm pa vagg till trapphus till vanster i entréhallen.

Ratten for LHC till detta ingar under punkt a ovan.

For detta showroom svarar LHC for alla ytsskikt och all inredning.

I Ovrigt galler vad som anges ovan, samt att dven vad som anges ovan
avseende ”Clean Court” bade for showroom och mediaskarm utanfor.
LHC svarar for att hantera detta i dialog med Saab. LHC ansvarar &ven
i dialog med Saab for showroom, pa samma vis som for 6vriga lokaler
enligt punkt 3 ¢ ovan.

Underhall som utfors av fastighetsagaren eller namnden

LHC har inte ratt till nedsattning av hyran da sedvanligt underhall
utfors i arenan. Med sedvanligt underhall avses de underhalls-
aktiviteter som kravs for att vidmakthalla en god kvalité pa arenan.
Sadana aktiviteter kan krava att arenan eller delar arenan halls stangd.
Sadan stangning kan paga upp till 8* veckor per ar och ska da
forlaggas under perioden vecka 23 - 30. Namnden forbinder sig att
verka for att underhall planeras och genomfors sa att minsta mojliga
storning uppstar for den verksamhet som pagar i de lokaler LHC
disponerar respektive hyr i arenan.
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Om storning pa grund av underhall skulle paga mer an 8 veckor per ar
sa att vissa lokaler som anges i punkt 3 ej kan nyttjas av LHC under
denna tid, ager LHC ratt till nedséttning av den erséttning som LHC
betalar for lokaler enligt punkt 16 nedan, for den period som
Overstiger 8 veckor.

* For omkladningsrum LHC-elit herr enligt punkt 3 d ovan galler
dock max 6 veckor.

Avbrott i teknisk forsérjning

LHC ska tala tillfalliga avbrott i forsérjning med vatten, aviopp,
ventilation, el hissar eller dylikt for vilket fastighetségaren svarar for.
Atgard for att ratta till sédant avbrott ska dock pabérjas snarast méjligt
av fastighetsdgare.

Atgérder som ger energibesparingar

LHC ska vara delaktiga i och folja fastighetsagarens instruktioner
avseende atgarder for att minska energiférbrukningen utan att det
paverkar verksamheten i de lokaler som LHC disponerar respektive
hyr enligt punkt 3 ovan.

Myndighetskrav

LHC svarar for att bekosta de atgarder som kravs utifran de
myndighetskrav som stélls med anledning av den verksamhet LHC
bedriver i de lokaler som LHC disponerar respektive hyr enligt punkt
3a-—coche,idetta avtal.

Avseende brandskydd aligger det LHC att beakta det ansvar som
enligt lagen (2003:778) aligger den som bedriver verksamhet, samt
genomfora ett systematiskt brandskyddsarbete utifran den verksamhet
som bedrivs. Detta brandskyddsarbete ska dokumenteras av LHC.
LHC ska aven medverka vid genomgangar av det totala brandskyddet
inom arenan tillsammans med forvaltaren eller den som svarar for
drift av verksamheten pa namndens uppdrag.

Utrymningsvagar och serviceutrymmen

Utrymmen av sadan art som fastighetsskotare och Tekniska verken
maste ha tillgang till, skall hallas latt tillgangliga. LHC far ej heller
forvara nagot i sadana utrymmen.
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Utrymmesvéagar far ej blockeras.

Lasanordningar

LHC skall vid avflyttning aterlamna samtliga dérrnycklar till
forvaltaren, dven om LHC sjélva anskaffat dessa.

For kostnader for taggar till kodlas (dar sadana finns) svarar LHC.
Om nytt kodlassystem infors i arenan tillhandahaller namnden 50
taggar utan kostnad. For ytterligare taggar far LHC betala kostnaden.

Utvandiga ytor

LHC é&ger for sin verksamhet vid behov ratt att disponera entrétorget
framfor arenan. For uppstélining av télt, anordningar etc langre én 48
timmar kravs dock namndens* tillstand. For reparation av skador pa
torget eller anordningar pa torget, som kan uppsta da LHC disponerar
torget svarar LHC.

Pa entrétorgets flaggstanger ager LHC normalt ratt att flagga
tillsammans med flaggning som Visit Linkoping har**. LHC far ha
flaggor med LHC-logga, flaggor kopplat till aktuell LHC-match i
arenan eller arenanamnspartner.

Vid event anordnade av Visit Linkdping 6vergar all ratt till flaggning
pa Visit Linkoping.

Flaggning med nationsflaggor &r alltid tillatet. Pa tva av flagg-
stdngerna har dock alltid ndmnden ratt att flagga fér kommunens
réakning.

* uppgiften kan av namnden komma att éverlatas till dennes
driftentreprendr.

** avser flaggor med Visit Linkdping-logga eller flaggor kopplade till
aktuellt event i arenan.

Ersattning

LHC ska som ersattning for de lokaler som LHC hyr respektive
disponerar och de reklamrattigheter samt évriga rattigheter LHC
erhaller i detta avtal, till namnden betala en erséttning enligt foljande:
a, For loger enligt punkt 3 a ovan, totalt: 1.300.000 kr per ar.
b,  FOr restaurang, barer och kiosker enligt
punkt 3 b ovan, totalt: 2.000.000 kr per ar.
c, For kontor, konferensrum och loger enligt punkt 3 c ovan,
totalt: 400.000 kr per ar.
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d, For omkladningsrum LHC elitlag herr enligt
punkt 3 d, ovan totat: 180.000 kr per ar

f, For punkt 3 h ovan och Ovriga rattigheter enligt detta avtal och
som inte angetts ovan att det ska regleras sarskilt, totalt:
820.000 kr per ar.

Moms tillkommer pa samtliga belopp ovan.

Beloppen avser prislage 2023.

Justering av ersattning sker, infor varje nytt kalenderar fr.o.m. 1 januari
2024.

Justering sker genom att 90 % av angivna belopp réknas upp som ett
tillkommande belopp utifran forandringar i KP1 (konsumentprisindex,
totalindex enligt SCB:s publikationer). Férandringen raknas fram
utifran forandrat indextal for oktober manad fore nytt kalenderar i
forhallande till basmanaden, oktober 2021. Oavsett forandringar av KPI
kan belopp som LHC ska betala aldrig bli 1&gre &n ovan angivet.

Exempel: Justering av ersattning for 2024 beraknas utifran procentuell
forandring som skett avseende indextalet mellan oktober 2023 och
basmanaden oktober 2021.

Betalning

Den ersattning LHC ska betalas till n&mnden enligt punkt 16 ovan, ska
erlaggas med 1/12 per manad mot faktura manadsvis i forskott.

Vid forsenad betalning ska LHC betala dréjsmalsranta enligt rantelagen
samt om namnden maste utfarda skriftlig betalningspdminnelse aven
ersattning for betalningspaminnelsen enligt lagen om inkassokostnader
mm.

Forsakring

LHC forbinder sig att teckna och under hela avtalstiden vidmakthalla
erforderlig ansvarsforsakring som tacker LHC s skadestandsrattsliga
ansvar som kan uppsta med anledning av detta avtal.

Arbetsmiljéansvar

LHC ansvarar for allt arbetsmiljéansvar inom arenan for det arbete
LHC utfor eller later utfora i
arenan.



20.

21.

22.

23.

24,

16

Meddelanden

Meddelande till part avseende l6pande fragor i avtalet ska ske
skriftligen via e-post till av parterna uppgivna adresser.

Meddelanden till part avseende uppséagning av avtal eller andra fragor
ska ske skriftligen och éversédndas genom bud eller rekommenderat
brev.

LHC s ekonomi

Namnden har pa begaran rétt till full insyn i LHC"s ekonomi vid arlig
avstamning.

Samrad

Parterna ska arligen under forsta kvartalet ga igenom hur avtalet
fungerar och hur parterna ser behov av utveckling av arenan for
kommande ar.

Detta maste ske med beaktande av de olika roller som de olika
aktorerna som redovisas i punkt 2 ovan har i arenan.

| det fall part avser gora storre forandringar av verksamhet eller
organisation som paverkar arenan, ska den andra parten forst
informeras.

Namnden kallar arligen till mote om detta

Avtalsbrott

For det fall ndgon av parterna inte uppfyller sina ataganden enligt detta
avtal, skall den part som gjort sig skyldig till avtalsbrottet ersatta den
andra parten for den skada avtalsbrottet medfort.

Den part som aberopar avtalsbrott, skall skriftligen framstalla
meddelande harom till den andra parten senast inom tre (3) veckor fran
den tidpunkt da den skadelidande parten fick kdnnedom om
avtalsbrottet. Sadant meddelande ska innehélla redogdrelse for det
pastadda avtalsbrottet, nar det skett och specifikation Gver
ersattningsansprak.

Avtalets fortida upphdrande

Namnden &ger ratt att séga upp avtalet i fortid:

a, i det fall LHC ej fullgor betalning enligt detta avtal.

b, i det fall LHC i 6vrigt allvarligt brister i sina ataganden enligt detta
avtal.



25.

17

c, i det fall LHC forsatts i konkurs, inlett ackordsforhandlingar, trader i
likvidation eller staller in sina betalningar.

d, i det fall Linkdping Hockey Club (org nr 822001-1897) inte langre
ager mer an 50 % av LHC.

LHC &ager ratt att sdga upp avtalet i fortid:
e, i det fall LHC elit-herr degraderas till en lagre serie an SHL,
f, i det fall namnden allvarligt brister i sina ataganden enligt detta avtal.

FOr att part ska kunna séga upp avtalet i fortid i enlighet med vad som
angetts ovan, ska denne utan drojsmal skriftligen meddela den andra
parten om att denne avser att sdga upp avtalet i fortid, anledningen till
den fortida uppsagningen och fran vilken tidpunkt part vill frantrada
avtalet.

Sadant meddelande ska ske minst 30 dagar innan formell fortida
uppsagning av avtalet sker.

Om anledning till fortida uppsagning av avtalet &r enligt punkt punkt a,
b eller f ovan, har da den part som brustit méjlighet att ratta till
anledningen till att avtalet sags upp i fortid.

Auvtal kan for punkt a, b, e och f, upphora att galla tidigast 30 dagar
efter att part till den andra parten inkommit med formell begéran om att
avtalet ska upphora att galla i fortid.

For punkt ¢ och d har ndmnden ratt att sdga upp avtalet fér omedelbart
upphoérande.

Vid uppségning av avtalet kvarstar samtliga ekonomiska krav for tiden
fram till dess avtalet upphort att gélla, dven efter det att avtalet upphért.

Force Majeure

Part ar befriad fran pafoljd for underlatenhet att fullgora sina
forpliktelser enligt detta avtal om denne kan visa att det intraffat en
sadan exceptionell omstandighet som ligger helt utanfor parts kontroll,
som denne inte kunde forvantas ha raknat med vid ingangen av avtalet
och vars foljder denne inte hade kunnat undvika eller 6vervinna, under
forutsattning att detta hindrar parten fran att fullgora sitt atagande.

Part ska vidta skéliga anstrangningar for att mildra omfattningen och
effekten av omstandigheten som forhindrar fullgérandet och ateruppta
fullgorandet av de forpliktelser som hindrats sa snart den exceptionella
omstandigheten upphort eller dessférinnan om det praktiskt kan ske.

For att part ska ha rétt att gora gallande befrielsegrund enligt ovan ska
denne utan dréjsmal skriftligen meddela den andra parten om detta.
Den part som aberopat befrielsegrund enligt ovan ska ocksa lamna
meddelande om nér fullgorande berdknas kunna ske.
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Denna bestammelse hindrar inte att part innehaller sin prestation eller
haver avtalet.

26. Andringar/tillagg till avtalet

Andringar av och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara bindande.

27. Overlatelse av avtalet

LHC ager ingen ratt att dverlata hela eller delar av detta avtal.

LHC &ger ej heller ratt att dverlata nyttjanderatt till lokaler eller andra
rattigheter i arenan som LHC har enligt detta avtal férutom vad som
angetts nedan.

LHC ager ratt att:

- vidareupplata réattigheter enligt punkt 3, 5 och 8 ovan till Linkoping
Hockey Club (org nr 822001-1897).

- vidareupplata foretagloger enligt vad som anges i punkt 3 a ovan.

- vidareupplata restaurang- och kiosker enligt vad som anges i

punkt 3 b ovan till annat av LHC hel&gt bolag.

- vidareupplata lokaler och rattigheter enligt punkt 3 ovan till Visit
LinkOping i samband med event/verksamhet som Visit Linkoping
bedriver i arenan sa som det redovisats i detta avtal.

28. Tvist

Eventuella tvister mellan parterna med anledning av detta avtal ska
avgoras av allman domstol.

29. Tidigare avtals upphdrande

I och med undertecknande av detta avtal upphor fran den dag detta avtal
borjar att galla, samtliga tidigare avtal som tidigare reglerat de delar
som regleras av detta avtal, och som tidigare &r tecknade mellan
Linkdpings kommun (org nr 212000-0449); och Linképing Hockey
Club (org nr 822001-1897), respektive Ispalatset i Linkdping AB (org
nr 556616-5162), respektive LHC Event AB (org nr 556729-5562).

Detta avtal har upprattas i tva (2) likalydande exemplar varav parterna erhallit
var sitt.
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Linkdping 2022-12-..........

For Linkdpings kommun For LHC (AB) &
Kultur- och fritidsndmnden Linkdpings Hockey Club
Karin Olanders Christer Tragardh
Kultur- och fritidsdirektor Ordftrande

| och med detta avtals undertertecknande bekréftas upphérande av tidigare
avtal sa som anges i punkt 29 ovan.

For Linkdpings kommun For Ispalatset AB
Kommunstyrelsen

Paul Hakansson Niclas Bjorkman, VD

For LHC Event AB

Niclas Bjorkman, VD
Bilagor

Foljande bilagor utgor del av avtalet:

Bilaga 1 Grénsdragningslista

Bilaga 2 Hyresavtal for restauranger och kiosker

Bilaga 3 Ritning foretagsloger som ej ingdr enligt punkt 3a

Bilaga 4 Ritning, undantag kommunikationsytor enligt punkt 3 d
Bilaga 5 Ritning omkladningsrum LHC elit- herr enligt punkt 3 e
Bilaga 6 Parkeringsplatser enligt punkt 3 f

Bilaga 7 Reklam i trapphus

Bilaga4.2  Grundmdblering

Bilaga 4.3  Lokaler som Visit Link6ping kan nyttja vid evenemang i arenan
Bilaga4.4  Ansvarsfordelning i samband med evenemangsverksamhet

Bilaga 8 Kompletterande lokaler i Stangebrohallen, enligt punkt 3 h



