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Kultur- och fritidsndmnden

Nya Vasahallen — beslut om fortsatt process

Forslag till kultur- och fritidsnamndens beslut

1. Kultur- och fritidsndmnden avsitter ytterligare 1 500 000 kronor per ar till
utokad hyreskostnad for nya Vasahallen.

2. Kultur- och fritidsdirektoren far i delegation att underteckna tilldggsavtal
med Lejonfastigheter AB avseende den utdkade hyreskostnaden for
Vasahallen.

3. Kultur- och fritidsforvaltningen fér 1 uppdrag att aterrapportera drendet till
kultur- och fritidsndmnden under varen 2022.

Arende

Kommunstyrelsen beslutade i oktober 2018 (KS 2018-10-09, § 358) att ge
kultur- och fritidsndmnden tillstdnd att bestdlla uppforande av nya Vasahallen
samt teckna hyresavtal till en maximal drshyra om 9 300 000 kr i 2019 &rs
prislédge.

Byggstarten av den nya Vasahallen var planerat till hdsten 2018 och inflyttning
till hostterminen 2020. Lejonfastigheter AB ansokte om bygglov som
overklagades och skickades tillbaka for att omarbetas. Bygglovet delades
istdllet upp 1 tva separata bygglov, ett for parkeringshus och ett for
idrottsanliggningen. Aven dessa bygglov éverklagades till bade
forvaltningsrétten, mark- och miljédomstolen och mark- och
miljooverdomstolen. De tvé fOrsta instanserna gav Linkdpings kommun rétt
men 1 september 2021 beslutade mark- och miljo6verdomstolen att avsla
Linkopings kommuns ansékan om bygglov.

Link&pings kommun ansokte, istillet for Lejonfastigheter, 1 januari 2022 om
bygglov for endast idrottshall. Bygglovet blev inte foremaél for 6verprovning
och vann laga kraft i mars 2022, vilket innebér att entreprenaden kan péaborjas.
Byggnationen av den nya Vasahallen &r fyra ar forsenat och att projektet statt
stilla innebdr att kostnaderna blivit hogre.

For att undvika ytterligare forseningar i projekteringen och byggnationen av
nya Vasahallen foreslds Kultur- och fritidsnimnden avsétta ytterligare
1 500 000 kronor per ar i utdkad hyra for nya Vasahallen. Vidare foreslés
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kultur- och fritidsdirektdren fa i delegation att underteckna tilliggsavtal med
Lejonfastigheter AB avseende den utdokade hyreskostnaden.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Nya Vasahallen — beslut om fortsatt process, 2022-03-11
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Bakgrund

I september 2018 (2018-09-27,§ 119) beslutade kultur- och fritidsndmnden att
begéra tillstdnd av kommunstyrelsen att bestédlla uppforande av Nya Vasahallen
samt teckna hyresavtal till en maximal arshyra pa 9 300 000 kr 1 2019 ars
prisldge.

Barn- och ungdomsnédmnden och bildningsndmnden beslutade (BOU 2018-09-
27, § 76, BIN 2018-09-26, § 121) att inom respektive budgetram finansiera
respektive ndmnds del av hyreskostnaden. Kommunstyrelsen beslutade (KS
2018-10-09, § 358) att ge kultur- och fritidsndmnden tillstdnd att bestélla
uppforande av nya Vasahallen samt teckna hyresavtal till en maximal arshyra
om 9 300 000 kr 1 2019 ars prislédge.

Forutom foreningsidrott kommer nya Vasahallen att nyttjas av skolornas
idrottsundervisning. Nya Vasahallen kommer ocksd innehélla en matsal f6r
Berzeliusskolan och Katedralskolan. Arbetet med utredning, projektering och
hyresforutsattningar har darfor skett 1 samverkan mellan kultur- och
fritidsforvaltningen, utbildningsforvaltningen samt Lejonfastigheter AB
(byggherre och kommande hyresvird). Anldggningen kommer att innehalla tva
fullstora idrottshallar varav en av idrottshallarna ar anpassad for
truppgymnastik. Anldggningen ar ocksé utformad och anpassad for att
mdjliggora for parasport.

Byggstarten av den nya Vasahallen var planerat till hosten 2018 och inflyttning
till hostterminen 2020. Projektet har av Lejonfastigheter AB upphandlats som
ett partneringprojekt vilket innebér att slutgiltig 16sning avseende detaljer sker 1
en fortsatt dialog med byggentreprenéren under tiden for fardigprojektering.
Projektet bedrivs inom det riktpris som byggentreprendren ldmnat, angivet
hyresbelopp ér i detta ldge séledes ocksa ett riktpris.

Hyreskostnaden for hallen fordelas efter fardigstdllande mellan kultur- och
fritidsndmnden, barn- och ungdomsndamnden och bildningsndmnden.

Lejonfastigheter AB ansokte om bygglov som 6verklagades och skickades
tillbaka for att omarbetas. Bygglovet delades istillet upp i tva separata
bygglov, ett for parkeringshus och ett for idrottsanliggningen. Aven dessa
bygglov dverklagades till badde forvaltningsratten, mark- och miljddomstolen
och mark- och miljooverdomstolen. De tva forsta instanserna gav Linkdpings
kommun rétt men i september 2021 beslutade mark- och miljodverdomstolen
att avsla Link&pings kommuns ans6kan om bygglov. Domstolen ansédg att
verksamheten inte motsvarar det &ndamal som marken senast anvénts for.
Enligt detaljplanen far marken anvéndas for s.k. allméint &ndamal. Eftersom det
ar ett bolag, och inte ett offentligt organ, som har sokt bygglov kan det bara ges
om anviandningen motsvarar det allménna dndamal som markomradet senast
anvints for.

Den nya Vasahallen &r tdnkt att anvindas till bl.a. idrottshall och
parkeringshus, vilket 1 sig utgoér allminna dndamal. Marken anvédndes dock
senast som uppstéllningsplats for tillfdlliga skolbaracker och dessférinnan som



bollplan. Enligt Mark- och miljodverdomstolen gér verksamheten i den nya
Vasahallen utover den tidigare anvandningen.

Linkopings kommun ansdkte, istillet for Lejonfastigheter, 1 januari 2022 om
bygglov for endast idrottshall. Bygglovet har inte Gverprévats och vann laga
kraft mars 2022, vilket innebér att entreprenaden nu kan pabdrjas igen.
Byggnationen av den nya Vasahallen &r nu fyra &r forsenat och att projektet
statt stilla innebér att kostnaderna blivit hogre.

Ekonomiska konsekvenser

Hyreskostnaden for respektive ndmnd fordelas mot bakgrund av respektive
namnds behov samt utifran beslutade investerings- och lokalplaner. Den
fordndring av ytor som skett gidllande matsal, koksfunktion och utokat
utrymme for parasport finansieras inom berérda ndmnders budget. Férdelning
av eventuella hyreskostnader som inte ryms inom ndmndernas avsatta medel
fordelas utifran respektive ndmnds nyttjande av lokalytorna. Lejonfastigheter
AB har sedan tidigare ldmnat en maximal hyresniva som uppgér till 9 300 000
kronor per éar.

Eftersom projektet dr fyra ar forsenat innebar det att det angivna maxpriset om
9 300 000 kr som Lejonfastigheter tidigare redovisat inte géller ldngre da bland
annat bygg- och materialkostnader blivit vdsentligt dyrare under den tid
byggnationen stétt still.

Lejonfastigheter har inkommit med uppgifter om att den nya maxhyran nu
ligger pa 11 400 000 kr. Den tidigare beslutade maxhyran var 9 300 000 kr
vilket innebir en fordyring for nimnderna med 2 100 000 kronor, varav kultur-
och fritidsndmndens del av den totala arshyran berdknas utokas med maximalt
1 500 000 kr per ar.

Finansiering av den ut6kade hyran kan hanteras inom befintlig budgetram.

Kommunala mal

Kultur- och fritidsndmndens mal for 2022 anger bland annat f6ljande:
Ett mangfasetterat kultur-, fritids- och idrottsliv

Modtesplatser och anldggningar upplevs trygga och vilkomnande

Ett synligt kultur-, fritids- och idrottsliv

Lank till kommunfullméktiges overgripande mal

Jamstalldhet

Jamstilldhet handlar om att alla, oavsett kon, ska ha samma mojligheter och
rattigheter att forma samhaéllet och sina egna liv och forutsétter en jamn
fordelning av makt och inflytande. Inom idrottsrorelsen ska alla ha rétt att vara
med som utdvare och kon ska inte utgéra ndgon begransning.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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5 (5)

Jamstélldhet ska genomsyra idrotten. Medborgare ska utifran behov och
intressen ha likvirdiga forutsattningar att utova idrott och motion.
Tillgénglighet, bemotande och kunskaper om pojkars och flickors olika
forutsittningar beaktas alltid i1 befintliga anldggningar och i projektering,
byggnation och drift av nya anldggningar.

Under de senaste 10 aren har framforallt individuella idrotter, med en majoritet
av flickor, 0kat mest. Exempelvis har gymnastik vuxit med 68 % pa ett
nationellt plan. Link&pings gymnastikforeningar har idag en stor utmaning att
kunna erbjuda verksamhetsanpassade trénings- och tdvlingshallar. Idag saknas
helt forutséttningar for truppgymnastik 1 Linkdping. Samtidigt har foreningarna
ménga intresserade barn- och ungdomar som inte ges majlighet till
medlemskap pd grund av anldggningssituationen.

Att anpassa en av hallarna i nya Vasahallen mojliggor for gymnastiken att vixa
och kunna tréna och tivla i truppgymnastik. Byggnation av nya Vasahallen dr
en satsning pa flickors idrottande.

Samrad

Samrad har skett med forvaltningens ekonomichef som inte har nagot att
erinra. Samrad har ocksé skett med Utbildningsforvaltningen som tillstyrker
forslag till beslut.

Uppfoljning och utvardering
Kultur- och fritidsforvaltningen ska aterrapportera drendet till kultur- och
fritidsndmnden under véren 2022.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Information enligt MBL § 19 ar inte pakallad.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Karin Olanders

Beslutet skickas till:
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