Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
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Miljé-och samhallsbyggnadsforvaltningen 2022-09-01 Dnr SBN 2022-428
Martin Petersson Dnr KS 2022-485

Samhallsbyggnadsnamnden

Frikop av tomtratter fastigheterna Vinberget 1 och
Vinkannaren 1

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut tillstyrks.

2. Enhetschefen for mark och exploatering bemyndigas att teckna erforderliga
avtal for forséljningarna under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar
fastsla respektive forsiljning i enlighet med forslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Forsdljningen av fastigheten Vinkénnaren 1 tillstyrks och kopeskillingen
om 25 774 000 kronor fastslas.

2. Forsdljningen av fastigheten Vinberget 1 tillstyrks och kopeskillingen om
25 973 500 kronor fastslas.

Arende

Fastigheterna Vinkénnaren 1 och Vinberget 1 ligger pd Farullsvigen respektive
och Farhjordsviagen 1 Malmslétt och upplats av kommunen med tomtrétt till en
bostadsrittsforening. Fastigheterna rymmer 119 bostadsrittsldgenheter i
radhusform samt en forskola och nuvarande tomtréttsavgild ér totalt 1 564 265
kronor per ar.

Bostadsrattsforeningen har anmalt sitt intresse att frikdpa tomtrétterna och
forvaltningen har gjort bedomningen att frikdpet dr mojligt att genomfora och
forenligt med géllande dversiktsplan.

Frikopspriset utgér fran bedomt marknadsvéarde vid frikopstillfallet. For
beddmning av marknadsvérdet har extern fastighetsvéarderare anlitats.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslir samhéllsbyggnadsndmnden
tillstyrka att kommunstyrelsen beslutar att fastsld forsidljningen av de bada
fastigheterna.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Frikdp av tomtrétter fastigheterna Vinberget 1 och Vinkédnnaren 1, 2022-08-
30

Bilaga 1 — Brf Vinberget Protokoll féreningsstdmma 2022-05-19

Bilaga 2 — Brf Vinberget Registreringsbevis 2022
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Bakgrund

Link&pings kommun dger fastigheter upplatna med tomtrétt. Tomtrétt dr en
upplatelse av nyttjanderétt som innebér ett starkt besittningsskydd for
tomtrattshavaren och dr i ménga avseenden att jamstdlla med dganderitt.
Fastighetsdgaren har rétt att ta ut en arlig avgéld av tomtréttshavaren som utgér
med of6rdndrat belopp i1 perioder om minst tio ar.

Tomtritten dr en upplatelseform som gjort det mgjligt fér den som vill uppfora
en byggnad att "hyra” sin tomt av kommunen istillet for att kopa den. I
gengild har kommunen haft mdjlighet att tillgodorékna sig markens
viardeokning. Efter &r 1990 har endast ett fatal nya tomtrétter upplatits av
kommunen och syftet har dd varit att styra markanvéndningen och behélla
radigheten 6ver marken. Manga tomtrittshavare har genom aren valt att frikopa
sin tomtrétt, som 1 och med frikdpet blir en vanlig fastighet med dganderitt.

Link&pings kommun dger, vid tidpunkten for denna tjénsteskrivelse, 69
fastigheter upplétna med tomtrétt vars dndamaél ar fordelade enligt foljande:

Andamal Antal
Smaébostad 12
Industri 18
Foreningslokal 5
Handel 6
Drivmedelsforsiljning 7
Flerbostad/Bostadsréttsforening 2
Ovriga indamal 19

Tomtréttshavaren har i det aktuella drendet anmalt sitt intresse att frikopa
tomtrétten och forvaltningen har gjort bedomningen att frikopet dr mojligt att
genomfora.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens frikopspris for flerbostadshustomtratter ska ske till ett bedomt
marknadsvirde vid frikopstillfallet. Till grund fér bedomningen av
marknadsvirdet har Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen latit en extern
fastighetsvirderare utfora viardering av fastigheterna Vinkénnaren 1 och
Vinberget 1.



Virderingen bygger pa en sammanvégning av sa kallade ortsprismaterial och
exploateringskalky]l.

Frikopspriset for Vinkédnnaren 1 och Vinberget 1 och dirmed intékten for
kommunen beréknas till totalt 51 747 500 kr. Kommunens &rliga intdkt fran
tomtrittsavgilder kommer som en konsekvens av frikdpet att minska med totalt
1 564 265 kronor om dret. Istdllet kommer kommunen fa avkastning pé
kopeskillingen. T.ex. om forsdljningen ger 52 mnkr i intékter, avkastning vid
dagens avkastningsniva pé ca 1% ger ca 520 tkr/ar 1 jimforelse med
tomtrattsavgild pa 1,5 mnkr/ér, ger upphov till en forlust pa ca 1 mnkr/ar.

Néamnden har planerat for forsiljningen under forséljningsprocessen och tagit
hojd for konsekvenserna inom befintliga ramen.

Nedan redovisas ekonomiska konsekvenser uppdelat pé respektive fastighet.

Vinkénnaren 1

Frikopspriset for Vinkénnaren 1 och ddrmed intékten for kommunen berdknas
till 25 774 000 kr. FrikOpspriset baserar sig pa den utnyttjade byggritten om ca
7 360 kvm BTA. Bedomd mdgjlig byggrétt uppgar enligt gallande plan till 8 040
kvm BTA. I det fall mer byggritt avses nyttjas i framtiden ska koparen erligga
tillaggskopeskilling i enlighet med villkor 1 kopekontraktet.

Kommunens érliga intékt fran tomtréttsavgélder kommer som en konsekvens
av frikopet att minska med 848 129 kronor om aret.

Vinberget 1
Frikopspriset for Vinberget 1 och ddrmed intdkten for kommunen berdknas till

25 973 500 kr. Frikopspriset baserar sig pa den utnyttjade byggritten om ca

7 421 kvm BTA. Bedomd mdojlig byggrétt uppgar enligt gallande plan till 8 680
kvm BTA. I det fall mer byggritt avses nyttjas i framtiden ska koparen erligga
tillaggskopeskilling i enlighet med villkor 1 kopekontraktet.

Kommunens érliga intékt fran tomtréttsavgélder kommer som en konsekvens
av frikopet att minska med 716 136 kronor om aret.

Kommunala mal

Ett attraktivt och tryggt Linkoping
Forslag till beslut skapar forutsittningar for ett dkat sjdlvbestimmande
avseende foreningens byggnader och ndrmiljo.

Hallbar ekonomi
Forslag till beslut sdkerstéller god hushdllning med kommuninvanarnas
resurser.

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstélldhetsanalys har gjorts, d4 det inte anses motiverat med
hinsyn till att drendet inte beddms péverka jamstilldheten.
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Samrad

Arendet har beretts i samrad med Kommunledningsforvaltningen avseende de
ekonomiska konsekvenserna. I ovrigt har hanteringen skett utan samrad med
ovriga forvaltningar, nimnder och kommunala bolag.

Uppfoljning och utvardering

Vid beslut om genomforande av forséljning tillser Miljo- och
samhillsforvaltningen att nddvdndiga handlingar tas fram och erforderligt
undertecknas samt att full betalning erldgges infor tilltrdde. Koparen ansvarar
for att lagfart soks och att tomtrétten dodas.

Arendet beddms, vid tidpunkten for denna tjinsteskrivelse, i dvrigt sakna
behov av sidrskild utvédrdering och uppfoljning.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pdkallad.

Kommunledningsforvaltningen Milj6-och samhillsbyggnadsforvaltningen

Paul Hikansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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