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kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-12-22 Dnr SBN 2021-1038
Martin Petersson Dnr KS 2021-1127

Samhallsbyggnadsnamnden

Tomtratten Inseglet 2, uppsagning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens
beslut tillstyrks.

2. Sambhillsbyggnadsdirektoren ges i uppdrag att sdga upp tomtritten Inseglet
2, under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att tomtrétten ska ségas
upp 1 enlighet med forslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Tomtrétten Inseglet 2 sdgs upp 1 enlighet med Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut.

Arende

Tomtritt 4r en typ av nyttjanderdtt till mark som kan ségas ligga 1 grinslandet
mellan dganderitt och nyttjanderatt. Tomtrittshavarens rétt till marken ar stark
och tomtritten kan endast sdgas upp av fastighetsdgaren vid utgangen av vissa
tidsperioder och under vissa forutsattningar.

Fastigheten Inseglet 2 &r beldgen utmed Malmslattsvagen och dgs av
Link&pings kommun. Fastigheten dr uppldten med tomtrétt for &ndamélet
’bilforsédljning och darmed likvérdig verksamhet”. Tomtréttshavare ér Inseglet
2 i Linkdping AB. Inom tomtritten finns idag en byggnad for verksamheter 1
ett plan uppford 1969.

Fastigheten Inseglet 2 dr foremal for en omfattande stadsutveckling i enlighet
med kommunens strategiska oversiktsplanering. Stadsutvecklingen foljer
kommunens stéllningstaganden for platsen och fordrar att en férdndrad
markanvandning kommer till stind. Den fordndrade markanvéndningen &r inte
forenlig med géllande tomtrattsuppldtelser och &ndamal.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att uppsdgning av tomtritten
ska genomforas for att erhélla rddighet Over fastigheten och sékerstélla ytor for
bostidder och centrumverksamheter inom omradet for strukturell fornyelse
utmed Malmsléttsvdgen. Kommande planarbete fir utvisa exakt lokalisering av
dessa byggnader och anldggningar.
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Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Tomtrétten Inseglet 2, uppsdgning, 2021-12-22



Bakgrund

Tomtritt dr en typ av nyttjanderatt till mark som kan ségas ligga i granslandet
mellan dganderitt och nyttjanderitt. Tomtréttshavarens ritt till marken ar stark
och tomtritten kan endast ségas upp av fastighetsdgaren vid utgangen av vissa
tidsperioder och under vissa forutsittningar. Forutséttningarna for uppsigning
framgér av jordabalkens 13 kap 14 § dar det anges att det skall vara ”av vikt for
dgaren att fastigheten anvindes for bebyggelse av annan art eller eljest pa annat
sétt dn tidigare”.

Fastigheten Inseglet 2 dgs av Linkdpings kommun och dr upplaten med
tomtritt for Andamaélet “bilforsdljning och darmed likvardig verksamhet”.
Tomtrittshavare ar Inseglet 2 1 Linkdping AB. Inom tomtrétten finns idag en
byggnad for verksamheter i ett plan uppford 1969

Tomtritten upplits 1 oktober 1984 och enligt aktuellt tomtrattsavtal 16per
tomtritten utan tidsbegransning. Tomtritten kan dock séga upp till den 1
oktober 2024, givet omstandigheten att forutséttningar for uppségning
foreligger. En uppsigning maste goras senast tva ar fore avtalsperiodens
utgdng, dvs. senast den 30 september 2022.

Tomtréttsavtalet innehéller en friskrivningsklausul som gor att kommunen inte
behover erldgga erséttning for byggnaden och annan egendom som ér tillbehor
till tomtrétten for det fall tomtrétten sags upp.

Tomtritten ligger inom utvecklingsomrade utmed Malmsléttsvéigen, se bild 1
for tomtrattens orientering i Linkdpings kommun. Inom tomtréttens
utbredningsomrade har ytan identifierats som viktig for bostdder och
centrumverksamhet vid planerad strukturell fornyelse utmed Malmsléttsvégen,
1 enlighet med utvecklingsplan for Link6pings innerstad (tillagg till
oversiktsplanen). Samhéllsbyggnadsnimnden har beslutat om planbesked for
den nérbeldgna fastigheten Informatorn 3 (SBN 2017-269). En samtidig
detaljplaneldggning for fastigheten Inseglet 2 ger forutséttningar for att kunna
ta ett helhetsgrepp for omrédet och att skapa och forstérka i oversiktsplanen
utpekat strategiskt strék 1ings Malmslattsvagen. Startbeslut att pabdrja
detaljplaneldggning av fastigheterna Inseglet 2 och Informatorn 3 beslutades i
januari 2022. En ny antagen detaljplan bedéms kunna antas under 2024.
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Bild 1. Tomtrittens l4ge

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Fastigheten Inseglet 2 dr foremaél for en omfattande stadsutveckling.
Stadsutvecklingen foljer kommunens stallningstaganden for platsen och fordrar
att fordndrad markanviandning kommer till stdnd. Den foréndrade
markanviandningen dr inte forenlig med géllande tomtrattsupplételse och
dndamal.

Fastigheten Inseglet 2 omfattas av utvecklingsplan for Linkdpings innerstad
(tillagg till 6versiktsplanen), antagen 2016 och ar ddrmed aktuell for ny
detaljplanering i enlighet med dversiktsplaner och tilldgg till Gversiktsplaner.
Startbeslut att paborja detaljplaneldggning beslutades 1 januari 2022. En ny
detaljplan beddms kunna antas under ar 2024.

Med anledning av tomtréttens 16ptid och tidplanen for stadsutvecklingen utmed
Malmslattsvagen anser Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen att det ar av
vikt att tomtrétten sdgs upp till den 1 oktober 2024.
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Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att uppsdgningen ska
genomforas for att erhdlla radighet over fastigheten och inom
utvecklingsomradet utmed Malmslattsvagen sédkerstilla ytor for bostdder och
centrumverksamheter. Kommande planarbete far utvisa exakt avgrénsning av
detaljplaneomradet samt lokalisering av byggnader och anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala konsekvenser
En uppsdgning av tomtrétten innebér att nuvarande intékt till driftsbudgeten
motsvarande totalt 45 821 kr/&r fran tomtréttsavgélder upphor.

Uppsédgningen av tomtritterna mojliggdr 1 sin tur exploatering och en framtida
intékt till exploateringsbudgeten.

Konsekvenser for tomtrattshavare

Tomtrittsavtalet innehéller sa kallade friskrivningsklausuler, vilken innebér att
tomtrittshavarna vid en uppségning av tomtritten inte har rétt till nagon
ersittning fran kommunen. Tomtréttshavarna ansvarar dven for avrojning av
fastigheten.

Tomtréttsavtalet har stod i lag och har varit en forutsittning for
tomtrittshavarna vid forvarv av tomtrétten.

Kommunala mal
Ett attraktivt och tryggt Linkoping

Hallbar ekonomi

Lank till kommunfullméktiges overgripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstélldhetsanalys har gjorts, d4 det inte anses motiverat med
hinsyn till att d&rendet inte bedoms paverka jamstilldheten.

Samrad

Samrad har hallits med Juridikenheten som inte har nagot att erinra mot
forslaget.

Uppfoljning och utvardering

I det fall samhéllsbyggnadsdirektdren ges 1 uppdrag att sdga upp tomtrétten
Inseglet 2, kommer Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta och
oversinda brev om uppsédgning for tomtrétten Inseglet 2 till berord
tomtrattshavare, samt anméla uppsédgningen till inskrivningsmyndigheten for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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Arendet beddms, vid tidpunkten for denna tjinsteskrivelse, i dvrigt sakna
behov av sirskild utvardering och uppf6ljning.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Paul Hékansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Tomtréttsinnehavare Inseglet 2
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