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Utveckling och flytt av Fenomenmagasinet

Bakgrund

Under hosten 2021 tog diskussionerna med féretradare for LasseMaja
Deckarhus AB ny fart om en etablering av en helt ny verksamhet i Linkdping
ny fart.

Linkdpings kommun och foretradare fér LasseMajasatsningen har tidigare
resonerat om forutsattningarna for en etablering och kommunstyrelsen
beviljade sa kallade kickstartmedel fér att utveckla konceptet.

Kickstartmedlen i sin helhet dverklagades och det beslutade stédes drogs
tillbaka.

Under tidig host stod det klart att LasseMaja Deckarhus AB oberoende av
utfallet av Kickstartmedlen avsag att forsdka etablera verksamheten i
Linkdping och mer precist i Gamla Linkoping, i de lokaler som
Fenomenmagasinet idag hyr och har sin verksamhet i.

Fenomenmagasinet ar en bade viktig och uppskattad verksamhet som maste
erbjudas nya och val anpassade lokaler for att mojliggora en etablering av
LasseMaja och pa sa satt en forstarkning av Linkdpings besdksnaring och
attraktivitet.

Fenomenmagasinets uppdrag och finansiering

Fenomenmagasinet ar en regional métesplats for larande och stimulans inom
naturvetenskap och teknik och erbjuder en omfattande experimentverkstad,
lararledd besdksverksamhet fér elever i férskolan, grundskolan och
gymnasieskolan, lararutbildning och andra kompetensutvecklingsinsatser
riktade mot saval skolverksamhet som allmanhet.

Verksamheten finansieras av Linképings kommun (2 mnkr), Linkdpings
universitet (1 mnkr) och Region Ostergdtland (1 mnkr) vilket regleras i ett
samarbetsavtal. Vidare har verksamheten ersattning fran Skolverket (som
sOks i konkurrens) samt av entréavgifter och samarbeten med andra parter.

Linkdpings kommun ar huvudman fér Fenomenmagasinet och har darmed
ansvaret for dess organisatoriska placering, ansvar for att verksamheten
redovisas pa ratt satt och att den i 6vrigt foljer den lagstiftning som galler for
kommunens verksamheter.

Uppdraget enligt samarbetsavtalet till Fenomenmagasinet ar att vara ett
regionalt Science Center med uppgift att utifran naturvetenskaplig bas och
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modern pedagogik skapa intresse for fysik, kemi, biologi, matematik och
teknik. Samspelet mellan naturvetenskap, teknik och samhallets funktion och
utveckling ska tydliggoras. Ansatsen ska utga fran en tvarvetenskaplig
kunskapssyn och interaktivitet ska vara kannetecknande fér verksamheten.
Insatserna ska stddja kunskapsbildning fér en hallbar utveckling.
Digitaliseringens mojligheter ska anvandas.

Genom samarbetet med Linkdpings universitet erbjuds ett flertal aktiviteter
tilsammans med studenter som genom Fenomenmagasinet nyttiggor sina
kunskaper och den senaste tillgangliga forskningen samtidigt som de trénas i
pedagogisk framstallan och arbete med grupper med blandade férkunskaper.
Linkdpings universitet anvander Fenomenmagasinet som en naturlig del i
l&rarutbildningen.

Kommunkoncernens samarbete for mojliggérande av
etablering och flytt

Det ar manga delar av kommunkoncernen som har varit involverade i arbetet
med etablering av LasseMaja och flytten av Fenomenmagasinet. Det ar ett
komplext sammanhang med manga intressenter som kraver gott samarbete
och koordinering.

Fastighetsagaren Kulturfastigheter AB (Dotterbolag till Stangastaden AB)
skoter relationen till kommande hyresgast LasseMaja Deckarhus AB och
nuvarande hyresgast Fenomenmagasinet avseende fastigheten i Gamla
Linkdping.

Lejonfastigheter AB har arbetat med att hitta en ny mdjlig lokal till
Fenomenmagasinet samt forhandla fram ett hyreskontrakt p4 densamma.

Visit Linképing & Co AB har I6pande haft kontakter med LasseMaja
Deckarhus AB.

Utbildnings- och arbetsmarknadsférvaltningen har det organisatoriska
ansvaret for Fenomenmagasinet samt ar dgare och forvaltare av den
naturaliesamling som Fenomenmagasinet i dagslaget forvarar och
tillgangliggor.

Kommunledningsférvaltningen har flera intressen i satsningen, saval fran
kommunikationsstaben och naringslivs- och tillvaxtstaben och har koordinerat
arbetet med etablering och flytt genom planeringsstaben.

Process “Ny lokalisering av Fenomenmagasinet”

Nar intresset att etablera Lasse Majas Deckarhus i Fenomenmagasinets
lokaler tydliggjordes under tidig host blev huvudfragan att snabbt hitta en bra
ny lokal dit Fenomenmagasinet kan flytta.
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Lejonfastigheter har tillsammans med Fenomenmagasinet sékt, besokt och
varderat sex olika lokaler i Linkdping.

Kriterier for sokandet har varit att lokalen har tillrackligt stor yta, ligger i ett
tillgangligt 1age saval med kollektivtrafik som bil, ar anpassningsbar for att
mota verksamhetens krav pa hojd, har maojlighet att pa ett bra satt inrymma
djur, mgjlig att avgransa mm.

Bland de lokaler som har varit féoremal for sGkandet finns saval privat agda
som kommunalt agda.

Fyra lokaler avfardades i ett tidigt skede pga uppenbara svagheter i relation till
de uppsatta kriterierna. Tva lokaler har genomgatt fordjupad undersdkning och
har besbkts av Fenomenmagasinet tillsammans med Lejonfastigheter vid flera
tillfallen. Dessa ar Linképing Konsert och Kongress samt Olaus Magnus vag
44, hus Galaxen (LiU, Campus Valla).

Kort om fastighetsalternativen

Nedan redovisas i korthet de tva huvudsakliga fastigheterna som har
undersdkts som alternativ féor Fenomenmagasinet. For och nackdelar med
respektive fastighet redovisas ocksa. En samlad beddmning har gjorts och
darfor redovisas ocksa slutligen ett val som saval Lejonfastigheter och
Fenomenmagasinet anser ar den bast lampade lokalen.

Linképing Konsert och Kongress
Fastighetsagare: Lejonfastigheter

Lokalen hyrs idag av Visit Linkdping, Kulturskolan och KS hyr gemensamma
ytor sdsom entré/inomhus-gata/entréfoajé etc. Gallande avtalstider maste tas i
beaktande, likasa eventuell flytt av nuvarande hyresgaster. | de lokaler som
Fenomenmagasinet behover for sin verksamhet, finns idag ingen vakant yta.
Det finns idag andra vakanta lokaler i byggnaden, i évre plan, som inte
tillgodoser Fenomenmagasinets behov.

Hyresniva: grovt uppskattad hyresniva ca 3 500 — 4 500 kr/kvm/ar
(investering/ombyggnation ar grovt beraknad till omkring 50 milj kronor),
beroende pa de stora och svara anpassningar som maste till, sdsom
inbyggnad av hela plan 1 for att avgransa verksamhetens lokaler, ljud- och
vibrationsdampande atgarder i och med kanslig djurhallning i lokalen, forse
lokalen med en egen entré etc.

Avtalstiden 10 ar + 5 ars forlangning (sa den ar jamforbar med avtalstiden i
Akademiska Hus lokal). Avtal gar ej att skriva innan nuvarande hyresgasters
lokalsituation ar I6st.

Tidplan ombyggnad: Fenomenmagasinets tilltdnkta lokaler ar idag val utnyttjat
av hyresgasten Visit Linkdping vilket paverkar tidplan nar ev anpassningar kan
starta. Anpassningarna beraknas ta éver 12-15 manader, beroende pa
omfattning.



Evakueringsfragan fér Fenomenmagasinet ar svar att 16sa, till deras inflyttning
kan ske i Konsert & Kongress. Ingen bra lokal finns tillganglig i dagens lage.

Fordelar Nackdelar

e Bralage for denna e Tankt yta aridag redan
verksamhet i och med uthyrd till Visit Linkdping
samarbete med e K & K kommer att tappa sin
gymnasieskolorna i rymd/héjd gallande hela
Linkdpings innerstad samt byggnaden med detta
besdk av forskare alternativ

e Uthyrning foér barnkalas och e Anpassningar maste goras,
foretagsevent majligt uppskattad till éver 12-15

e Positiv inverkan for man for bara byggnationen
Linkdpings innerstad da detta och kommer da att stéra
drar med sig besok pa Visits pagaende verksamhet
restaurang och butiker etc. mycket

e Utmaning att anpassa entrén
och access till lokalen pa
plan 2

e Svart att avgransa
Fenomenmagasinets yta och
att kunna stanga av och lasa
den nar verksamheten ar
stangd

e Svaranpassad lokal pa grund
av hogt i tak och 6ppna ytor

e Svarhanterad ljudniva. Svart
att anpassa lokalen for att ta
bort vibrationer/ljud fran
konserter kvallstid. Oro och
obehag for djuren under
kvallstid nar Visit har
verksamhet

e Tillstand for djur i lokalen
oviss

e Parkeringar: bara ett fatal
intill byggnaden

e Utemiljo finns ej att tillga

Intellektet 1 (Galaxen), Olaus Magnus vag 44
Fastighetsagare: Akademiska Hus

Lokalen ar vakant och disponerad pa bottenplan, plan 2 och 3. Vakant yta: ca
4 500 kvm men gar att avgransa enligt Gnskemal.

Hyresniva: forvantad hyresniva pa ca 2 200-2 900 kr/kvm/ar, el tillkommer
(inklusive kostnad fér anpassningar, beroende pa hur stora och svara
anpasshingar Fenomenmagasinet behdver géra. Kostsamt ar storre
ventilationsaggregat, avancerad utrustning for kyla/varme for djuren etc),
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hansyn ar tagen till en tuff marknad gallande priser pa byggmaterial i
berakningarna

Avtal: 10 ars hyrestid, 5 ars forlangning. En avsiktsforklaring kommer att
kunna tecknas inom kort med Akademiska Hus, gallande den permanenta
lokalen och en bilaga om dess forstudie. Ett skarpt hyresavtal kommer
Akademiska Hus ta fram efter det att Lejonfastigheter har sagt *ja” till denna
inhyrning och en riktig behovsbeskrivning kommer till stand fran
Fenomenmagasinet, da denna ligger till grund fér de anpassningar behover

goras. Forst da regleras den slutliga hyresnivan i avtal.

Utemiljo: gronyta och dammar finns att tillga for Fenomenmagasinet
(férsumbar kostnad, vet ej denna i dagslaget).

Tidplan ombyggnation, beroende pa anpassningens storlek ar ca 12 manader.

Evakueringslokal: Akademiska Hus ordnar en evakueringslokal tills
anpassningarna i den permanenta lokalen ar klara. Evakueringslokalerna ar
vakanta i dagslaget och redo for inflytt. Egen redan anpassad byggnad for djur
finns under evakueringsperioden. Forvantad hyresniva for
evakueringslokalerna ar ca 1 200 kr/kvm/ar.

Fordelar Nackdelar

e [Egen entré till lokalen e Avstandet fran

e Nara LiU, bra i samarbetet gymnasieskolorna i
mellan Fenomenet och LiU Linkdpings innerstad

e Uthyrning for ett flertal e Anpassning av en liten del av
barnkalas samtidigt lokalen behdvs for att fa en

e Fastighetsagaren har takhdjd som verksamheten
erfarenhet av djur i lokal, sa kraver
djuren ar valkomna! e Svar access for otymplig

e Lugn milj6 fér djuren da utrustning/material
ingen verksamhet "stor"
denna lokal

e Bra kollektiva
kommunikationer till
omradet/lokalen

e Bratillgang till p-platser

e Akademiska Hus hjalper
garna till med att
marknadsfora flytten av
Fenomenmagasinet da detta
blir ett lyft for hela omradet

Samlad bedomning och rekommendation om ny lokal

Efter att ha besokt, beddomt och varderat lokalerna s& har Fenomenmagasinet
och Lejonfastigheter tillsammans fastlagt att en av lokalerna, “Galaxen” ar
mycket val lampad for omlokalisering av Fenomenmagasinet. Bland de
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fordelar som lokalen har jamfért med Linkdping Konsert och Kongress ar att
den ar:

tillganglig (bade i tid for flytt och som plats for besokare)
val anpassad for verksamheten

mojlig att mota hojdkrav

tillgodoser specialkrav (kemi, djur, ljud)
avgransningsbar

erbjuder en attraktiv och tillganglig utemiljé

erbjuder mojlig evakuering under fardigstallandet
billigare

Ekonomiska konsekvenser

En flytt av Fenomenmagasinet ar en ett komplext projekt och kommer att ta tid
och kosta pengar. De kostnadsberakningar som ar gjorda fordelar sig i tva
huvudsakliga delar. Engangskostnader som ar férknippade med flytten samt
Okade hyreskostnader.

Okade hyreskostnader

Den hyra Fenomenmagasinet betalar idag i Gamla Linkdping ar lag och en
flytt till Galaxen innebar en betydligt hégre hyra. Den nya hyran ar
marknadsmassigt rimlig men innebar andock en 6kning med ca 3 mnkr
arligen. En niva som Fenomenmagasinet inte kan bara med nuvarande
driftbidrag och intaktsnivaer.

Kommunstyrelsen foreslas tadcka den 6kade hyreskostnaden och arligen prova
ersattningsnivan for att dver tid ta hansyn till férandringar i
Fenomenmagasinets intakter, dvriga intressenters forutsattningar och vilja att
finansiera verksamheten pa en hogre niva.

Engangskostnader i samband med flytten

Den verksamhet som ska flyttas ar inte att jamféra med en vanlig flytt dar
saker packas effektivt i lador och enkelt flyttas. Bland det som ska flyttas finns
levande djur, vatten och landlevande, med speciella krav och regelverk kring
flyttning. Stora féremal som ett flygplan vilket inte lampar sig att ta isar och
flytta i mindre delar utan dar den mest kostnadseffektiva metoden innebar att
montera ner delar av fastigheten flytta flygplanet och sedan ateruppbygga
fastigheten.

Flyttkostnaderna bedéms uppga till ca 4,5 mnkr.

| samband med flytten kommer vissa andra kostnader uppsta som rér
renovering av experimentutstallningen, sa att verksamheten kan éppna med
hela, snygga och val sammansatta stationer, ersattning av inventarier som inte
kommer att kunna anvandas i de nya lokalerna etc.

Kostnader for renovering, tidigarelagd ersattning av slitna stationer, inkép av
nya nédvandiga inventarier etc. uppskattas till ca 3 mnkr.
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Under den period som anpassning av nya lokaler, flytten, renovering och
uppgradering av Fenomenmagasinets experimentstationer pagar kommer det
att bli stora intktstapp. Vissa delar av bortfallet kompenseras av minskade
rorliga kostnader med det berdknade nettointaktsbortfallet uppskattas till ca
1,5 mnkr.

Sammanlagt uppskattas engangskostnader i samband med flytten saledes till
9 mnkr. Av dessa kommer 2 mnkr att kunna finansieras av
Fenomenmagasinets balanserade medel, resterande 7 mnkr féreslas
finansieras via kommunstyrelsen, delvis inom ram samt genom resursmedel.

Konsekvenser for verksamheten

Genom att flytta Fenomenmagasinet till Galaxen uppstar tva vinster for
Linkdping samtidigt. Bes6ksmalet Gamla Linkoping férstarks med en
besotksattraktion, LasseMajas Deckarhus, som anspelar pa och utnyttjar miljon
som kan liknas vid béckernas “Valleby” och férhoppningsvis attraherar nya
besoksgrupper som da samtidigt upptacker Gamla Linkoping varden och
starker Linkdping som besdksmal.

Fenomenmagasinet, som egentligen inte fullt ut harmonierar med
friluftsmuseets miljo, lokaliseras pa universitetsomradet i narheten av bade
Vallastaden och Mjardevi. En plats som starker verksamhetens profil som
science center och som beddms underlatta ett utvecklat samarbete med
universitetet och naringslivet.

De nya lokalerna som anpassas efter verksamhetens nuvarande behov och
utvecklingsinriktning kommer att ge battre férutsattningar for att mota bade
besbdkarnas och finansiarers krav och énskemal pa ett Science center i
framkant. Med planerad uppdatering av experimentustaliningen och
anpassningen till de nya lokalerna sa kommer Fenomenmagasinet att erbjuda
en férbattrad upplevelse for besokarna i samband med nydppningen. Aven
detta starker Linkdpings attraktivitet.

Fenomenmagasinet planerar ocksa att, beroende pa tillganglig finansiering,
etablera tre nya stérre omraden i verksamheten/utstallningen:

e Larmiljé 2050 som ar ett nytt experimentklassrum som kan anvandas
av larare, elever, forskare och allmanhet for att framja och stétta
pedagogisk utveckling, digitalisering av skolan, immersivt l[arande
(AR/VR) mm.

e Naturvetenskap forskola samt F-3 som ar en satsning pa “emergent
science” vilken erbjuder redskap, handledning, inspiration och
synliggdr arbete som stimulerar naturvetenskapligt intresse hos yngre
skolbarn.

e Hallbar utveckling Ostergétland som &r en ny interaktiv
temautstallning dar hallbara energikallor ska kunna utforskas och
forstas och dar globala, regionala och lokala perspektiv forenas och
nivaanpassas till alla aldersgrupper.
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Sammantaget innebar alltsd omlokaliseringen av Fenomenmagasinet och
etableringen av LasseMajas Deckarhus ett lyft i flera dimensioner for
Linkdping.



