2021-11-10
1(11)

VADSTENA
KOMMUN

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM 22-26
RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

SAMRADSHANDLING

Antagen av kommunfullméktige den x x 2020, § x
Arendebeteckning: SBN/2021:167|

Vadstena kommun
Postadress 592 80 Vadstena | Besoksadress Klosterledsgatan 35
Tel 0143-150 00 | E-post vadstena.kommun@vadstena.se

www.vadstena.se



2021-11-10
2(11)

VADSTENA
KOMMUN

RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

I detta dokument redovisas kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjningen tillsammans med
overgripande mal, strategier samt dtgirder. Riktlinjerna som foljer ska utgra underlag f6r
god plan- respektive planeringsberedskap pa ca 10 érs sikt med moijlighet att justeras under
varje mandatperiod i samband med aktualisering. Bilagan med f6rslag pa atgirder som pekas
ut for perioden 2022-2026 dr ett prioriterat urval av dtgirder kopplade till riktlinjerna och
ndgot som kommunen bedémer sig ha kapacitet att kunna arbeta med.

Utover detta finns ett underlag med statistik och analyser redovisade i tillhérande
Planeringsforutsittningar samt en genomfoérandestrategi f6r perioden 2022-2026. Dokumenten
utgor inte en del av kommunens stillningstagande avseende bostadsforsorjningen, men ger
en fordjupad beskrivning av bostadsmarkanden i Vadstena och konkretiserar vilka atgirder
kommunen planerer for att klara bostadsférsérjningen under perioden.

Malsattningar knutna till bostadsmarkanden

Kommunens malsittning ir att genom sin planering méta det uppskattade behovet i ett
spann pé cirka 200-350 bostider fram till 2030. For att sikerstilla att byggandet i kommunen
inte férhindras av bristande planliggning bedéms en beredskap f6r byggande av ungefir
dubbelt si manga bostidder 6ver den kommande 10-arsperioden, det vill sidga cirka 400-700
byggritter, krivas. I begreppet beredskap inrdknas firdigstillda detaljplaner samt méjligheten
att inom cirka 2 drs tid kunna starta och firdigstilla nya detaljplaner. Firdigstills de
detaljplaner som kommunen f6r nirvarande arbetar med bedéms kommunen har goda
mojligheter att uppfylla ovanstiende.

Samtidigt bér kommunen dven ha en beredskap for férindringar i konjunkturen och méta
radande efterfrigan pa bostadsmarknaden — vilket kan innebira att kommunen har en
beredskap f6r 6kad savil som en vikande efterfrigan pd tomter och bostider. Detta innebir
exempelvis att ha lagom stor planberedskap och att kontinuerligt se ver hur och i vilken takt
kommunen arbetar med markanvisningar och utbyggnad av allmin platsmark.

Vadstena kommun bér under kommande fyraarsperiod inrikta sig mot att underlitta for ett
privat deltagande i samband med markforidling som syftar till bostider. Vidare bor resurser
avsittas fOr att stotta ett attraktivt nybygeande och omvandling dir det finns ett
bostadsbehov som inte kan lésas genom nybyggande pa marknadsmissiga grunder. Det kan
exempelvis handla om byggande av hyresbostidder sdsom trygghetsbostider via det
kommunala bostadsbolaget.

De itgirder som lyfts fram i riktlinjerna bor sa langt det 4r méjligt arbetas in i ordinarie
verksamhet via uppdrag i kommunfullmiktiges budget och arbetas med inom ramen f6r
respektive forvaltnings befintliga processer.

Vadstena kommun
Postadress 592 80 Vadstena | Beséksadress Klosterledsgatan 35
Tel 0143-150 00 | E-post vadstena.kommun@vadstena.se

www.vadstena.se



2021-11-10
3(11)

VADSTENA
KOMMUN

Aktuellariktlinjer for bostadsforsorjningen
e Sikerstilla tillgdng pa goda bostider f6r kommunens invanare
*  Moijliggora for fortsatt inflyttning till Vadstena kommun
e Se till att kommunens har ett tillvigagangsitt knutet till markinnehav och
markplanering som méjliggdr god planering och strategiska etableringar
e Okat externt och internt sammarbete inom ramen for samhillsbyggnadsprocessen

Atgarder knutna till riktlinjerna

Riktlinje - Sikerstilla tillgang pa goda bostéider f6r kommunens invanare

Hur gérs detta?

® Mota behoven av bostider for sirskilda grupper (dldre, ungdomar, personer med
funktionsvariationer m.fl.) bide i befintligt bostadsbestand samt vid nybyggnation.
Detta genom att,

o Sikerstilla en god planeringsberedskap genom att i 6versiktsplanen utreda
forutsittningar och peka ut omraden limpliga f6r nya detaljplaner for
bostdder riktade mot sirskilda grupper.

o Strategisk utveckling av olika typer av boendekoncept for dldre for att
tillméGtesgd forindrade boendepreferenser och behov.

o I samarbete med VFAB studera och utveckla modeller for ett
kostnadseffektivt boende med syfte att méte ett bostadsbehov som inte helt
kan 16sas pa markandsekonomiska grunder. Vid nybyggnation ska en
avvigning mellan kostnader och kvalitet gbras 1 férhillande till efterfragan
och attraktivitet. I modellen ingar ocksi att studera utveckling av det
befintliga bostadsbestindet.

®  Skapa rorlighet pa bostadsmarknaden - Kommunen ska, i samverkan med
marknadens aktSrer, mojliggora for ett varierat utbud av bostider sivil vad avser
upplatelseformer, bostadsstotlekar och hustyper sivil som pris- och hyresnivaer f6r
att mota olika behov.

* Kontinuerligt arbeta med férvaltning och utveckling av det befintliga
bostadsbestandet.
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Inom vissa omraden dér det dr sviért att fa igdng ett byggande och dir detaljplanen
tilliter frimja enklare, och mindre kostnadsdrivande byggkoncept.

Sakerstilla och tillmotesga efterfragan pa tomter som kan slappas till den
kommunala tomtkon.

Verka f6r langsiktigt social hdllbarhet i nya bostadsomraden. Exempelvis genom att i
markanvisningar frimja en blandning av bostadstyper och upplatelseformer.

Riktlinje - Mojliggora for fortsatt inflyttning till Vadstena kommun

Hur gérs detta?

Moéta efterfrigan pa bostadsmarknaden — vilket kan innebdra att kommunen har en
beredskap f6r 6kad savil som en vikande efterfrigan pa tomter och bostider. Detta
innebir exempelvis att ha lagom stor planberedskap och att kontinuerligt se Gver hur
och i vilken takt kommunen arbetar med markanvisningar och utbyggnad av allmin
platsmark.

Verka for att nyproduktionen av bostider bidrar till att méta efterfragan i
kommunen och regionen dver tid och att den sker i dialog med byggherrar.

Sakerstilla en god planeringsberedskap genom att i Gversiktsplanen utreda
forutsittningar och peka ut omraden som ir attraktiva pa den privata
bostadsmarkanden. Arbetet kan ske i samrad med exempelvis fastighetsdgare och
bostadsutvecklare.

Sakerstilla och tillmotesga efterfragan pa tomter som kan slappas till den
kommunala tomtkén genom kommunalt markigande och planberedskap.

Marknadsfora Vadstena kommun som en attraktiv boendekommun.
Att pa regional niva driva frigan vidare kring hur inflyttning till hela kommunen

genom attraktivitet och efterfrigan pa bostadsmarknaden dr knutet till
pendlingsméijligheter och en forbittrad infrastruktur.
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Riktlinje - Se till att kommunens har ett tillvigagangsitt knutet till markinnehav och

markplanering som méjliggér god planering och strategiska etableringar.

Hur gérs detta?

Strategiska markférvirv fran 2021 och framat ska utredas i samband med ny
6versiktsplan och 1 huvudsak ske i samverkan med aktérerna pa marknaden och
forhalla sig till aktuella marknadsforutsittningar.

Underlitta bostadsbyggande som bidrar till landsbygdsutveckling.

Markigare och privata bostadsutvecklare f6rmas ta ett storre initiativ for
bostadsbyggande som drivs av efterfrigan och den privata bostadsmarknadens
forutsittningar.

Verka for en 6kad mangfald av bade byggaktirer, upplitelseform, hustyper och
ligenhetsstorlekar. Exempelvis vid markanvisningar i enlighet med kommunens
riktlinjer.

Riktlinje - Okat externt och internt samarbete inom ramen for

samhillsbyggnadsprocessen

Hur gérs detta?

Ett 6kat samarbete i tidiga skeden med byggaktdrer, savil privata som det
kommunala bostadsbolaget, vilket méjligg6r £6r kommunen att utforma bade vil
avvigda och attraktivare detaljplaner och underlitta i bygglovhanteringen.

Involvera kommunmedborgarna genom riktade medborgardialoger samt inom
ramen for plan- och byggprocessen.

Vara aktiva i regionen gillande bostadsférsérjningsfrigor och med sirskilt fokus
driva frigan vidare om pendlingsméjligheter och férbittrad infrastruktur mellan
Vadstena kommun och &vriga delar i regionen.

Samverka med biade kommunala och privata aktorer f6r en riktad och
malgruppsanpassad marknadsforing, exempelvis i samband med storre
exploateringsprojekt.

Arbeta kontinuerligt med att férbittra analyser och prognoser for att samordna den
lingsiktiga bostadsutvecklingen med planering och utveckling biade pa kommunal-,
mellankommunal, samt regional niva.
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Uppfoljning

Ambitionen med riktlinjerna, for att de ska kunna bli verksamma, ir att de i sina huvuddrag
l6per 6ver lang tid knutet till kommunens versiktliga planering i 6versiktplanen som har ett
tidsperspektiv pa 20-40 ar.

Eftersom riktlinjerna f6r bostadsférsorjning revideras och aktualiseras infér kommunens
arbete med ny Oversiktsplan som férvintas att paborjas 2022 kommer de att kunna fungera
som ett vigledande underlag in 6versiktsplanearbetet. Infor nésta aktualisering kan
riktlinjerna i bostadsforsorjningsprogrammet behdva anpassas till inriktningen i den nya
6versiktsplanen.

Mal och dtgirder £6ljs upp genom aktualitetsprévning vart 4 ér, allra helst i bétjan av
mandatperioden. Om riktlinjerna bedéms vara aktuella fortsitter de att gilla.

Viss statistik f6ljs upp vart annat ar i samband med att en uppdaterad befolkningsprognos
bestills fran SCB.
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BILAGA - GENOMFORANDESTRATEGI 2022-2026

Sidkerstilla tillgang pa goda bostider f6r kommunens invanare

Kommunen ska aktivt i markanvisningar vara med och pdverka inriktning, kostnader
och kvalitet inom detaljplanelagda omriden med syfte att sikerstilla hillbara
bostadsomriaden(Ansvarig — SBN).

Studera incitament och atgirder f6r att fler dldre ska kunna och vilja flytta till annan
bostad for att skapa flyttkedjor. Exempelvis skulle en djupare utvirdering av
trygghetsboendet Kalkhagsvigen kunna géras 6ver tid (Ansvariga —
VFAB/SBN/SN).

Kommunens behov av strategiska markink&p bor inrikta sig mot kop 1 syfte att méota
bostadsbehov som inte later sig byggas pd marknadsmissiga grunder (byggande f6r
sirskilda grupper) samt for att mojliggdra villatomter till tomtkén. Marken ska i
huvudsak vara lokaliserad i samhillsekonomiskt goda ligen och bor féregis av en
6vergripande lokaliseringsstudie. (Ansvarig — SBN)

Kommunen ska bedriva ett mer aktivt arbete med att, genom dialog med markigare,
uppmuntra till att omvandla egen mark till bostider. (Ansvarig — SBN)

Kommunen ska prioritera samtal med bostadsaktérer inom olika segment med syfte
att tidigt hitta méjliga sammarbeten, skaffa sig en bittre forstdelse om
bostadsmarknaden i Vadstena samt kunna marknadsféra aktuella omraden for
exploatering (Ansvarig — SBN)

Utveckla samverkan mellan nimnder och kommunala bolag med inriktning pa
planering och byggande for att sikerstilla kommunens behov av bostadsférsérjning
(Ansvariga — SN, KUN, VFAB och SBN).

Modell £6r prognos kring antalet dldre och deras behov dver en tiodrsperiod tas
fram (Ansvariga — SN, SBN)

Kommunen ska under kommande period sirskilt titta pd méjligheten till
bostadsutveckling i Borghamn/Rogsl6sa samt Nissja (SBN).
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Mojliggora for fortsatt inflyttning till Vadstena kommun

Vadstena kommun ska fortlépande “mita” efterfragan pa bostider i kommunen
genom att sammanstilla data frin tomtkd, listor med intresserade byggaktorer,
niringsidkare samt i dialog med byggaktorer med flera (SBN/KS).

Mojliggbra for framtida attraktiva bostadslokaliseringar - Med stéd av olika aktorer
pé bostadsmarkanden férdjupa kunskapen om varfér manniskor viéljer att flytta till
Vadstena kommun och ldta det aterspeglas vid lokaliseringsutredningar, framforallt i
samband med att en ny 6versiktsplan tas fram (Ansvarig — SBN, VFAB).

I storre detaljplaner utveckla framgangsrika former f6r markanvisningar som frimjar
socialt hallbara omriden och som kan utvecklas i limpliga etapper och
utbyggnadstakt med syfte att kunna appliceras i framtida markanvisningar(Ansvarig
— SBN)

Utveckla och digitalisera kommunen tomtké och byggherrelista (SBN).

Forstirkt och riktad marknadsféring av Vadstena som en attraktiv boendekommun
via hemsida och andra digitala plattformar (KUN/SBN/VFAB)

Overgripande arbete inom kommunen fér att sikerstilla tillging till vilfird for
kommande Vadstenabor (KS/SN/SBN)

Riktlinje - Se till att kommunens har ett tillvigagangsitt knutet till markinnehav och

markplanering som méjliggér god planering och strategiska etableringar.

Framtagande och férankring av underlag som tydligt redovisar avvigningar och
motiveringar i kommande Gversiktsplan knutet till exploatering i
landsbygdsutvecklingsomriden samt vid omraden pé jordbruksmark. (Ansvarig —
SBN med st6d av Region Ostergétland)

Dialog med privata fastighetsigare inom ramen fér Gversiktsplanearbetet dér de
uppmuntras att féridla egen mark f6r bostider i limpliga ligen. (Ansvarig — SBN)

Riktlinje - Okat externt och internt samarbete inom ramen for

sambhillsbyggnadsprocessen

Utveckla nuvarande byggherredialoger for att bittre attrahera attraktiva aktorer pa
bostasmarknaden och ge dialogerna ett stérre utrymme infér kommande arbete med
ny Oversiktsplan. Utveckla riktade moten ddr deltagande och form vixlar beroende
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pa om syftet 4r knutet till markanvisningar, moten i tidiga planeringsskeden, i
samband med 6versiktsplanearbetet etc.(SBN).

Vidareutveckla kommunen méjlighet till ett bittre bemd&tande och service genom en
6kad digitalisering. I detta ingar att underséka mojligheten till en gemensam
plattform f6r kommunens kommunikation i markanvisningar med byggaktorer,
kommunala aktérer, bygglovsokande, kommande bostadsgister m.f1.(SBN)

Okat fokus pa forvaltningsévergripande samarbete kring strategiska planeringsfrigor
knutet till bostadsbehoven. (Ansvarig — KS/SBN/KUN/SN)

Utreda syfte och limplig markanvindning inom strategiska fértitningsomraden (ex.
Birgittaomradet eller Siloomradet) (Ansvarig — SBN med st6d av KS/KUN)

Aktivt deltagande i planerings- och utvecklingsfragor pa regional niva sdsom i
ledningsgruppen fér samhillsplanering, OP-nitverket och i dialogméten med
Ostgotatrafiken. (SBN, KS)

Verktyg for att tillm6tesga uppsatta riktlinjer

Ovanstaende dtgirder ska férdjupas och fortydligas 1 samband med att

bostadsfoérsorjningsprogrammet aktualiseras genom att en handlingsplan fram (det vill sdga

under varje mandatperiod) vilken bér innehalla,

Konkretisering av kommunens pigdende och planerade insatser inom
bostadsforsorjningsomridet samt nir de férvintas ske.

Konkretisering av kommunens strategi f6r markinkép och markinnehav.

Hur kommunen avser att samverka med byggherrar och intressenter under
kommande mandatperiod (till exempel anordnande av moten/ traffar/samrid)

Ta fram/uppdatera hur processen kring bostads- och samhallsbyggnadsfrigor
genomfors. Vilka roller som ir tillférordnade £6r olika processteg och
ansvarsomraden i planerings- och exploateringsprocessen.

Fortlépande uppdateras i kommunens GIS-databas en forteckning Sver,
- Kommunens markinnehav
- Byggbar mark inom kommunen (med utgangspunkt i aktuell
Opversiktsplan)detaljplaner som ir pa ging (antagna, pagiende och
planerade)
- Bostadsprojekt som ir firdigstillda, pagdende och igangsatta.
- Beviljade bygglov
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Bilaga - Kommande detaljplaner och markanvisningar 22-32 (nuv. kinnedom)
Antal Antag- | Mark- Ut- Fardig-
Typ Projektnamn bostidder | andetid | anvisning |lysning | stdllt Notering
Vadstena 4:44,
bostider 6ster om Anbud/ Mellan 300-
Detaljplan Tycklingevigen 400 dec-21 | tivling 450 bostider
Bostidder 6ster om
Tycklingevigen etapp 1
Markanvisning | och 2 80-100 Anbud 2022 2024
Bostider 6ster om
Tycklingevigen etapp 3 Anbud/
Markanvisning | och 4 80-100 tivling 2024 2026
Bostider 6ster om
Tycklingevigen etapp 5 Anbud/
Markanvisning | och 6 80-100 tivling 2026 2028
Bostidder 6ster om
Tycklingevigen etapp 7 Anbud/
Markanvisning | och 8 80-100 tivling 2028 2030
Kvissberg 2:2, bostider mellan 100-
Detaljplan Vadeslitt 250 2023 250 bostider
Bostider Vadeslitt etapp Anbud/
Markanvisning |1 och 2 40-70 tivling 2023 2025
Bostider Vadeslitt etapp Anbud/
Markanvisning |3 och 4 40-70 tivling 2025 2027
Bostider Vadeslitt etapp Anbud/
Markanvisning |5 och 6 40-70 tivling 2030 2032
Klosteringen 5, Direkt-
Detaljplan bostider 35 dec-22 | anvisning 2023 2025
Flerbostadshus pa
Vadstena 4:44 - Vid
Bygglov Klosterledsgatan 36 2022
Flerbostadshus pa
Bygglov fastigheten Novisen 2 |32 2022
Villor till tomtkon
inom Sédra
Bygglov Drottningmarken 6 2022
Bostider
mojligt att
fardigstilla
perioden 22-32 759
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