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1. Bolagets ekonomi

Omsattning, mnkr 1635 1522 1452 1559 +76
Balansomslutning, mnkr 10 613 9 869 9148 10 580 +33
Justerat eget kapital, mnkr 4235 4099 3975 4 206 +29
Resultat efter finansiella

poster, mnkr 249 228 204 195 +54
Arets resultat av justerat 6.0

eget kapital, % ’ 5,6 51 51 +0.9
Soliditet, % 39,9 41,5 43,5 39,7 +0,2
Nettoinvesteringar, mnkr 902 893 962 1000 -98
Antal anstéllda 187 185 183 190

Resultatet pa 249 mnkr innehaller forsakringsersattningar netto for skadorna i
samband med explosionen pa Adalagatan och branden i Skaggetorp med ca 37
mkr. Resultatet exkluderad denna ersattning ar 212 mnkr.

2. Investeringar

Under aret har vi nyproducerat 222 lagenheter i koncernen. | borjan av aret
slutférde vi etapp I i kvarteret Norrskenet i Vasastaden med 56 lagenheter som
blev klara for inflyttning. Byggnaden ar miljocertifierad — Miljobyggnad
Silver. Det centrala laget - Eddan, i korsningen Drottninggatan-Djurgardsgatan,
fardigstéalldes 166 av de totalt 231 nya hyresratterna samt flera lokaler och ett
stort antal garageplatser. Dessutom har vi i ombyggnation tillskapat 12 nya
lagenheter. Detta ger att vi totalt har fardigstéllt 234 nya lagenheter under
2020.

Vid utgangen av 2020 ar cirka 750 bostader under uppforande. Sista etappen i
kvarteret Eddan-Emblan med 65 bostaderna kommer fardigstallas under forsta
halvaret 2021. I dotterbolaget Studentbostader fardigstalldes ett
nyproduktionsprojekt under december 2020 med 85 yteffektiva sma
studentettor med statligt investeringsstod. Hyresnivan kunde med hjalp av
stodet reduceras med ca 750 kr per manad och lagenhet. Det var inflyttning i
samband med skolstart under januari 2021.



Nyproduktion av etapp Il av Norrskenet i Vasastaden paborjades under hosten
2020 dar det byggs 85 bostader och 650 kvm lokaler. | Ebbepark Lugnet pagar
byggnationen av 354 bostader. Omradet ar uppdelat i tre olika kvarter som ska
fardigstallas etappvis med olika fardigstallande- och inflyttningstider. Av de
354 lagenheterna planeras for att ungefar halften ska vara bostadsratter. |
Ekangen byggs 38 radhus sa kallade Kombohus med inflyttning under héosten
2021.

Under uppférande:

65 bostader Eddan/Emblan
85 bostader Isskrapan — Lambohov (inflytt januari 2021)
85 bostader Etapp 111 Norrskenet — Vasastaden
354 bostéader Lugnet — Ebbepark
38 radhus Barstaskogen — Ekéngen
627 bostader

Till dessa 627 bostéder tillkommer dven 111 nya lagenheter i kvarteret
Dynamiken i Ebbepark som &r upphandlade under slutet av 2020.

Vi byggde om och forbattrade 240 lagenheter under aret i flera spannande
ombyggnadsprojekt. | Valla/Fridhem renoverades ett trapphus i 50-talsstil
vilket var mycket uppskattat och eftertraktat. Under aret har vi startat
ombyggnation av kollektivet Stolplyckan langs Djurgardsgatan. Det byggdes
pa tidigt 80-tal och ar Sveriges storsta kollektivboende med 217 lagenheter.
Kollektivet har manga gemensamma lokaler sdsom matsal, café, hobbyrum och
gymnastikhall. Vi avslutade aven renoveringen och aterstallandet av
Adalagatan — huset dar det intraffade en stor explosion 7 juni 2019 — och under
hosten fick hyresgasterna fick flytta tillbaka.

Totalt har vi lagt ner nastan 1 300 mkr i vara fastigheter. Vi har lagt 476 mkr i
var nyproduktion, 426 mnkr i var ombyggnation och vi satsade totalt 392 mkr
pa underhall som kostnadsforts.
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3. Viktiga handelser och férandringar under aret

Fram till mars 2020 var det mesta som vanligt. Resten av aret kom mycket av
vart arbete som Linkopings storsta bostadsbolag att handla om att hjélpa vara
hyresgaster och 6vriga Linkopingsbor att behalla ett sa vanligt liv som mojligt,
trots valdigt speciella forutsattningar.

Att hantera pandemin handlade for oss inte om att stdnga ner utan om att gora
saker pa nya satt. Var avdelning for kommersiella lokaler har arbetat hart for
att hjalpa vara lokalhyresgaster. Olika branscher har haft olika typer av
svarigheter sa vi har arbetat med individuella losningar for att kunna stotta pa
basta satt. VVara 6vriga hyresgaster, de boende, fick en hyresreduktion de forsta
manaderna av pandemin. Istallet for att stalla in vara omradesdagar anvande vi
var nya omréadesbuss for att 8ka pa turné i vara bostadsomréaden. Aven véra
aldre fick besok av var nya buss. Vi hjalpte till med inkop, ordnade
coronaanpassade utflykter och utomhusaktiviteter.

Internt pa Stangastaden har vi sett till att folja alla restriktioner och andrat vart
sétt att arbeta utifran direktiven fran myndigheterna. Vi stallde exempelvis om
till digitala storméten med alla anstéllda, de flesta har arbetat hemifran och vi
har haft I6pande maten digitalt istéllet for fysiskt.

Vi har aven hallit igang investeringsverksamheten med bade nyproduktion och
vara ombyggnationsprojekt dar vi renoverat i samma hoga takt som vi brukar.
Det har varit av stor vikt for att bidra till att halla igang arbetsmarknaden i var
region.

Behovet av service har varit storre &n normalt dd manga hyresgaster varit
hemma. Att kunna fortsétta erbjuda en bra basservice och samtidigt minimera
risken for smittspridning har varit prioriterat. Och det har visat att det I6nat sig
att finnas dar for vara hyresgaster. 11 februari 2021 fick vi for 11:e gangen ta
emot Kundkristallen for att ha Sveriges nojdaste kunder i var kategori

(> 11 000 bostader). Ytterligare ett kvitto pa att vi uppskattats av vara kunder
ar att vart trygghetsindex 6kade fran 82,6 procent till 82,9 procent. Vilket
under ett valdigt oroligt ar kanns det lite extra bra och ett kvitto pa vart fina
trygghetsarbete.

Trots detta svara ar har ett flertal foretag vagar satsa pa framtiden och vill
utvecklas i nya lokaler. Bade i vart nya kvarter Eddan, centralt i Linkoping, och
i kvarteret Norrskenet i Vasastaden har vi under aret fyllt pa med nya
hyresgaster.

Under varen 2020 genomfdrde Stangastaden en omorganisation som berorde
en stor del av var verksamhet. Inriktningen pa organisationsférandringen ar att
arbeta mer i team och mer tvarfunktionellt. Vi ser stora mojligheter till
synergier dar kundnara roller samverkar med specialister. Vi satsar ocksa pa att
bygga upp en ny enhet for affarsutveckling for att hdja tempot inom innovation
och digital transformation.

Var arliga fastighetsvardering visade att vara fastigheter ar véarda ar 29
miljarder kronor, vilket ar en 6kning med drygt 3 miljarder fran féregaende ar.
Det ar mer an en fordubbling av marknadsvardet pa 10 ar. Att vart
marknadsvarde Okat beror laga avkastningskrav, forbattrade driftnetton och



nyproduktion. Marknadsvardena anvénder vi for att kunna redovisa
vardeforandring, avkastning pa bestandet och for att faststélla eventuella behov
av nedskrivningar.

Vi erhéll dven en rating av Standard & Poor’s pa -AA, vilket ar det hogsta
betyg ett bolag i var kategori har. Det visar att Stangastaden har en stark
finansiell stallning vilket innebar att vi blir en attraktiv lantagare pa
marknaden. Ratingforetagets motivering ar att Stangastaden ar det ledande
bostadsbolaget pa en stark hyresmarknad i Linkdping med en lag andel av
kommersiella fastigheter och med en stark dgare.

4. Framtiden

Stangastaden ar en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och &r inne i en
omfattande nyproduktionsfas. Vi driver planarbete for ett stort antal nya
bostéader for att kunna halla en hog nyproduktionstakt dver tid och idag drivs
planarbete for ca 2 000 lagenheter i varierade lagen, till exempel i Ovre
Vasastaden, City, Berga, Skaggetorp, Bérstadsskogen, Ebbepark och Ryd.
Byggstart planeras for dessa lagenheter under de kommande fem aren.

Stangastadens verksamhet drivs vidare under kommande ar efter affarsméassiga
principer med fortsatta satsningar pa boendeutveckling i syfte att skapa miljoer
dar manniskor trivs och bor kvar. Vi tror att den stora omorganisation vi
genomforde under varen 2020 kommer att starka bolaget ytterligare. De
forandringar vi gjorde kring Boende (férvaltning), ombyggnation och underhall
kommer att ge mer utrymme for affarsutveckling, innovation och digitalisering.

Vi kommer fortsétta var hoga ambition avseende service, miljéarbete och
underhall i befintligt bestand. Dessutom kommer de redan uppgraderade
satsningarna pa social hallbarhet samt investeringar i nyproduktion att
bibehallas, allt for att bidra till att Linkoping utvecklas som stad och ges
mojligheter att vaxa.



