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Kommunledningsforvaltningen 2024-11-12 Dnr KS 2024-732
Fedja Serhatlic

Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheterna Innerstaden 1:11 samt
Kungsbergsskolan 2

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunledningsforvaltningens férslag tillstryks.

2. Forutsatt att kommunfullmaktige fattar beslut enligt kommunstyrelsens
forslag, ges kommundirektéren i uppdrag att ar 2024 genomféra kop av
fastigheterna Innerstaden 1:11 och Kungsbergsskolan 2.

3. Forutsatt att kommunfullmaktige fattar beslut enligt kommunstyrelsens
forslag, ges kommundirektéren i uppdrag att teckna erforderliga
forvaltningsavtal som sakerstaller fortsatt drift av Tinnis utomhusbad.

4. Forutsatt att kommunfullmaktige fattar beslut enligt kommunstyrelsens
forslag, ges kommundirektdren i uppdrag att forsta kvartalet 2025 ta fram
forslag pa omférdelning av namndernas budgetramar for beslut.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Linkdpings kommun koéper fastigheten Innerstaden 1:11 av
Lejonfastigheter AB till ett dverenskommet pris om 76 mnkr.

2. Rivning av gamla simhallen finansieras genom utékning av
kommunstyrelsens investeringsram for markreserv ar 2025 med 35 mnkr.

3. Linképings kommun koper fastigheten Kungsbergsskolan 2 av
Lejonfastigheter AB till ett dverenskommet pris om 79,5 mnkr.

4. Forvarv av fastigheterna exkluderat rivning av gamla simhallen, finansieras
genom kommunstyrelsens befintliga investeringsram for markreserv samt
utdékning av investeringsramen for 2024 med 10 mnkr.

Arende

Fortsatt utveckling av Folkungavallen och Tinnisomradet innebar att omradet
mellan nya simhallen och utomhusbadet maste férandras. Kommunfullmaktige
har beslutat om detaljutformning av omradet samt gett
samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att arbeta vidare med planering och
verkstallighet av forslag.
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Berdrd mark ags idag delvis av Linkdpings kommun och delvis av
Lejonfastigheter som ager Tinnis utomhusbad med badsjé samt den gamla
simhallen. Ovrig mark som berérs av forandringen ags av Linkdpings
kommun.

Kommunledningsforvaltningen har i samverkan med Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen och Lejonfastigheter utrett férutsattningar for
fortsatt utveckling av omradet utifran markagarférhallanden, framtida
forvaltning och drift- och underhall av Tinnerbacksomradet kring nya
simhallen. Utifran kommunkoncernperspektiv och sarskilt fokus pa
kommunkoncernens férmaga att fa framfart i genomférandet av projektet,
foreslas att kommunen forvarvar Innerstaden 1:11.

Ansvarsférdelning avseende Innerstaden 1:11 med Tinnis utomhusbad
regleras genom tillagg till befintligt forvaltningsavtal for Tinnerbacksbadet.
Tilldgget ska faststalla ansvarsfordelning utifran agande, fastighetsdrift och
verksamhetsdrift:

e Lejonfastigheter forvaltar Tinnis utomhusbad dar kultur- och
fritidsnamnden ansvarar for I6pande drift och underhall,
verksamhetsdrift samt kontakt med nyttjare.

o Kommunstyrelsen ager fastigheten, ansvarar for investeringar och
reinvesteringar samt bar kostnader for ranta, avskrivningar och
fastighetsférsakring.

e Samhallsbyggnadsnamnden ansvarar for férvaltning, drift- och
underhall av allman mark inkluderat blivande back.

Kvartersmarken inom Kungsbergsskolan 2 ar planlagt for skola samt for
centrum, kontor, hotell och underjordisk parkering. Mot bakgrund av andrade
befolkningsprognoser och vikande elevunderlag finns ett behov av éversyn av
detaljplan och omradesbestammelser sa att innerstaden kan fortsatta
utvecklas. Kommunledningsforvaltningen bedémer att det ar effektivast att
kommunen koper fastigheten och utvecklar omradet vidare.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse - Forvarv av fastigheterna Innerstaden 1:11 samt Kungsbergsskolan
2,2024-11-12
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Bakgrund

Innerstaden 1:11

Utvecklingen av Folkungavallsomradet med simhallen i centrum innebar att
omradet mellan nya simhallen och utomhusbadet maste férandras. Planerad
och pagaende forandring av omradet visar pa att del av befintlig badsjo tas i
ansprak for slanter, rekreationsstrak och en 6ppen back. Kommunen behover
ocksa en 6kad beredskap for storre dagvatten- och regnmangder i framtiden,
en Oppen back mojliggdr det. Konsekvensen av detta blir att badsjon inte kan
vara kvar med samma storlek som tidigare utan maste byggas om.

Samhallsbyggnadsnamnden har i uppdrag att arbeta vidare med utformningen
av Tinnerbacksomradet. | planeringen och utférandet ska sarskild vikt laggas
vid trygghet och tillganglighet for att omradet ska bli s& attraktivt som mgjligt.

Berdrd mark &gs idag delvis av Linkdpings kommun och delvis av
Lejonfastigheter som ager Tinnis utomhusbad med badsjé samt den gamla
simhallen. Ovrig mark som berérs av forandringen ags av Linkdpings
kommun. Utifrdn kommunkoncernperspektiv och sarskilt fokus pa
kommunkoncernens formaga att fa framfart i genomférandet av projektet,
foreslas att kommunen férvarvar Innerstaden 1:11.

Vardering av fastigheten inkluderat mark och befintliga byggnader samt med
hansyn taget till vardet fér byggratter och framtida kostnad for rivning av
gamla simhallen som majliggor fortsatt exploatering, uppskattas till 76 mnkr.

Fastigheten kops i befintligt skick vilket innebar att kommunstyrelsen
finansierar rivningen av gamla simhallen. Rivningsarbetena drivs och
samordnas av Lejonfastigheter samt paborjas snarast efter kop.

Samhallsbyggnadsnamnden ansvarar for fortsatt omvandling av
Folkungavallsomradet i enlighet med kommunfullmaktiges beslut 2021-11-23,
§ 475 (KS 2021-333), exploatering och planlaggning samt drift- och underhall
av allman mark i enlighet med namndens ansvarsomrade.

Gallande hyresavtal avseende nuvarande utomhusbad mellan kultur- och
fritidsnamnden och Lejonfastigheter ska avslutas i samband med kop. Det
innebar att nya férvaltningsavtal mellan kommunstyrelsen, kultur- och
fritidsnamnden och Lejonfastigheter behdver tas fram for att sékerstalla
fortsatt drift av utomhusbad.

Den ena delen av fastigheten, nuvarande utomhusbad samt badsj6, éverférs
till fastigheten Hockeyrinken 1, nya Tinnerbacksbadet, genom
fastighetsreglering.



4 (6)

Den andra delen av fastigheten, med gamla simhallen, éverférs genom
fastighetsreglering till fastigheten Innerstaden 1:10, eller annan kommunal
fastighet om Lantmateriet finner det [ampligare.

Efter att detaljplanerna vunnit laga kraft, ar det kommunen som bestammer
Over hur de nya byggratterna dar gamla simhallen ligger ska hanteras.

Eventuella ytterligare fastighetsregleringar och avstyckningar hanteras i
samband med kommande detaljplanearbeten i omradet.

Kungsbergsskolan 2

Kvarteret Kungsbergsskolan 2 samt omgivande gator berér ett planomrade
som ar cirka 2 hektar stort. Omradesbestammelser medger att kvartersmark
planlaggs for skola, undantaget férskola, samt fér centrum, kontor, hotell och
underjordisk parkering. For att skapa en bra verksamhet som foljer stadens
riktlinjer for utemiljé begransas andamalet grundskola till att omfatta hogst

17 000 kvm BRA. Resterande byggratt kan utvecklas fér gymnasieskola eller
olika kommersiella lokaler for centrumfunktioner, kontor och hotell.
Bestammelserna faststéller vidare alternativ utformning som medger att
kvarteret i sin helhet kan utformas fér gymnasieskola, annan hdgre utbildning
och kommersiella lokaler med totalt maximalt 26 500 kvm BRA. Byggratten for
kommersiella lokaler begransas i sadana fall till att omfatta hégst 11 000 kvm
BRA. Parkering ar endast mojligt under mark. Planen tillater dock att undantag
gors for parkering for rérelsehindrade.

Det faktiska antalet av barn mellan 1-5 ar i Link6pings kommun har sjunkit
med nastan 800 barn mellan 2017 och 2023. Befolkningsprognosen visar att
det ska sjunka med ytterligare uppemot 700 barn fram till 2027. Utifran
prognos och planering finns inget behov av ny férskola inom
Kungsbergsskolan 2.

Befolkningsprognosen 2024 visar pa farre grundskoleelever i perioden (2024-
2033) an befolkningsprognosen 2023. Overkapacitet som redan nu finns inom
F-6 Okar kraftigt och atgarder for att anpassa lokaler och organisation inom
grundskolan behdéver vidtas. Utifran prognos och planering finns inget behov
av ny grundskola inom Kungsbergsskolan 2.

Elevokningen inom den kommunala gymnasieskolan bedéms kunna hanteras
inom befintliga fastigheter/skolor men vissa lokalanpassningar kan kravas
samt viss omstrukturering.

Sammanfattat visar lokalférsérjningsplanerna inom utbildningssektorn att det
inte finns behov av utbildningslokaler inom Kungsbergsskolan 2. Utifran
andrade befolkningsprognoser och vikande elevunderlag, gér
Kommunledningsforvaltningen bedémningen att det finns ett behov av 6versyn
av detaljplan och omradesbestammelser fér Kungsbergsskolan 2 sa att
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innerstaden kan fortsatta utvecklas. Vidare bedémer forvaltningen att det i ett
kommunkoncernperspektiv gors mest strategiskt och effektivt genom att
kommunen koper fastigheten.

Vardering av fastigheten pa 79,5 mnkr grundar sig pa fem varderingar av
jamférbara objekt de senaste aren samt tre genomférda och jamférbara
Overlatelser. Fastigheten exkluderat byggnader kdps i befintligt skick.
Lejonfastigheter ska fortsatta aga och forvalta kvarstaende byggnader inom
fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Forvarv av fastigheterna exkluderat rivning av gamla simhallen, finansieras
genom kommunstyrelsens befintliga investeringsram for markreserv samt
utdkning av investeringsramen for 2024 med 10 mnkr till totalt 160 mnkr.

Rivning av gamla simhallen finansieras genom utdkning av kommunstyrelsens
investeringsram for markreserv ar 2025 med 35 mnkr.

Hyresavtal mellan kultur- och fritidsndmnden och Lejonfastigheter AB ska
upphora att galla och ersattas av forvaltningsavtal. Omférdelning av befintliga
ekonomiska resurser mellan berérda ndmnder ska goéras. Kommundirektdéren
ska forsta kvartalet ar 2025 ta fram férslag pa justering av ndamndernas
budgetramar fér beslut.

Kommunala mal

Forvarv av fastigheterna och utarbetande av nya affarsmodeller ska bidra till
att uppfylla féljande av kommunfullmaktiges évergripande mal:

Ett véxande Linképing med ett starkt néringsliv.
En héllbar ekonomi.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

Beslut om kop av fastigheter paverkar inte jamstalldhet mellan kvinnor och
man eller flickor och pojkar. En jamstalldhetsanalys bedéms darmed inte
behdva goras.

Samrad

Samrad har skett med Ekonomistaben, Kultur- och fritidsférvaltningen, Milj6-
och samhallsbyggnadsférvaltningen och VD for Lejonfastigheter AB som alla
tillstryker forslaget.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4

Samverkan/information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL foérhandling eller information ar inte pakallad.

Kommunledningsférvaltningen

Paul Hakansson

Beslutet skickas till:

Kultur- och fritidsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden
Lejonfastigheter AB
Budgetchef, Henrik Karpe
Ekonomichef, Asa Haraldsson
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