Linkopings
Stadshus AB

Uppgifter till bokslut 2019
SANKT KORS FASTIGHETS AB

Uppgifter nedan skickas senast den 28 februari 2020 till Louise Kéllbom,
louise.kallbom@linkoping.se

1. Bolagets ekonomi

Omsittning, mnkr 211 178 196 182 29
Balansomslutning, mnkr 2042 1559 1137 2459 -417
Justerat eget kapital,

mnkr 442 435 256 410 -32
Eg::ﬂ:a:::ﬁr finansiella 24 165 14 0 24
é;zttskrae;r;ta‘t% av justerat 5 38 5 0

Soliditet, % 22 28 23 17
Nettoinvesteringar, mnkr 440 233 164 993 -553
Antal anstéllda 60 57 48 51
Koénsfordelning personal 29/31 28/29 26/22

Sankt Kors redovisar ett resultat efter finansiella poster som 6kat jaimfort med
budgeten mycket tack vare reavinster vid avyttring av byggrétter, i Ebbepark,
till Stangdstaden och Lejonfastigheter.

Omsittningen har 6kat bade vad giller hyres- och parkeringsintikter och
ovriga intiikter. Okningen av hyresintikter beror bland annat pa avslutade
projekt under 2018/2019 och 6kad uthyrning i1 Natverket och Ebbepark.
Okningen av vriga intiikter bestér av extern finansiering av innovations- och
tillvixtskapande projekt samt forsdljning av projektledning till
Lejonfastigheter.

Investeringsvolymen har pa grund av framflyttade projekt och forsiljning av
projekt for skola/kontor till Lejonfastigheter minskat kraftigt jaimfort budget. I
redovisade nettoinvesteringar dr ej budgeterade forsédljningar avdragna fran
investeringarna. Férdndringen av balansomslutningen ar en effekt av
investeringsvolymen.

Antal anstillda har frin tidigare perioder legat ligre. Medarbetare knutna till
kiarnverksamhet 1 affirsomréddena Fastighet och Dukaten, foljer volym pa
uppdrag. Under 2018 och 2019 har Sankt Kors genom samverkan med framfor
allt Linkopings kommun med dotterbolag och Region Ostergdtland utdkat antal
medarbetare som till viss del dven finansieras fran dessa parter liksom
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innovationsstodsystemet. Flera fordldraledigheter med tillhérande vikarier
paverkar ocksa berdkningar av antalet anstillda.

2. Viktiga handelser och férandringar under aret

I Sankt Kors natur ligger fokus pa handling och initiativtagande sédvil som
strategisk hojd. Utvecklingsarbetet for Vreta Kluster har fortsatt dér flertalet
dialoger med intressenter mynnat ut i en konkret plan for etapp 3 liksom
paborjad projektering. I Ebbepark har afférer kring byggrétter mellan
Stangstaden samt Lejonfastigheter genomforts och utredning av fortsatta
gemensamma fragor sisom 3D-bildning och upphandling pabérjats. Okat fokus
pa inforséljning av ytor har renderat i hyresavtal och dialog med storre bolag.

Mjirdevis fastighetsidgare, med Sankt Kors som dragare, har skrivit under en
overenskommelse med gemensam malséttning och prioriteringsordning 1 det
fortsatta arbetet mot kommande detaljplan. Byggnation i Cavok District gér
enligt plan och hyresgéstanpassningar i forsta huset, IMA One, pagar. Det
forsta hyresavtalet dr tecknat avseende ca 15% av byggnaden. Utredningar har
under aret ocksa riktats mot mojligheterna for flygrelaterade verksamheter.

Vad giller parkeringsanldggningar sker renovering av befintliga, byggnation av
nya (P-Hus Ost Vallastaden) samt forprojektering av kommande (Vasastan,
Folkungavallen). Dukaten har utdkat sitt uppdrag och éven driftsatt
elcykelpoolen LinBike.

Da utveckling framskrider i Sankt Kors miljoer, har stort fokus dven riktats
mot innehall och konceptualisering. Nya tjansteerbjudanden, affairsmodeller
samt tydligare hallbarhetsarbete dr avgorande i1 det fortsatta arbetet.

3. Framtiden

Foradling av paborjade utvecklingsprojekt samt styrning framét med stort matt
av ansvar savél som handlingskraft utgor essensen f6r kommande period.

Haéllbarhet i dess bredaste bemarkelse (méngfald och inkludering, upphandling,
CO2-mél m.fl.), digitalisering, affarsutveckling samt samverkan med dvriga
bolag inom Stadshus AB sammanfattar viktiga omraden att utveckla vidare
under nista och kommande ar.

Langsiktiga strategier for Dukatens verksamhet sdvél som organisation tas
fram for en forflyttning till ndsta nivd. Mobilitet, framtida parkeringsbehov och
finansieringsformer, LinBike, en god affdr och en sund organisation dr méalen
som kréver handling, tid, resurser och nytinkande.

Ebbepark gar nu in i sin mest intensiva period, bade vad giller investeringar,
produktion samt hyresbeldggningsarbete. Ett aktivt arbete kravs fran alla parter
for att fa utvaxling pa beslutade planer. Under 2020 fortsétter projektering av
etapp Dynamiken liksom uthyrning av ytor i Verkstan. Diskussioner pagar med



presumtiva aktorer vad géller drift av coworking, konferens, reception och
café.

I Cavok District invigs forsta byggnaden, IMA One, under Q220. Spadtag sker
Q220 for Vreta Kluster, etapp 3 och dialog med intressenter, déribland
Naturbruksgymnasiet, pagar.

Sankt Kors har en tongivande roll i samverkan med dvriga fastighetsdgare och
kommunen 1 Mjdrdevi. En 16sning pa parkeringsfrdgan ar grundlaggande for att
kunna ga vidare med att frigdra mark och pébdrja transformeringen av
omradet.

Planerade fordndringar for Néatverket i Vallastaden ger att befintlig hyresgést
avser att forhyra hela ytan 1 bottenvaningen Q220. Nétverket blir med detta
fullt uthyrd.

Utmaningar och bedémda verksamhetsrisker anses fortsatt vara hoga
byggkostnader, kostnader for tomstéllda lokaler samt nedskrivningar kopplade
till nyproduktioner.

4. Investeringar

4.1. Fordelning av investeringsverksamheten 2019, mnkr.

Obs! Giller endast Tekniska verken i Link6ping AB, AB Stangastaden samt
Lejonfastigheter AB.

Fastigheter*
Bostader**
Infrastruktur
Vatten & avlopp
Energi

Ovrigt
* Fastigheter bestar huvudsakligen av kommunala service- och verksamhetslokaler samt kommersiella
fastigheter sdsom parkeringshus.
** Bostider inkluderar allminnyttiga bostider, bade renoveringar och langtidsunderhéll av befintligt
bestand samt nyproduktion.



4.2. De fem storsta investeringsprojekten 2019, mnkr.

Obs! Giéller endast Tekniska verken i Linkoping AB, AB Stadngastaden,
Lejonfastigheter AB samt Sankt Kors Fastighets AB.

Investeringsprojekt Ack. utfall t.o.m. 2019 | Ordinarie budget Prognos/utfall

Ebbepark 524 1750 1750
P-hus Ost, Vallastaden 100 102 102
IMA one, CAVOK 42 140 140
P-hus Vaveriet, pabyggnad 55 50 55
P-hus Druvan, renovering 19 32 32

4.3. Finansiering av investeringar, mnkr.

Finansiering 2018 2019

Taxefinansierade investeringar 0 0 0 0

Lan 619 769 1019 1469
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