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Uppgifter till bokslut 2019
LEJONFASTIGHETER AB

Uppgifter nedan skickas senast den 28 februari 2020 till Louise Kéllbom,
louise.kallbom@linkoping.se

1. Bolagets ekonomi

Omsattning, mnkr 785 752 735 781 +4
Balansomslutning, mnkr 4 886 4708 4717 5607 -721
Justerat eget kapital,
mnkr 878 843 877 843 +35
Eg:ttl;:’a:r]e::(terr finansiella 103 7 7 76 427
sgot koprat 30 * 6 12 7 &
Soliditet, % 18 18 19 15 +3
Nettoinvesteringar, mnkr 280 405 353 800 -520
Antal anstéllda 69 63 67 73 -4
Konsférdelning personal K52/M4

K48/M52 K51/M49 8 n/a n/a

Beskrivning och analys av bolagets ekonomi

Lejonfastigheters resultat efter finansnetto uppgick under 2019 till 103 (72) miljoner kronor.
Okningen av nettoomsattning med drygt fyra procent forklaras framst av hyresférandringar till f6ljd
av fardigstallda om-, till- och nybyggnationer samt av hyresférandringar enligt avtal.

De externa kostnaderna 6kade till 336 (325) miljoner kronor. Bolaget fortsatter med omfattande
underhallsinsatser, gallande dels stérre ombyggnationer och dels atgardande av brister for att
sakerstalla fastigheternas langsiktiga varde. Ett systematiskt arbete med tillsyn och skotsel har bland
annat lett till minskade kostnader for vattenskador. Totalt uppgick de planerade
underhallsatgarderna till 123 (137) miljoner kronor, dar 29 (38) miljoner kronor har aktiverats da de
avser exempelvis byte av tak, fasad och vattenledningar, som bedémts ha en betydande
nyttjandetid.

Den milda bérjan och slutet pa aret innebar lagre kostnader for framst uppvarmning och snéréjning
jamfort med foregaende ar.

Rantenivaerna ligger fortsatt pa en lag niva och arets rantekostnader har minskat med 20 miljoner
kronor jamfért med foregaende ar, trots att vi har valt att anpassa laneportféljens
rantebindningsstruktur i enlighet med gallande finanspolicyn.


mailto:marcus.wahlstrom@linkoping.se

Lejonfastigheters investeringar uppgick 2019 till 280 (405) miljoner kronor, inkluderat ovanstaende
aktivering av underhall samt investering av ett dotterbolag. Nyproduktioner under aret ar Tallboda
skola, en ny byggnad pa Tornhagens skola, brandstation i Ulrika och ett vardboende i Vallastaden.
Bland pagaende projekt finns tvd omsorgsboenden och fler elevplatser i forskolor och skolor.

En extern vardering av fastighetsbestandet visar pa ett sammanlagt varde pa 9 118 miljoner kronor
vilket innebar ett 6vervarde pa cirka 102 procent. Foretagets kort- och langfristiga kreditbetyg fran
Standard & Poor’s har under aret aterigen faststallts. Betyget A-1+/K-1 och AA- ar oférandrat sedan
2006. Lanevolymen har 6kat 350 Mkr under 2019.

2. Viktiga handelser och férandringar under aret

Kommunfullmaktige har fattat ett dvergripande beslut om ett utdkat uppdrag for Lejonfastigheter.
Malet ar en enhetlig och effektiv lokalforsorjning. Tillsammans med kommunledningen och
forvaltningarna har vi utrett hur den nya organisationen ska utformas. Ett stort antal medarbetare
arbetar i de olika delprojekten for att detta skulle bli klart till 2020-01-01.

Micael Antamo tilltradde som ny Vd i mars och vi fick ny styrelse i maj 2019.

e Vi har minskat var energianvandning med 16,2% jamfort med 2015.

e Under 2019 har Lejonfastigheter beslutat att alla nybyggnationer ska certifieras enligt
Miljobyggnad silver. De fastigheter som nu uppfoérs enligt Miljébyggnad silver @r den nya
Simhallen, Hus K i Ebbe park och Nykils skola.

e Utbyggnad av fornyelsebar energi. Vi har under aret byggt en ny solcellsanlaggning pa
Raddningsstationen i Lambohov. Vi har en plan for utbyggnad av solceller och vi investerar
arligen 2 miljoner i utbyggnad av solceller pa vara egna fastigheter.

e Ansvarskod for alla vara leverantorer. Lejonfastigheter har som mal att utveckla vara
leverantérer och vart gemensamma arbete varfor vi genomfor revisioner som ar en uppféljning
pa hur vara leverantorer lever upp till var ansvarskod. Ansvarskod for vara medarbetare.
Lejonfastigheter har tagit fram en ansvarskod for att underlatta for medarbetarna att gora ratt

e Framtagande av ett nytt gront ramverk for att framja laga koldioxidutslapp och hallbar utveckling
genom att investera i ny- och ombyggnadsprojekt som leder till minskad energianvandning och
lagre klimatpaverkan samt lagre finansieringskostnader Under aret har Lejonfastigheter
emitterat sin forsta grona obligation med 250 miljoner kronor for var nybyggnation i Ebbepark
som ska certifieras enligt Miljobyggnad silver.

Vi har under aret tagit ett stort steg mot en riktigt bra arbetsmiljé och en inkluderande, kreativ arbetsplats i
och med utvecklandet av ett aktivitetsbaserat kontor, som ska erbjuda goda majligheter fér medarbetarnas

varierande férutsattningar och arbetsuppgifter. Vi flyttade till vart nya kontor 2 december 2019.

Lejonfastigheter AB har forvarvat bolaget Idrottslaget 4 i Linkdping AB fran SHK i Linképing AB den 30
augusti 2019. Fastigheten Idrottslaget 4 finns i det forvarvade bolaget. Vi kommer driva ett byggprojekt i
Ebbepark pa denna fastighet. Bolaget Idrottslaget 4 i Linkdping AB har fusionerats in i Lejonfastigheter AB

per 2020-01-28.



3. Framtiden

Kommunfullméaktige har fattat beslut om ett utékat uppdrag for Lejonfastigheter fran 2020. Bolaget
far darmed ett bredare ansvar for att forse de kommunala verksamheterna med dndamalsenliga
lokaler. Lejonfastigheter ska dven arbeta med lokalforsérjning, lokalanskaffning och inhyrning. Detta
innebar bland annat att vi kommer att tillhandahalla lokaler saval i vart eget fastighetsbestand som
genom inhyrning fran externa fastighetsagare. Syftet med férandringen ar att utveckla en
professionell organisation och effektiv lokalférsorjningsprocess som tillgodoser kommunens
lokalbehov pa bade kort och lang sikt.

Ett reviderat dgardirektiv har utformats och den nya organisationen trader i kraft den 1 januari 2020

For 2020 beréknas investeringsvolymen ligga pa ca 800 Mkr. Investeringarna avser storre ny-, till-
samt ombyggnader, daribland Ebbepark (Hus K), Vidingsjéskolan, Vist skola, Anestadsskolan och
Linghemsskolan. Underhallsnivan kommer ligga pa en fortsatt hog niva till foljd av storre
ombyggnader i befintliga fastigheter. Féretagets arbete bygger pa langsiktighet och
kostnadseffektivitet. Efterfragan pa de lokaler bolaget erbjuder paverkas i liten grad av kortsiktiga
konjunkturférandringar utan mer av befolkningsférdandringar i Linkdping. Sammantaget bedoms att
bolagets resultat kommer att sjunka nadgot kommande ar, till foljd av stigande lanerantor.

4. Investeringar

4.1. Fordelning av investeringsverksamheten 2019, Mkr.

Obs! Giller endast Tekniska verken i Linkdping AB, AB Stangéstaden samt Lejonfastigheter AB.

Fastigheter® 231
Bostader** 31
Infrastruktur

Vatten & avlopp
Energi

Ovrigt (inkép av

dotterbolag) 18
* Fastigheter bestar huvudsakligen av kommunala service- och verksamhetslokaler samt kommersiella fastigheter sdsom
parkeringshus.
** Bostdder inkluderar allménnyttiga bostidder, bade renoveringar och langtidsunderhéll av befintligt bestand samt
nyproduktion.



4.2. De fem storsta investeringsprojekten 2019, mnkr.

Obs! Giller endast Tekniska verken i Linkdping AB, AB Stangéstaden, Lejonfastigheter AB samt
Sankt Kors Fastighets AB.

Investeringsprojekt Ack. utfall t.o.m. 2019 inari Prognos/utfall
Tallboda skolan 81 84 83
Tornhagsskolan 68 68 68
Bjornbarsvigen 23

44 44
Vallastadens vardboende 123 135 123
Anestadskolan 24 61 61

4.3. Finansiering av investeringar, mnkr.

Finansierin 2016 2017

Taxefinansierade investeringar 0 0 0 0

Marknadsfinansiering 3100 3250 3250 3 600
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