Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2018-11-21 Dnr SBN 2018-629
Marianne Cedervall Dnr KS 2018-552

Samhallsbyggnadsnamnden

Uppsokande verksamhet pa landsbygden, svar pa
motion (V)

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Motionens forslag avslas med hénvisning till att kommunens skyldighet &r
att vara radgivande och stodjande till de privata markégarna som soker
information om fragan samt att kommunen inte kan ata sig en heltickande
uppsokande roll, eftersom detta skulle innebdra en ineffektiv anvéndning av
planeringsresurserna.

Arende

Motionidren har inkommit med forslaget att Linkopings kommun inréttar en
uppsokande verksamhet riktad till markdgare pa landsbygden, med erbjudande
om ridgivning kring mdjligheter att stycka av mark for byggande av bostéder.

Kommunen har en skyldighet att vara radgivande och stodjande till de privata
markdgare som soker information om att exploatera sin fastighet och har dven
utfort sérskilda sddana uppdrag. Kommunen kan inte ata sig en heltickande,
uppsokande roll. Det skulle innebira en ineffektiv anvindning av
planeringsresurserna och kunna medfora en risk att kommunen tar ansvar for
privatekonomiska bedomningar som kan uppsté i byggprojekten. Upplever
markégaren att processen &r svér finns flera privata foretag och
projektutvecklare som kan fungera som samarbetspartners eller markkopare.
Om markégaren O6nskar det kan kommunen 6verviga att kopa marken dér
genomforandet kriver detaljplan och kan bli komplicerat f6r en privatperson.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen anser att det finns ett bra underlag
och beskrivning av mojligt byggande i kommunens dversiktliga planer. Stora
informationsinsatser gors i planprocesserna och markigarna &r sannolikt i
allménhet vil informerade om sina méjligheter. Om man som markégare vill
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avstycka tomter for bostadsbyggande finns information pa kommunens
hemsida om vart man ska vidnda sig. Ans6kningar kan goras direkt via en e-
tjanst. Fragor om hur man ska g tillvdga kan ocksa stillas till
Kommunlantmiteriet, Bygglovskontoret eller Plankontoret.

Bygg- och miljéonamnden har genomfort uppsdkande verksamhet i likhet med
vad som foreslds i motionen under 2018 genom uppdraget Bygglovsservice pa
landet. Bygglovskontoret har, tillsammans med Miljokontoret,
Kommunlantméteriet, energi- och klimatradgivare och vatten- och
avloppsradgivare, besokt fem stycken smaorter under véaren 2018, for att
erbjuda service. Sammanlagt ca 30 personer kom och ville ha rad.

Samhéllsbyggnadsndmnden har uppdragit att till Plankontoret att undersoka
mojligheterna att bygga flerbostadshus i de sméorter som redovisas med
sarskilda utvecklingsskisser i kommunens dversiktsplan for landsbygden och
smaorterna. Detta uppdrag omfattar ocksd dialog med de markigare som
berors.

Med denna motivering foreslr Miljo och samhéllsbyggnadsforvaltningen att
motionen avslés.

Beslutsunderlag:
Tjéansteskrivelse - Uppsokande verksamhet pa landsbygden, svar pa motion (V), 2018-11-21
Motionen
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Bakgrund

Motionidren har inkommit med forslaget att LinkOpings kommun inréttar en
uppsokande verksamhet riktad till markigare pa landsbygden, med erbjudande
om radgivning kring mdjligheter att stycka av mark for byggande av bostéder.

Anledningen &r att man anser att kommunen bor underlétta for ny bebyggelse
pa landsbygden och att det kan vara krangligt for en enskild privat markégare
att starta ett projekt for avstyckning av en eller flera fastigheter.

I Link&pings kommun rader en grundldggande positiv syn pa byggande pa
landsbygden som uttrycks i landsbygdsprogram och &versiktsplaner. Den
positiva grundsynen préaglar ocksad bemotandet och handlédggningen av
forfragningar som handlar om byggande pa landsbygden.

I 6versiktsplanen for landsbygden och sméorterna, antagen av
kommunfullmiktige 2014 beskrivs forutsittningarna for lokalisering av nya
bostéder. I de sé kallade smaorterna finns forutséittningarna for kompletterande
bebyggelse och for 36 av kommunens smaorter har utvecklingsskisser
uppréttats som visar mojligheter till bebyggelsekompletteringar.

Stadsnéra, lantligt boende ska enligt oversiktsplanen koncentreras till fem
omraden, Kringe, Gullberg, Landeryd, Vardsberg och omradet dster om
Rystad. For att fa ett fordjupat underlag for provning av forfrdgningar om
bygglov arbetar kommunen med att ta fram omradesbestimmelser for dessa
omraden.

Aven utanfor titorterna och utanfor stadens randzon har &versiktsplanen en
positiv syn pa byggande, under forutsittning att bebyggelsen far en lamplig
lokalisering i forhéllande till det omgivande landskapet.

Avsikten dr att de tillkommande utbyggnadsmojligheterna i1 forsta hand ska
kunna provas direkt i bygglov utan behov av detaljplaner. D4 forfragningarna
omfattar samlad bebyggelse, maste frdgan provas och regleras i detaljplan.

Processerna med att ta fram Oversiktsplanen och omradesbestimmelser
innehéller 1 sig breda informationsinsatser och en omfattande dialog med
berdrda markdgare. Fastighetsdgarna har dérefter ansvaret att sjdlva initiera
genomforandet. Om man som markégare vill avstycka tomter for
bostadsbyggande finns information om vart man ska vianda sig pa kommunens
hemsida. Ansdkningar kan goras direkt via en e-tjdnst. Rad om processen ges
av Kommunlantméteriet och Bygglovskontoret i fastighetsbildnings- och
bygglovsidrenden och av Plankontoret i projekt som kréver provning i
detaljplan.
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Genom att manga ansdkningar gors om bygglov och planbesked kan man dra
slutsatsen att dversiktsplanen ér vél kind bland markigare och
projektutvecklare.

Bygg- och miljondmnden har d&ven genomfort uppsdkande verksamhet liknande
det som foreslas i motionen under 2018 genom uppdraget Bygglovsservice pa
landet. Bygglovskontoret har, tillsammans med Miljokontoret,
Kommunlantmateriet, energi- och klimatrddgivare och vatten- och
avloppsradgivare, besokt fem stycken sméorter under varen 2018, for att
erbjuda service. Sammanlagt ca 30 personer kom och ville ha rad.

Samhéllsbyggnadsndmnden har uppdragit till Plankontoret att undersoka
mdjligheterna att bygga flerbostadshus i smdorterna. Det visar sig att aktiviteter
pagér i flera av de utbyggnadsomrdden som pekas ut 1 dversiktsplanen,
antingen genom ansdkningar om bygglov eller planbesked eller genom
detaljplaneprovningar. I flera fall samarbetar markégarna med
exploateringsbolag eller privata projektutvecklare. I andra fall 4r markégarna
intresserade av att sdlja marken till kommunen.

Att inrétta en uppsokande verksamhet som heltdckande gér igenom samtliga
fastigheter utanfor staden och sméorterna for att ge enskilda markagare rdd om
utbyggnadsmojligheter 4r en mycket resurskrdvande uppgift som inte gar att
motivera i forhallande till behovet, nyttan och det faktiska resultatet. Det skulle
innebdra en ineffektiv anvdndning av planeringsresurserna och kunna medfora
en risk att kommunen tar ansvar for privatekonomiska beddmningar som kan
uppsté i byggprojekten.

Ekonomiska konsekvenser

Kontorets forslag medfor inga ekonomiska konsekvenser. Att bifalla motionen
skulle dels leda till att extra medel skulle behova tillskjutas, dels att
kommunens personalresurser skulle anvénds ineffektivt.

Kommunala mal

I kommunfullmiktiges mal nr. 6 anges att ”"Nya och befintliga stadsdelar och
orter ska utvecklas s att de ar attraktiva, hallbara och moéter alla invanares
olika behov.”

Landsbygdsutveckling behandlas sirskilt i Oversiktsplan for landsbygden och
smiorterna, antagen av kommunfullmiktige juni 2014 och 1
Landsbygdsstrategi, aktualitetsprovad av kommunfullméaktige juni 2018.

Jamstalldhet

Det finns inte behov att gora ndgon jaimstilldhetsanalys i drendet.
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Samrad
Forslaget har samratts med Kommunlantmaéteriet och Bygglovskontoret.

Kommunledningsforvaltningen Milj6- och samhéillsbyggnadsforvaltningen

Paul Hakansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Motiondren
Kommunstyrelsen
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