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Kommunstyrelsen

AB Stangastaden - Uppfyllelse av det kommunala
uppdraget 2016

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen bedomer att AB Stdngéstadens verksamhet under 2016
har varit forenlig med det faststdllda kommunala &ndamélet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

2. Kommunstyrelsen bedomer att AB Stdngéstaden uppfyllt sitt uppdrag for
2016.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. AB Stangastadens redovisning avseende bolagets uppfyllelse av det
kommunala uppdraget under ar 2016 godkanns.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar fran bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. AB Stédngistaden har 1 bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamalet och uppdraget under 2016. AB
Stangdstaden anser att de uppdrag som kommunfullméiktige har lamnat till
bolaget har uppfyllts pa ett framgangsrikt sitt. Bolaget har for 2016 inte
uppfyllt av Kommunfullmiktige faststédllda finansiella mal géllande
direktavkastning, mélet dr dock langsiktigt métt som ett genomsnitt dver en

konjunkturcykel.
Ekonomiska maltal
utifran
AB Stangastaden Agardirektiv 2016
Direktavkastning 3% 2,7% |Langsiktigt
Soliditet beréaknat pa koncernens egna kapital 20% 40,1 Langsiktigt

Nedan f6ljer kommunledningskontorets sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.

AB Stangéstaden verkar pa en stark tillvixtmarknad, har en god ekonomi samt
en god relation till sina hyresgéster. Det sistnimnda visar sig i arliga



kundundersokningar, Stdngistaden har under ménga ar i rad varit bast i sin
klass.

Link&ping har till f6ljd av sin tillvaxt dven behov av nya bostédder. Under aret
fardigstélldes 1 Linkdping 1 008 bostidder. Stangastaden och Studentbostéder
fardigstallde 219 bostéder i Harvestad, Valla, Majelden och Linghem. I
dagsldget pagdr uppforande av ytterligare ca 900 bostdder med inflyttning
under 2017-2018. Fram till &r 2021 har bolaget byggplaner for ca 2 500 nya
bostider 1 Linkdping.

Samarbete med bolaget systerbolag dr en forutsittning for att lyckas med
bolagets ataganden och en viktig del av det dagliga arbetet. Bland annat
samarbetar bolaget med Sankt Kors nér det géller etablering och att bygga en
ny stadsdel, Ebbeparken. En annan viktig partner &r Tekniska verken dir
bolaget bland annat har ett gemensamt intressebolag tillsammans,
Gryningsvind for vindkraft.

Under 2016 har Stangastaden emitterat ytterligare tva grona obligation. Att ge
ut grona obligationer ar ett nytt sitt for bolaget att finansiera hallbara
byggnadsprojekt. Grona obligationer dr certifierade och fungerar som ett kvitto
pa att utgivaren anviander de inldnade pengarna uteslutande for miljomassigt
hallbara andamal.

Bolagets ambition ar att erbjuda sunda bostédder och lokaler samt att bidra till
en langsiktigt héllbar utveckling och trygghet i boendet. For att uppna ett
strukturerat arbetssétt gdllande miljo har bolaget infort ett miljoledningssystem
och bolaget ar certifierade sedan 2005 enligt standarden ISO 14001:2004.
Foretaget héller sig I6pande uppdaterat om miljéforskning kring
byggmaterialens miljo- och hilsopéverkan, bland annat genom att systematiskt
arbeta med verktyget SundaHus Miljodata. Stangastaden kommer framdver
oka satsningarna pa miljocertifierade bostider. Tinnerbdcken Sodra dr bolagets
forsta certifierade fastighet som dr Svanenmarkt, vilket dr unikt i branschen.
Bolagets pagdende nyproduktion i Ovre Vasastaden planeras enligt
certifieringsnormen Miljobyggnad.

Stangastaden driver ett aktivt bosocialt arbete med mélet att motverka
hemldshet. Ett sitt dr att underlatta for personer som inte uppfyller kraven 1
hyrespolicyn att fi ett ordnat boende &r via Socialkontoret. Darutdver finns
ocksa ett antal gruppboenden som kommunen hyr for personer med stédbehov.
Bolaget har under aret tecknat avtal men kommunen for att bidra med 100
bostéder till nyanldnda fram till 2017-12-31. De har vidare skapat flertal
boenden for ensamkommande flyktingbarn under aret som gétt. Bolaget har
dven ett samarbetsavtal med Kvinnojouren dir bolaget erbjuder ldgenheter for
kvinnor som ér i snabbt behov av hjilp med bostad.

I dgardirektivet stélls krav pd en direktavkastning om 3,0 % pé
marknadsvirdena. Direktavkastningen méts som driftnetto i forhallande till
marknadsvardet pa hela fastighetsportfoljen. For 2016 blev direktavkastningen
2,72 %. Under perioden 2015-2018 bedomer Stangastaden att en genomsnittlig
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direktavkastning om 3 % kommer att uppnas. Det langsiktiga soliditetsmalet pa
minst 30 procent uppfylldes.

Arets ekonomiska resultat efter finansiella poster dr 232 mnkr (207). Bolagets

omséttning 2016 uppgick till 1 409 mnkr (1 369). Investeringarna i koncernens
fastigheter uppgick under aret till 933 mnkr (706). Genom en extern virdering
har marknadsvérdet pd Stangastadens fastigheter berédknas till 18 994 mnkr (17
142).

Kommunledningskontoret bedomer att AB Stingistadens verksamhet for 2016
har varit forenlig med det faststéllda kommunala &ndamalet och utforts inom
ramen for de kommunala befogenheterna.

Beslutsunderlag:
Bilaga, Uppfyllelse av uppdraget 2016 del 1 & del 2 fran AB Stdngastaden

Bakgrund

Kommunfullmiktige faststéller gemensamt dgardirektiv och sarskilda
dgardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehéller bland annat
Uppdrag samt Langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. I gemensamt
dgardirektiv anges sérskilt att heldgt bolag ska ta fram egna styrdokument inom
omradena intern kontroll, ekonomi- social hdllbarhet- sdkerhet-, milj6-, och
personalomradet dar kommunens styrdokument dr vigledande. Bolagen ska
driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens ram
samt med beaktande av dgardirektiven.

For bakgrund till gdllande lagstiftning se tjénsteskrivelse ”Linkdpings Stadshus
AB — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2016”.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-férhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningskontoret

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:

M Wahlstrom
Link&pings Stadshus AB
AB Stangastaden
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