Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-06-01 Dnr SBN 2021-417
Anders Rddin Dnr KS 2021-583

Samhallsbyggnadsnamnden

Tomtrattsavgald for kommunens verksamhetslokaler

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut tillstyrks.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut tillstyrks.

Forslag till kommunfullméktiges beslut

1. Mark som kommunen upplater, for indamal som anges 1 beslutspunkt 2 och
3, ska i forsta hand ske genom tomtréttsupplatelse i linje med kommunens
maél och strategiska dokument. Detta for att sdkra kommunens ldngsiktiga
radighet over beroérd mark.

2. Sambhaillsbyggnadsndmnden ges mdjlighet att, 1 sidoavtal till
tomtrattsupplételse dar &ndamalet med tomtrittsupplatelsen avser
kommunal verksambhet, reducera tomtrattsavgilden till en krona per ér.
Detta under forutséttning att hela eller 6vervigande del av verksamheten
som bedrivs pa fastigheten avser kommunalt finansierad verksamhet och att
kommunen dr forstahandshyresgist, enligt principerna 1 tjdnsteskrivelsen
bland annat att reduceringen ska aterspeglas i kommunens hyra.

3. Samhillsbyggnadsndmnden ges mojlighet att reducera avgifter for andra
nyttjanderétter t.ex. arrende, dir dandamalet med nyttjanderdtten avser
friytor till kommunala forskolor och/eller skolor, till en krona per ar. Detta
under forutsdttning att hela eller 6verviagande del av verksamheten som
bedrivs pa den angriansande fastigheten avser kommunal forskole- eller
skolverksamhet och att kommunen ir forstahandshyresgést, enligt
principerna i tjédnsteskrivelsen bland annat att reduceringen ska aterspeglas
1 kommunens hyra.

Arende

Sedan 1 januari 2020 dr Lejonfastigheter kommunens lokalférsorjare genom att
dga, forvalta, bygga nytt och hyra in lokaler for kommunalt finansierade
verksamheter dir kommunen ar hyresgist.

Kommunen har tidigare beslutat om bland annat markreserv samt dértill
horande frdgor i det antagna styrdokumentet Policy for kommunens



markinnehav. Av beslutet framgar att det ar sérskilt viktigt att kommunen
behéller den langsiktiga radigheten 6ver marken och dver markens anvéndning.
I tomtréttsavtal faststills andamalet med fastighetens anvéndning pa ett sétt
som inte gors da fastigheter kops och séljs. Av det skilet foreslar miljé- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att vissa typer av fastigheter i forsta hand ska
uppléatas med tomtritt.

I syfte att uppna detta samt {for att undvika onddig administration och
transaktioner inom kommunen och kommunkoncernen kan
tomtréttsupplitelsen goras kostnadsneutral och tomtréttsavgilden reduceras da
kommunen ar forstahandshyresgést. En viktig princip &r att kommunen som
hyresgist ska fa en reducerad hyra som &terspeglar reduceringen av
tomtrattsavgilden. Detta kan uppnds genom att utover tomtréttsavtalet teckna
ett sidoavtal som reglerar forutséttningarna for en reducerad tomtréttsavgald.

Av samma skl kan vissa sidoavtal kopplade till tomtrédtterna men som upplats
med andra nyttjanderétter, t.ex. arrende, upprittas utifran samma principer. Det
avser friytor for kommunala skolor och forskolor dar kommunen é&r
forstahandshyresgiist. Samma nedsittning av avgifter for friytor till kommunala
skolor och forskolor dar kommunen ar forstahandshyresgést kan dven tillatas
nér fastigheten 4gs av hyresvirden.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse — Tomtréttsavgéld for kommunens verksamhetslokaler, 2021-06-01
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Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden (SBN) genom milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen (MoS)/plankontoret, svarar {or planldggning
av mark och vatten inklusive antagande av detaljplaner och
omradesbestdmmelser, det vill séga for den fysisk planering som inte ligger pa
kommunstyrelsen (KS). SBN ansvarar ocksé for att forddla kommunens mark,
styra markanvdndningen i kommunen och utveckla staden i linje med
kommunens mal och strategiska dokument.

Lejonfastigheter &r kommunens lokalforsorjare och ska genom att 4dga, forvalta,
bygga nytt och hyra in lokaler, i sin tur sedan hyra ut till kommunens
verksamheter. Verksamhetsansvarig forvaltning bedomer lokalbehovet,
bestiller lokalen av Lejonfastigheter och hyr lokalerna.

Linkoping vixer och det pdgar kontinuerligt detaljplanering och byggande.
Kommunen 6nskar skapa hallbara omraden med blandning av bostéder och
verksamheter dir den kommunala servicen i1 form av bland annat férskolor och
skolor dr viktig. Invinarantalet 6kar och det skapar behov av lokaler vilket
betyder att Lejonfastigheter &r i stort behov av tomtmark for nya lokaler for
kommunal verksamhet. Kommunen ser ett 6kat behov av tillgang till mark och
att 1 ett tidigt planeringsskede kunna sédkra mark for kommunala verksamheter
genom ett kommunalt dgande. For att SBN ska kunna behalla initiativet och
ansvara for den langsiktiga markanviandningen av kommunens mark &r det av
stor vikt att fastigheter som helt eller delvis upphor att nyttjas som
verksamhetslokaler for kommunen, atergér till kommunen. Ett sétt att
sakerstdlla att kommunen aterfar en fastighet &r att upplata fastigheten med
tomtratt istillet for att Overldta dem. Nar det géller delar av fastighet kan
aktuella delar upplatas med annan nyttjanderitt, exempelvis arrende.

Nér kommunen upplater en fastighet med tomtritt viarderas fastigheten och en
tomtrattsavgild satts utifran det uppskattade marknadsvirdet. Detsamma géller
da kommunen arrenderar ut delar av sina fastigheter i syfte att skapa friytor for
skola och forskola. Tomtréttsavgélden och arrendeavgiften dterspeglar sig
sedan i den hyra som den kommunala verksamhetsutovaren far betala. For att
undvika onddig administration och transaktioner inom kommunen och
kommunkoncernen kan tomtrattsupplatelsen eller arrendeavgiften reduceras da
kommunen ar hyresgést. Den sdnkta tomtrattsavgilden eller arrendeavgiften
ska d& éterspegla sig 1 hyran till kommunen. For att uppna syftet kan utdver
tomtrattsavtalet tecknas ett sidoavtal som reglerar tomtréttsavgilden, en
likvardig hantering kan ske avseende andra nyttjanderétter som hor samman
med en sddan tomtrittsuppldtelse. Samma nedsdttning av avgifter for friytor till
kommunala skolor och forskolor dir kommunen ar forstahandshyresgést kan
tilldtas ndr fastigheten dgs av hyresvérden.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget avseende reducerade tomtréttsavgélder far ingen paverkan pa
kommunens ekonomiska resultat som helhet. De ldgre tomtrattsavgédlderna
samt dértill horande andra nyttjanderattsavgifter kompenseras genom att



hyrorna for kommunens verksamhetslokaler reduceras for att terspegla
reduceringen av tomtréttsavgilden alternativt nyttjanderattsavgiften.

Forslaget att som regel anvénda tomtréttsavtal istillet for att Overlata mark
innebér att mer mark kommer bli kvar i kommunens dgo (istéllet for att
markégandet ligger i Lejonfastigheter).

I det fall marken 4r kommunal fran borjan sd innebdr tomtréttsupplitelsen att vi
inte kommer realisera dverviarden for marken i fraga vilket vi utifran tidigare
forfarande gjorde 1 samband med markoverlatelse till Lejonfastigheter. Det
innebdr ett ndgot forsdmrat resultat for exploateringsverksamheten, i och med
att overvardet ligger kvar orealiserat. Péverkan ér dock liten i forhallande till
exploateringsverksamheten som helhet.

I det fall det r6r sig om ett privat exploateringsprojekt och marken i fraga kops
in fran privat markdgare sd innebér fordndringen att det blir kommunen istéllet
for Lejonfastigheter som slutligen koper marken och darmed har utgiften for
markkdpet samt dger anldggningstillgdngen. Resultatmaissigt far det inga
konsekvenser, och likviditetsmassigt dr paverkan marginell da det sig om sma
belopp sett till kommunen som helhet.

Naér forslaget anvinds i situationer dér ett projekt genererar plankostnader,
exploateringskostnader eller andra kostnader som normalt ticks av antingen
marknadsmassig tomtrattsavgild eller intidkt fran markdverlatelse, sa fors dessa
kostnader vidare till Lejonfastigheter/tomtréttshavaren som i sin tur ligger dem
pa verksamhetsutovarens hyra. Pa sa sitt far forslaget ingen ekonomisk
paverkan pa Samhéllsbyggnadsnimndens driftbudget.

Kommunala mal

Forslaget bidrar till Mdlomrade Ekonomi.
Kostnadseffektiv verksamhet och Hallbar ekonomi.

Samt malomrade Verksamhet
Effektiv organisation med goda resultat och Héllbar verksamhetsutveckling.

Léank till kommunfullméktiges Gvergripande mal

Jamstalldhet

Ingen paverkan.

Samrad

Samrad har skett med kommunens ekonomidirektor, lokalstrateg,
juridikenheten, berdrda forvaltningschefer samt VD for Lejonfastigheter.
Samtliga tillstyrker forslaget.

Uppfoljning och utvardering
Uppfoljning och aterrapportering ska ske i samband med ndmndernas ordinarie
rapportering.
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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Kommunledningsforvaltningens helhetsbeddmning
[Klicka och skriv]

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Paul Hakansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Ekonomidirektor
Lokalstrateg
Juridikenheten

Berorda forvaltningschefer
VD f6r Lejonfastigheter
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