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Kommunledningsforvaltningen 2025-03-03 Dnr KS 2025-30
Sofie Moosberg

Kommunstyrelsen

Lejonfastigheter AB med dotterbolag - Uppfyllelse av det
kommunala uppdraget, bokslut samt bolagsstyrningsrapport for
2024

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunledningsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Lejonfastigheter AB:s verksamhet under 2024 bedéms ha varit férenlig
med det faststallda kommunala andamalet och utférts inom ramen fér de
kommunala befogenheterna.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar fran bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. Lejonfastigheter AB har i bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamalet och uppdraget under 2024. | bilaga
finns aven Lejonfastigheters Bolagsstyrningsrapport for 2024.

Lejonfastigheter gér bedémningen att de uppfyllt samtliga ekonomiska mal
samt NKI-malet och MMI-malet, dar kravet ar att bolaget ska dverstiga
branschsnittet.

Bolagets miljomal ar en energibesparing om minst 2 procent per ar i
genomsnitt dver perioden. For aret redovisas en energieffektivisering pa 2,9
procent.

Langsiktiga finansiella mal Mal 2024 2023 2022
Avkastning pa eget kapital, % >5 11,6 5,6 9,3
Réntetickningsgrad, ggr >2 2,7 2,5 7,5
Soliditet, % >12 18 18 19
Soliditet mht marknadsvirde, % >25 45 46 49
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Nedan féljer Kommunledningsférvaltningens sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 137 miljoner kronor (63).
Nettoomsattningen har 6kat med 5 procent jamfort med tidigare ar vilket
framst forklaras av hyresférandringar till foljd av om-, till- och nybyggnationer
samt hyresfoérandringar enligt avtal. Lejonfastigheter har salt atta fastigheter
under aret med ett positivt resultat om 45 miljoner kronor.

Under aret fortloper investeringsprojekten enligt plan, och bade storre
nybyggnationsprojekt och renoverings- och ombyggnadsprojekt har
fardigstallts. Bland annat ar uppférandet av nya Vasahallen i stadsdelen
Vasastaden klart och Vasa Arena invigdes under varen. Nybyggnationerna av
gruppboendena Nasselfréet i Harvestad och Falasa utanfor Vikingstad star
klara. Gruppboendena har uppférts som identiska byggnader med sex
boendeplatser i varje hus och ar belagna i naturnara villaomraden.

Ombyggnationen och renoveringen av Vreta Kloster skola och Blastadskolan
har fardigstallts. Den omfattande om- och tillbyggnationen av Vidingsjoskolan
som vantas fardigstallas under 2025. Aven den stora ombyggnationen av
Kommunhuset, Drottninggatan 45, fortskrider for att sta klar nar Linképings
kommuns Socialférvaltning och Integrations- och arbetsmarknadsférvaltning
flyttar in under 2025. | den omfattande renoveringen laggs stort fokus pa
aterbruk av diverse byggmaterial. Projektets aterbruksinventering har
resulterat i att bland annat takarmaturer, marmorgolv och hela 600 fonster
kommer att sparas och aterbrukas.

En stor om- och tillbyggnation sker aven pa Rosendalsskolan i stadsdelen
Skaggetorp, dar stor vikt laggs pa forbattrad skolmiljo.

Byggnationen av det nya Fenomenmagasinet, som kommer bli beldgen vid
Valla Gard mellan Linkdpings Universitet och Gamla Linkdping, vantas sta klar
for invigning under 2025. Projektet for byggnation av den stora multihallen,
belagen i stadsdelen Stangebro, har ocksa fortsatt under aret. Har ska en
byggnad innehallande tre fullstora sporthallar med varierande
laktarkapaciteter upp till tvatusen personer uppforas.

| investeringsvolymen om 536 (874) miljoner kronor ingar aven planerat
underhall som beddmts ha en betydande nyttjandetid. Investeringsvolymen
finansieras dels med kassaflédet fran den I6pande verksamheten, dels genom
lan fran kommunen.

Malomréde samhélle: Malomradet beskriver vad bolaget ska uppna for att

utveckla narmiljon och Linképing som plats. Bolaget ska vara en mer aktiv del
i kommunens trygghetsarbete och anvanda trygghetsskapande teknik sarskilt i
och i narheten av sitt egna fastighetsbestand. Har medverkar Lejonfastigheter
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i olika forum for att bland annat undersdka och utveckla olika teknikers
mojligheter, teknisk infrastruktur, dvervakningsteknik for att 6ka sakerhet och
trygghetsarbetet.

Gallande arbete for att na kommunens program fér netto noll-
vaxthusgasutslapp senast 2045 har bolaget tagit fram en Klimatfardplan som
visar riktning, prioriteringar och konkreta aktiviteter for att bidra till ett hallbart
samhalle. Manga aktiviteter sdésom samverkan pa kommunférvaltningens
Forum for ekologisk hallbarhet, berakning av klimatpaverkan, riktlinjer for
klimatkalkyler samt systematiskt energiarbete.

Flera och stdrre aterbrukshubbar med aterbruksverktyg och dar projektet pa
Drottninggatan 45 syftar till att aterbruka sa mycket som majligt i
ombyggnaden ar fokus for verksamheten. Under aret har Lejonfastigheter
tillfort fyra nya solcellsanlaggningar i vart fastighetsbestand. Darmed har
Lejonfastigheter nu 20 fastigheter med solcellsanlaggningar dar den
sammanlagda férvantade kapaciteten ar cirka 1 120 MWh/ar. Bolaget har som
mal att samtliga nya fastigheter ska certifieras enligt Miljobyggnad silver samt
anpassar underhallsarbete och ombyggnationer i egna fastigheter till
klimatférandringarna.

Malomréde medborgare: Lejonfastigheter har sedan flera ar tillbaka tagit fram
koncept och projekteringsanvisningar som beskriver hur inomhus och
utomhusmiljéer ska utformas. Lejonfastigheters lokaler har generellt en hogre
tillganglighet &n vad regelverken och lagen kraver. Bolaget samarbetar med
ett 15 tal idrottsféreningar och bidrar till aktiviteter fér olika
intresseorganisationer i bada Berga och Skaggetorp genom arbetet i
fastighetsagarféreningarna. Genom ett avtal med integration- och
arbetsmarknadsférvaltningen later man personer som star langt ifran
arbetsmarknaden arbeta i bolagets aterbrukshubb. Tillsammans med
foretagets leverantorer inom markskotsel arbetar de aktivt med sommarjobb
fér ungdomar.

Malomréde ekonomi: Bolaget har i sin prissattning raknat med samtliga
kostnader som vid normal affarsmassig drift ar motiverade fran
foretagsekonomisk synpunkt. Det innebar att relevanta interna och kalkylerade
kostnader ska inga. Linkdpings kommun har av tradition haft en hdg ambition
kring energiprestanda och hallbarhet samt funktionalitet i sina
verksamhetslokaler. Ambitioner som initialt ar nagot dyrare men pa sikt ar en
god investering i manga olika aspekter.

Malomréade verksamhet: Lejonfastigheter har pa grund av andrade lokalbehov
hos kommunens verksamheter bade avyttrat och férvarvat fastigheter och har
sedan flera ar en val genomtankt moétesserie for att kontinuerligt stdmma av
lokalbehoven. De forvaltningsunika lokalférsorjningsplanerna uppdateras
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arligen i samarbete med kommunens forvaltningar. Lejonfastigheter ar en
aktiv medlem i Rattvist byggande, en arbetsmodell och férening som
motverkar arbetslivskriminalitet och osund konkurrens i byggbranschen.
Bolaget staller tydliga krav pa entreprendrer och underentreprendrer for att
sakerstalla att de foljer lagar och regler och genomfér regelbundna och
oannonserade arbetsplatskontroller for att upptéacka och atgarda eventuella
brott och avvikelser. Under aret har fem KMA revisioner genomforts samt nio
oannonserade arbetsplatskontroller. Samtliga revisioner har initialt pavisat
avvikelser och handlingsplaner har darfor upprattats for att atgardat dessa.
Inga affarsrelationer har avslutats under aret till féljd av negativa miljiomassiga
effekter.

Malomréde medarbetare: Lejonfastigheters samhallsviktiga uppdrag
engagerar hela bolaget. Lejonfastigheter ska vara en attraktiv arbetsplats dar
medarbetare trivs, utvecklas och mar bra, samtidigt som bolaget levererar
samhallsviktiga uppdrag och nar deras mal. Samtliga medarbetare har
genomfért Diskrimineringsombudsmannens workshop "Vaxthuset”, dar syftet
ar att de som organisation ska bli mer proaktiva i likabehandlingsarbetet och
darigenom forebygga risk for diskriminering och krankande sarbehandling.

Kommunledningsforvaltningen beddmer att Lejonfastigheter AB:s verksamhet
for 2024 har varit forenlig med det faststallda kommunala &ndamalet och
utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna.

Kommunledningsforvaltningen féreslar kommunstyrelsen i sin beredning till
kommunfullmaktige tillstyrka férslaget till beslut.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Lejonfastigheter AB — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget
2024, 2025-03-03

Bilaga 1 — Lejonfastigheter AB, Bokslut 2024

Bilaga 2 - Lejonfastigheter AB, Maluppfyllelse 2024

Bilaga 3 - Lejonfastigheter AB, Bolagsstyrningsrapport 2024
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Bakgrund

Kommunfullmaktige faststaller gemensamt agardirektiv och sarskilda
agardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehaller bland annat
Uppdrag samt langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. | gemensamt
agardirektiv anges sarskilt att helagt bolag ska ta fram egna styrdokument
inom omradena intern kontroll, ekonomi-, social hallbarhet- sdkerhet-, miljo-,
och personalomradet dar kommunens styrdokument ar vagledande. Bolagen
ska driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens
ram samt med beaktande av agardirektiven.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-férhandling eller information ar inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:
Finanschef Sofie Moosberg
Linkdpings Stadshus AB
Lejonfastigheter AB
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