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Sammanfattning av planforslaget

Denna detaljplan omfattar gator och kvarter runt den nya simhallen.
Detaljplanen omfattar ocksa parkeringsanlaggning for bostadskvarter och
simhallen. Detaljplanen &r utformad for att mojliggora en naturlig
forlangning av innerstadens bebyggelsestruktur, dar tillkommande gatunat
lankar till omgivande bebyggelse. Planen ger férutsattningar for en tét och
innehallsrik bebyggelse, dar stadsbyggnadsskalan ar avvagd for att fa ett
optimerat forhallande mellan tathet, bullerskydd, sol- och ljusférhallanden.

Detaljplanen medger byggratt for fem nya kvarter. Utgangspunkten &r att
skapa tydligt avgransade bostadskvarter med lokaler foretradesvis i
bottenvaningarna utmed Snickaregatans nya strackning och kring torgytan
vid simhallen. Planen bedéms rymma upp till 500 bostéader, beroende pa
lagenhetsstorlekar och lagenhetsfordelning. Senare detaljplaneetapper kan
rymma ytterligare bostader.

Ett storre kvarter i véster avsatts for skolandamal i syfte att ge plats at en
grundskola for 350 elever. Bebyggelsen mot Lasarettsgatan utgor samtidigt
bullerskydd mot skolgarden.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med géllande 6versiktsplan och med
miljobalken kap. 3, 4 och 5.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har &ndrats och kompletterats/uppdaterats efter
granskningen enligt nedan. Andringar och kompletteringar av redaktionell
karaktar och/eller mindre vasentliga for planens sakfragor framgar inte av
denna sammanstélining.

Planbeskrivningen

| planbeskrivningen har de &dndringar som gjorts pa plankartan féljts upp och
beskrivits.

Bullerforhallandena pa skolgarden har utretts vidare.

Komplettering har gjorts i planens genomférandebeskrivning med
avgorandet i Mark- och miljoéverdomstolen i september 2019, dar beslutet
att fa falla trad langs Hamngatan faststalldes.

Plankartan
| hela planomradet
e Trafikomraden Tz har tagits bort.

e Lasarettsgatans linjeféring och Hamngatan i anslutning till
korsningen med Lasarettsgatan &r justerad sa att gaturummet
smalnats av nagot och kvartersmarken okats i motsvarande grad.

e Allé l&ngs Hamngatan sékerstélls med en mer generell bestdammelse.
e Minsta vaningshojd dar det ar centrumandamal éndras till 4,0 m.
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Dorrar far inte vara utatgaende 6ver allman plats. Ramper inom
allman plats &r inte tillatna. Entrévaningens bjalklag ska ansluta till
gatuniva sa att lokal for centrumandamal kan anordnas med entré i
niva med allmén plats.

Skolkvarter SCP1

Komplettering med storsta bruttoarea (BTA) for centruméandamal
(kontorsbyggnad). Byggnadsarean har 6kat inom kvarteret, men inte
den totala bruttoarean, eftersom storsta totala BTA leder till att
hdgsta nockhojd inte kan utnyttjas fullt ut, utan endast inom ramen
for storsta totala BTA. Entréer till lokaler med centrumandamal far
inte vara vanda mot skolgard.

Genom att Lasarettsgatans strackning andrats nagot, innebér det att
skolkvarteret utvidgats i samma utstrackning at soder.

Mojlighet att forlagga en del av skolgarden pa terrassbjalklag infors.
Mojlighet att bygga forrad mm pa skolgarden tas bort, begransning
av parkering under skolgard infors.

Sakerstallande av bullerskyddad skolgard genom att byggnad med
minst 4 m byggnadshdjd ska utgdra stérningsskydd mot
Lasarettsgatan.

Bostadskvarter BC1, BC2, BCs

Begransning av byggratt for komplementbyggnader pa gardar till 20
m?. Andel hardgjord yta pé& gardarna begransas till hogst 50 %, samt
krav pa marklov.

Begransning av omfattning av balkonger och bursprak mot gard och
gata har kompletterats och &ndrats.

Krav pa staket, mur, plank mot gata utgar.

Parkeringshuset

Parkeringshuset hojs mot Snickaregatan fran +68,0 till + 69,5 samt
begrénsas med nockhdjd i stéllet for byggnadshéjd. Nockhdjd mot
Hamngatan ar + 68,0. Hogsta totalh6jd for tak dver hiss, trapphus
och ramp &r + 75,5.

Dessa andringar &r relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte foranleda nagon ny granskning. Plankontoret
bedémer att detaljplanen kan antas.

PLANKONTORET

Christian Wintenby

Avdelningschef detaljplanering
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Handlingar & planprocessen

Planhandlingarna bestar av:

= Detaljplanekarta med bestammelser, i skala 1:1000
= Planbeskrivning inklusive behovsbedémning

Ovriga handlingar:

= Detaljplaneprogram

= Plansamradsredogorelse

= Granskningsutlatande

= Grundkarta

» Fastighetsférteckning

= Detaljplaneprogram

» Programsamradsredogorelse

Planarbetet sker i en process dar berdrda far mojlighet att lamna synpunkter
pa planforslagen. Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som
planarbetet &r just nu. | figuren finns ocksa en uppskattad tidplan.
Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL (2010:900).

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

maj 2020 jun 2020
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Planens bakgrund

Idrottsplatsen Folkungavallen har ersatts med ny friidrottsarena i Vastra
Valla, vid Universitetet, och med en fotbollsarena i Stangebro.

| februari 2016 godkande samhéllsbyggnadsnamnden ett detaljplaneprogram
for Folkungavallen. Programmet visar en framtida kvartersstruktur inom
Folkungavallen som i enlighet med kommunens 6versiktliga ambitioner
omvandlar omradet till en naturlig del av innerstaden. | programmet avsatts
plats for en ny simhall.

Programarbetet gjordes i samband med utarbetande av Utvecklingsplan for
Linkdpings innerstad, som ar ett tematiskt tillagg till versiktsplanen, dar
utvecklingen av den téta innerstaden tydliggors.

Denna detaljplan omfattar gator och kvarter runt den nya simhallen for
bostader, skola samt centrumfunktioner. Denna detaljplan omfattar ocksa
parkeringsanlédggning for bostadskvarter och simhall.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att sakerstélla innerstadens naturliga expansion pa
Folkungavallen. Gatustruktur och kvartersutformning, med stort inslag av
lokaler i bottenvaningar ar viktigt for att skapa en miljé med traditionell
innerstad. Planomradet ska innehalla vackra byggnader med sinsemellan
individuella fasaduttryck och ett modernt formsprak dar farg, form och
materialkvaliteter ska halla en sérskilt hog arkitektonisk niva.

Detaljplanen syftar till att sékra stads- och bostadsmiljéer med hog kvalitet
och goda forutsattningar for socialt liv. Darfor finns tydliga ramar for
bebyggelsens fysiska utbredning och utformning som sékerstéller
mojligheter till utevistelse samt ljus- och solkvaliteter pa relativt sma gardar.

Detaljplanen reglerar ocksa forutsattningar for lokaler i bottenvaningarna
vilket ar viktigt for att omradet ska bli en naturligt integrerad del av
innerstaden och dess sociala liv. Detaljplanen reglerar ocksa utformningen
av skolan i syfte att sdkra en kvalitativ skolmiljo for 350 grundskoleelever,
samt mojligheter att uppfora lokaler for centruméandamal inom samma
kvarter som skolan.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Oversikt

Detaljplanen medger byggratt for fem nya kvarter. Utgangspunkten &r att
skapa tydligt avgransade bostadskvarter med lokaler i bottenvaningarna
framst 1angs Snickaregatans forlangning och kring den blivande torgytan vid
simhallen.

Ett storre kvarter i vaster avsatts for skolandamal i syfte att ge plats at en
grundskola for 350 elever, samt centrumandalmal.

Kvarteret i nordost inrymmer férutom bostéder, en storre
parkeringsanlaggning som ska kunna tacka nara pa hela Folkungavallens
parkeringsbehov och dessutom inrymma lokaler i bottenplanet.

Grov 3D-modell over ett fullt utbyggt Folkungavallen, inklusive simhallen (omfattas
inte av denna detaljplan) samt framtida planetapper norr om parkeringshuset.
Bebyggelsens slutgiltiga utformning ar inte bestdmd, utan avgors i samband med
kommande markanvisningsprocess och efterféljande bygglovsprévning.
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Oversiktsbild, med plangrans illustrerad.

Kvarter 1, skola och centrum (se kartbild ovan)

Inom kvarteret sékerstalls plats for en grundskola?, samt lokaler for
centrumandamal?, vilkas byggnader i férsta hand placeras utmed
Lasarettsgatan for att ge en bulleravskarmande verkan for skolgarden.

Skolgarden ska ha en minsta friyta om 6000 m2 for att skolan ska kunna ta
emot maximalt 350 grundskoleelever. Byggnadsarean for skola och
centrumandamal, och bruttoarean for skolan &r begransad utifran relationen
antalet elever och den friyta som krévs.

Det begransade utrymmet pa tomten staller krav pa att skolgarden halls fri
fran parkeringar, forrad och annat som minskar friytan. Genomtankta
I6sningar for cykelparkering, som t ex kan integreras i byggnadsvolymer
samt begransad omfattning av friytor pa terrasser kan vara delar av
l6sningen. Viktigt ar ocksa att garden utformas sa att raddningsfordon utan
hinder kan komma at skolbyggnader fran flera hall. Entréer till kontorshuset
ska vara vanda mot gatan for att inte inkrakta pa skolgarden.

1 Anvéandningen skola (S) som anvands i planen avser fritidshem, forskola och alla slags
skolor. Andra typer av skolverksamhet &r ddrmed mojliga.

Z Centrum (C) innebar butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, annan service, lokaler for religiosa andamal, férenings- och samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard.
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Under planarbetet har uppdrag givits till arkitektkontor att rita pa hur lokaler
for skola och centrumandamal (i forsta hand kontor) utmed Lasarettsgatan
skulle kunna utformas. Lokalprogram for skola samt behovet av bullerskydd
mot Lasarettsgatan, kombinerat med énskad stadsmassighet har varit
utgangspunkt for arbetet. Detta har resulterat i ett forslag som visar en sluten
fasad mot Lasarettsgatan dar en del utgor skola och en del lokaler for
centrumandamal med majlighet till cykel- och bilparkering under
byggnaderna samt under en begransad del av skolgarden. Skolan foreslas
uppforas i tre vaningar och kontorsdelen i upp till 6-7 vaningar, med inslag
av café eller restaurang pa gaveln mot Tinnerbacken. Storsta tillatna BTA
for byggnaden med centrumandamal begransar byggnadens volym, vilket
innebar att den hogsta tillatna nockhojden inte kan utnyttjas fullt ut.

Kvarter 2, 3, 4, samt kvarter 5 sddra delen, bostader (se
kartbild ovan)

Bebyggelsen formar slutna kvarter som varierar i héjd upp till atta vaningar.
Bebyggelsevolymer inom kvarteren har optimerats for att fa ut storsta
mojliga exploatering utan att tappa tillgang till ljus och sol pa den
gemensamma delen av gardarna och bostadsfasaderna.

Plankartans hojder motsvarar
ungefar vaningsantalet skrivet
med romerska siffror pa
kartan till vanster.

Ofyllda byggnadskonturer
markerar att centrumandamal
far finnas i bottenvaningarna.
Rott markerar att minst 80%
av bottenvaningarna ska
anvandas for
centrumandamal.

Gront markerar att minst 50%
av ytan ska anvandas for
centrumandamal.

En passage genom gardarna finns for att mojliggora atkomst till kvarterets
olika fastigheter nar behov uppstar. Exempel kan vara behov av
byggnadsunderhall, angoring for personer med funktionsnedséttning eller
atkomst for raddningsfordon. Komplementbyggnad med storsta
byggnadsarea 20 m? far uppforas inom varje bostadsgard. Langs fasaderna
finns mojligheter till privata uteplatser och gemensamma ytor for de
enskilda fastigheterna.

For att sakerstalla att bostadsgardar kan erbjuda plats for lek och utevistelse
enligt 8 kap. 98 PBL har gemensamma ytor for lek och utevistelse avsatts pa
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gardar i lagen dér ljus- och solférhallandena ar relativt goda. Syftet ar att
alla boende i kvarteren ska ha tillgang till en yta med bra lokalklimat for
utevistelse.

Planen ger mojlighet att nyttja alla bottenvaningar for centrumverksamhet.
Utmed Snickaregatan och kring torgytan vid simhallen anger
planbestammelserna att viss andel av bottenvaningarnas byggnadsarea ska
anvandas for centrumverksamhet. Ett krav pa minsta vaningshéjd (ovansida
bjélklag till ovansida bjélklag) pa 4,0 meter géller i samtliga lagen dar
lokaler ska finnas, dvs inom anvéndningsbestdmmelse BC2 och BCs.

Bostader som har fasad mot allman plats ska ha en golvniva pa 0,5-1,0 m
over allman plats. Att fa upp lagenhetens fonster till en hogre niva éver
allmén plats som forhindrar direkt insyn &r viktigt for trivseln. Entréerna ska
vara genomgaende fran allman plats till gard.

Den handelsutredning som kommunen latit utfora drar slutsatsen att det ar
framst restaurang, café och service (gym, frisor, hdlsa m.m.) som det bor
finnas ett intresse av att etablera i omradet. Handelsutredningen ser ocksa ett
behov av en livsmedelsbutik om cirka 1200 m? inom omradet (kvarter 5).
Konkurrens fran city och Tornby medfor att intresset for att etablera
sallankopshandel i omradet bedoms som litet.

I sydost (korsningen Hamngatan-Lasarettsgatan) finns en hogre byggratt
som ger mojlighet att bygga upp till atta vaningar med bostéder, och
centrumandamal i bottenvaningen. En hogre byggnad i detta lage ligger i
blickfanget fran Brokindsleden och Vistvagen och kan bli ett tydligt
landmérke for innerstaden.

Kvarter 5, norra delen, parkering och centrum (se kartbild
ovan)

Den norra halvan av kvarteret avsatts for parkeringsandamal i syfte att
rymma ett storre parkeringshus som ska rymma cirka 500 bilplatser och
tacka storre delen av det parkeringsbehov som simhall, bostéder och dvriga
verksamheter genererar. Parkeringshuset blir cirka 23 m hogt 6ver mark.
Hojden anges med bestdammelsen nockhdjd i kombination med fs.
Nockhojden méts i detta fall till ovansidan pa det dversta bjéalklaget med
bilparkering (och inte som normalt till ovansida tak). Bestdmmelsen anger
aven att hogsta totalhdjd for tak dver hisstorn, trapphus och ramper &r
+75,5. | parkeringshuset finns ocksa plats for lokaler i markplanet. En
livsmedelsbutik om cirka 1200 m? mojliggérs har. Malséttningen &r att det
inom parkeringshuset &ven ska finnas platser for bilpool med mdjlighet till
att hyra elcykel, ladcykel, samt parkeringsplats for ladcykel. Se vidare i
avsnitt Bil- och cykelparkering.

Utformning och gestaltning
Folkungavallens 6vergripande stadshyggnadsidé utgar fran ambitionen att:

e Skapa en naturlig forlangning av innerstadens bebyggelsestruktur,
dar gatunatet lankar till omgivande bebyggelse.

10
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e Tat och innehallsrik (varierande anvandning) bebyggelse, dar
stadsbyggnadsskalan ar avvagd for att fa ett optimerat férhallande
mellan tathet, bullerskydd, sol- och ljusférhallanden.

Med dessa grunder byggs omradet ut med tydligt avgransade kvarter, med
mojlighet till lokaler fér handel och annan centrumverksamhet i markplanet.
Entréer vands mot gatorna for att bidra till gatuliv och trygghet.

Balkonger och bursprak

En generell bestammelse finns att balkonger far skjuta ut maximalt 1,4 m
fran fasad, samt far uppta maximalt 40 % av fasadlangden. Avsikten ar att
undvika stora balkonger och bursprak som leder till skuggeffekter och
ljusavskarmning for lagenheters inomhusmiljo och utemiljon. Bursprak med
storsta djup pa 0,7 m far finnas med undantag for fasader mot
platsbildningen langs Snickaregatan och Folkungaallén (vi och v2).

Kvartersindelning och gatustrackningar ar utformade for att moéta
exempelvis Valhallagatan i 6ster, Rosengatan i vaster och via en gang- och
cykelbro 6ver Tinnerbacken i forlangningen av Emriks gata.

Kvarteren &r slutna och har en relativt hog skala/exploateringsgrad. FOr att
ge goda forutséttningar for utevistelse och ljusa boendemiljoer ar vissa delar
av kvarteren lagre, eller har mindre slapp dar ljus kan na gardarna. Vid en
kommande bygglovsprévning behover balkonger och loftgangars inverkan
pa bostaders dagsljustillgang beaktas.

Staket, mur och plank mot gata

| gransen mellan bostadsgard och gata ar det mojligt att uppfora staket eller
mur/plank med hdgsta hojd 1,6 m. En 6ppning med minsta bredd 4 m ska
finnas, sa att exempelvis raddningsfordon inte hindras att kora in pa garden.
Avsikten &r att tydliggora gransen mellan det privata och det allméant
tillgangliga och pa sa vis ge en tydligare avskildhet som gor det mer
attraktivt for boende att anvanda garden som en del av bostadsmiljon.

Bostadsgard som tydligt
ramas in med ett staket och
uppfattas som en del av
bostadsmiljon.

Ljusa fasader mot gardar

Eftersom kvarteren ar relativt sma maste fasader in mot gardar vara ljusa.
Detta sakerstalls genom en planbestammelse om ljusa fasader mot gardar.
Bestammelsen bor tillampas sa att fasader som vetter in mot bostadsgard

inte ska ha en fargsattning som ar morkare an vad som motsvarar 10 %

11
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svarthet enligt NCS-systemet. Det finns fortfarande en stor frihet att arbeta
med material och nyanser.

Exempel pa mojliga fargsattningar
enligt NCS-systemet:

S1005-Y30R

S1010-B10G

L

Det &r 10 som i beteckningen star
for andelen svarthet. Ovriga siffror
styr kulorthet (fargstyrka) och
Exempel pa hur en ljus fasad mot nyans.

garden kan bidra till en ljusare

gardsmiljé. Annedal i Stockholm.

Tillganglighet

Planomradet omfattar det fore detta idrottsomradet Folkungavallen med
bollplaner och I6parbanor. Omradet ar relativt plant, &ven om det finns vissa
nivaskillnader mellan de olika fotbollsplanerna. Gator och kvarter i omradet
kommer att kunna byggas med hog standard avseende tillganglighet.

Tillkommande bebyggelse och utemiljo ska utformas utifran gallande
riktlinjer och lagstiftning avseende tillganglighet. Linkdpings kommuns
tillganglighetspolicy ska tillampas vid projektering av allmanna platser.

God tillganglighet till entréer ska sakerstéllas och framkomlighet tryggas.
Entréer ska lokaliseras sa att avstandet till angoring for fardtjanst samt
parkeringsplats for rorelsehindrade inte Overskrider 25 meter. Enstaka
parkeringar for rérelsehindrade inom gardarna kan bli nddvandigt for att
tillgodose tillgéangligheten. Huvudentréer och entréer till publika lokaler ska
vara i niva med anslutande mark.

Granskningen av hur tillgangligheten tillgodoses inom bostadskvarteren
sker inte i planskedet utan vid bygglovsprévningen.

Park och rekreation

Planomradet omfattar inga naturomraden, utan i stort sett enbart
stadskvarter och gator. | vaster finns dock en mindre del av
Tinnerbacksravinen som far anvandningen PARK. Over ravinen ska en ny
gang- och cykelbro byggas som forbinder Emriks gata med den nya gatan
Folkungaallén. Denna del av ravinen omfattar den del av backen dér

12
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befintlig reningsanlaggning pa sikt ska rivas for att ge plats at en ny
backfara. Planomradet innehaller i 6vrigt ingen allméan park.

Nérheten till naturmiljon i Berga hage och ett mer tillgangligt
rekreationsomrade kring Tinnerbackshadet, samt Stangastraket och
Mahoniadalen beddms ge tillrackligt goda forutsattningar for rekreation och
lek. Tillskottet av boende i omradet kan medféra dkad efterfragan och motiv
att forbattra lekmojligheter utanfér planomradet, till exempel i Berga hage.

Hog exploatering med tét bebyggelse medfor att kraven pa utomhusmiljon

blir stora. Utemiljon och dess kvaliteter &r bland annat viktiga ur barn- och
ungdomsperspektiv, inte bara for lek, idrott och rekreation utan ocksa som

en del av den larande miljon. Gaturum och gardar ska bade till innehall och
uttryck praglas av omsorg och kvalitet.

Inom varje bostadskvarter stalls regelmassigt krav pa en yta for lek och
utevistelse. Gardarna bor vara planterade med exempelvis grasmatta,
planteringsytor, buskar, armerat gras och tak bor vara grona pa
komplementbyggnader. Genom att gardarna inte ska underbyggas med
garage finns aven forutsattningar for plantering av trad pa gardarna.

Under tid da skolan inte ar 6ppen kommer skolgardens lekutrustning kunna
anvandas av boende i omradet.

Trad i gatumiljon

Genomfdrande av detaljplanen medfor att befintliga ca 45 trédd inom
planomradet kommer att behdva tas bort. Som erséttning kommer cirka 65
nya trad att planteras utmed omradets kvartersgator och utmed Hamngatan.

Nyplantering ger mojlighet att valja for stadsmiljon lampliga tradsorter som
kan placeras for att uppna val fungerande ytor for till exempel gangtrafik,
uteserveringar eller vistelse med inplanerad solexponering eller skuggning.
Traden kan i kombination med 6vrig gatumaéblering stodja malet om en
attraktiv stadsmiljé som inbjuder till vistelse, handel och stadsliv.

De nya traden utmed Hamngatan kommer att planteras mellan cykelbana
och korfalt och hjélpa till att skapa en rumslighet. Avsikten &r att omforma
dagens motortrafikledsliknande karaktar till en stadsgata med lagre tempo
och hogre trivselfaktor men fortfarande med tillracklig kapacitet.

Den ursprungliga ambitionen var att ta till vara tradraden mellan
gréasplanerna samt pelarpopplarna vid idrottsplatsens entré i den nya
stadsstrukturen. De trad som star langs Folkungavallens mur mot
Hamngatan bedomdes vara i daligt skick. Ambitionen att skapa stadskvarter
och ett smalare gaturum gjorde att man tidigt insag att dessa trad inte skulle
kunna behallas.

Under planarbetets gang visade det sig dven att de trad som avsags bevaras
har en vid rotutbredning, som tidigare inte begrénsats av husgrunder och
liknande. For att kunna bygga ut omradet med tat kvartersstruktur och dra
fram teknisk infrastruktur i nédvandig omfattning krévs grundlaggnings-
och markarbeten som dessa trad inte klarar med bibehallen livskraft.

Angaende féllning av trad och dispensprévning, se Planens genomforande
pa sid 29-30.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Hastkastanjer utmed
Folkungavallens mur
| mot Hamngatan.
Traden star bade
innanfor och utanfor
muren.

Gator och Trafik

Gatunamn
Bygg- och miljondmnden har beslutat vad gatorna inom Folkungavallen ska
heta. Namnen framgar av nedanstaende karta.

Gatunat

Av nedanstaende bild framgar hur trafikforingen ar tankt att fungera da
Folkungavallen &r fullt utbyggd (observera att bebyggelse pa
situationsplanen inte ar 100% uppdaterad).
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Signalreglerad
korsning.

In- och utfart till
parkeringshus "

' Signalreglerad
korsning.
7 In- och utfart

Endast utfart
B till Hamngatan.
(Ej motortrafik  §
5 - : - —i in fran Hamn-
Ny anslutning fran (N | 4 gatan)
Lasarettsgatan. . !
In- och utfart.

. | Signalreglerad

L korsning

¥ Signalreglerad korsning.
In- och utfart

4 Foretrade for kollektivirafik.
Infart till skola

Signalreglering.
(Ej motortrafik in fran

Lasarettsgatan)
Foretrade kollektivtrafik.
: - %
mmmmmm Gatafir motortrafik, kantad av géng- och cykelvag 1 Folkungaplan
EESSSSSSSS Ging- och cykelgata 2 Spelargangen
m— | &gfarisgata for blandirafik 3 Folkungaallén
4 Snickaregatan
| Kollektivtrafikfalt 5 Badmastaregatan
H | Hallplatslage 6 Tranaregatan

Detaljplanen omfattar utéver nya lokalgator i omradet som ska trafikforsorja
ny simhall, skola och bostadskvarter dven delar av Lasarettsgatan och
Hamngatan samt korsningen mot Brokindsleden.

Huvudgator

Genom tydliga gatuhierarkier och genom att motorfordon styrs att anvanda
huvudgatorna Lasarettsgatan och Hamngatan kan biltrafiken inom omradet
héllas nere.

Lasarettsgatan &r ett prioriterat kollektivtrafikstrak och planeras att byggas
om med separata kollektivtrafikfalt i bada riktningar samt tydligare gang-
och cykelbanor.

Hamngatan planeras att byggas om fran fyra korfalt till tva. Utmed gatan
ges plats for gang- och cykelbanor, tradplantering och kantstensparkering.
Biltrafiken pa Hamngatan berdknas pa sikt minska.
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N Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl. e

(Folkungavallen)

h -
Gatunétet i omradet. Tradens lagen ar bestamda till storsta delen, men
smarre avvikelser kan bli aktuella.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Lokalgator

Inom Folkungavallen kommer lokalgatornas kérbanor utformas for
blandtrafik for bil och cykel. Utmed gatorna anldggs val tilltagna trottoarer
och ytor for fotgangare. | gynnsamma lagen ar gaturummet ocksa
dimensionerat for att rymma plats for sasongsknutna uteserveringar. Malet
ar att skapa goda forutsattningar for innerstadsliv, dar gatorna inbjuder till
vistelse, moten och handel. Flera gator har plats for tradplanteringar,
kantstensparkeringar med mera. Gatornas utférande varierar. Pa vissa gator
blir det kantstensparkering pa bagge sidor medan andra gator endast har
kantstensparkering pa ena sidan. Detaljprojektering av gatorna kommer att
ske efter antagande, och nar placering av entréer och annat som kan paverka
ar utrett.

Genom en ny cykelbro 6ver Tinnerbacksravinen ansluts planomradet till
Emriks gata nordvast om planomradet.

Den nya gatan (Snickaregatan) som anlaggs utmed den nya simhallens Gstra
sida, kommer vid genomférande av nasta planetapp, nar befintlig simhall
har rivits, att kunna férlangas fram till korsningen Torkelbergsgatan/
Snickaregatan. Utredning av hur gatan ska dras kommer att inga i arbetet
med nésta detaljplan norr om denna, som forbinder Folkungavallen med
centrum.

Angdoring, varumottagning och utfarter
[lustration pa sid 14 visar vilka korsningar som i olika utstrackning planeras
for trafik till och fran omradet.

Simhallen kommer att vara en malpunkt for mycket trafik till omradet.
Bestkare med bil &r hanvisade till det parkeringshus som kommer att
byggas utmed Hamngatan. Parkeringshuset kommer att angoras fran
Badmaéstaregatan, norr om parkeringshuset. Den livsmedelsbutik som
planeras att lokaliseras i parkeringshuset kommer ocksa att fa sin
varuforsorjning via Badmastaregatan. Varuleveranser till simhallen kommer
att ske via en port i simhallens Gstra fasad mot Snickaregatan. Vid tavlingar
i simhallen planeras bussar i viss utstrackning kunna parkeras inom
parkeringsfickor utmed Folkungaalléns norra sida, séder om simhallen.

Kvarter 1 som kommer att innehalla skola, kontorshus och
parkeringsgarage, kommer att angoras fran Folkungaallén och
Spelargangen. Parkeringsfickor kommer att anlaggas utmed Folkungaallén
och Spelargangen. Parkeringsfickorna utmed Spelargangen kommer att
kunna upplatas med korttidsparkering medan fickorna langs Folkungaallén
endast kommer att fa anvandas for angoring och leveranstrafik.
Utfartsforbud rader fran kvartersmarken mot Lasarettsgatan. Inga
parkeringsfickor ar planerade langs Lasarettsgatan.

De parkeringsfickor som anldggs utmed 6vriga lokalgator och langs
Hamngatan kommer att fa anvandas for angoring och leveranstrafik samt
parkering for rérelsehindrade om inte andra platser kan ordnas inom 25
meter fran entréerna till bostadshusen. Utfartsforbud rader fran kvarteren
mot Hamngatan och Lasarettsgatan. Genom de korbara ytorna éver gardarna
kommer taxi, fardtjanst vid behov kunna angora entréerna mot gardssidan.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Denna begransade fordonstrafik ska utformas att vara "pa de gaendes
villkor”. For att mojliggora parkering for rérelsehindrade inom 25 meter
fran entré kan parkering for rorelsehindrade behdva anlaggas inom
gardarna.

Eftersom detaljplanen forutsatter lokaler for centrumfunktioner sasom
restaurang, café och mindre butiker/verksamheter i del av ytan i markplanet
av nya hus, sa maste angoéringsmajligheter finnas for servicetrafik for
leverans/h&mtning av varor, sopor, returgods med mera langs de gator dar
verksamheter planeras (framst kring simhallens entrétorg utmed
Snickaregatan och Folkungaallén).

Gang- och cykeltrafik

Snickaregatans forlangning fran Torkelbergsgatan genom planomradet fram
till Lasarettsgatan kommer att innebdra att manga kommer att vélja gatan for
sin cykelresa till och fran centrum. Inom omradet kommer cykeltrafiken att
fa samsas med motortrafiken pa omradets korbanor. Gangtrafiken kommer
att ledas utmed separata gangbanor. Langs Lasarettsgatan kommer de stora
strommarna av cyKklister att ledas utmed gatans sédra sida sdsom idag.
Cykelbana finns dven langs Hamngatan.

Bil- och cykelparkering

Bilparkering

Bilparkering tillats generellt inte i bostadskvarteren eller pa skoltomten,
med undantag av platser for rérelsehindrade. Inom den norra delen av
planomradet uppfors ett parkeringshus av det kommunala bolaget Sankt
Kors. Parkeringshuset ska tacka parkeringsbehovet for bostader, lokaler i
bottenvaningar, simhallen, livsmedelshall samt det behov som uppstar i
nasta planetapp. Platserna kommer att upplatas genom parkeringskop. In-
och utfart kommer att ske via Badhusgatan. Enligt den forprojektering som
pagar kommer parkering att kunna ske pa sju plan. Antalet parkeringar
kommer att uppga till cirka 500 platser.

Det parkeringsbehov som uppstar inom skoltomten for skolpersonal samt de
som arbetar i de blivande kontoren ska l6sas inom fastigheten genom
anlaggande av erforderligt antal parkeringsplatser i kallare under byggnad.
Detaljplanen ger aven majlighet att underbygga en mindre del av skolgarden
med parkering. Uppskattningsvis ger planen méjlighet att anlagga cirka 150
platser.

Parkeringsanldggningarna kompletteras med parkeringsplatser for
rorelsehindrade pa gard inom respektive kvarter.

Tabellen pa foljande sida redovisar behovet av parkeringsplatser for bil
enligt kommunens parkeringstal for centrala staden, baserad pa uppskattad
bruttoarea (BTA). Det beraknade behovet ar enbart ett exempel, da
fordelningen mellan sma bostader och “normalstora” bostader, samt
fordelningen mellan handel och kontor paverkar andelen parkeringsplatser.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.

(Folkungavallen)

Bilparkeringar, antal platser/ 1000 m? BTA enligt parkeringstal

Bruttoarea | P-tal boende/ | P-tal Antal p-platser

(BTA) personal besokare | efter reduktion*
Bostader 59100 7,2 0,8 355
Handel 2700 2 11 25
Kontor 9200 6 1 45
Skola 4600 1 5 19
Forskola 1600 2 2,5 5
(kommande etapp)
Simhall 220
Summa behov 669

Av ovanstaende behov ar 95 platser behov fran uppskattad byggrétt i nasta
planetapp norr om planerat parkeringshus.

*Parkeringstalet for bostdder sanks med 25 % vid anordnande av samlad
parkering samt bilpool. Parkeringstalet for verksamheter sdnks med 30 %
vid anordnande av samlad parkeringsldsning.

Med ovanstaende byggnadsvolymer (BTA) som grund har kommunen
berdknat i vilken utstrackning samutnyttjande av platser kan ske under
veckans olika dagar. Berakningen visar att behovet av plaster for besokare
till simhallen fluktuerar ganska kraftigt beroende av veckodag och tid pa
dagen. Simhallens behov berédknas, inte s& ovéntat, vara storst pa lordagar

mellan klockan tio pa formiddagen och tre pa eftermiddagen.

Med samutnyttjande récker det att bygga totalt 566 parkeringsplatser inom
parkeringshus och parkering under skola/kontor om byggnadsvolymerna
uppgar till ovan angivna. Darutover behover det byggas parkeringsplatser
som kan upplatas for bilpoolsbilar da dessa inte kan placeras utmed gatorna.
Aven utrymme for privata ladcyklar och ladcyklar for uthyrning behover
rymmas i parkeringshuset.

Om det totala parkeringsbehovet efter justering med mojlighet till
samutnyttjande inte visar sig rymmas inom parkeringshus och parkering
under skola/kontor, kan parkeringskop ske i Sankt Kors évriga bestand. Det
finns &ven mojlighet att i nasta planetapp studera om etappens
parkeringsbehov, uppskattat till 95 platser, kan losas inom det omrade som
omfattas av etappen.

Da mojligheten till samutnyttjande av parkeringsplatserna for bostader ar
valdigt liten (0-10 procent), behdver det byggas i stort sett det antal
parkeringsplatser for bostader som ovanstaende tabell visar. Det motiverar
att berékningen av antal parkeringskop for bostader, vid bygglov, ska
baseras pa tabellen.

Vid storre tavlingar i simhallen pa l6rdagar och sondagar kommer besckare
att hénvisas till parkeringshuset vid Universitetssjukhusets norra entré.
Parkeringshuset har lag belaggning pa helger.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Cykelparkering
Cykelparkeringar ska anordnas enligt kommunens parkeringstal. | och med
att bostadskvarteren inte anvands for bilparkering finns mojligheter att

anordna cykelparkeringar inomhus i kallare eller biutrymmen.

Cykelparkering utomhus kan i viss man iordningstéllas pa gardar.

Parkeringsplats for privata ladcyklar kommer att kunna hyras i

parkeringshuset.

Eftersom skolan ligger i en innerstadsmiljé som &r omgiven av trafikerade
gator och inte lampad for cyklande barn, ar det rimligt att det lagre
parkeringstalet i spannet tillampas, se tabell nedan. Cykelparkering kan med
fordel integreras i byggnadsvolymerna. Cykelparkering planeras ocksa att
ordnas mellan parkeringsfickor utmed Folkungaallén.

Besokare som kommer pa cykel till simhallen kommer att kunna parkera
cykeln pa entrétorget eller i det underjordiska cykelgarage som planeras pa
entrétorget.

M

I nedanstaende tabell redovisas behovet av parkeringsplatser fér cykel inom
planomradet, enligt kommunens norm, baserad pa uppskattad bruttoarea.

Cykelparkering, antal platser/ 1000 m? BTA enligt parkeringstal

Bruttoarea P-tal P-tal Antal p-platser
(BTA) boende/ besokare
personal

Bostader 46600 20 10 1398
Handel 2400 5 24 70
Kontor 6800 16 2 122
Skola 4600 3 27-42 138-207
Simhall 200
Summa behov 1928-1997

Ytterligare information om cykelparkeringar: antal och utformning finns att

lasa i kommunens skrift ”Parkering i planering och bygglov”.
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Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Hantering av avfall
Ny bebyggelse ska utformas med erforderliga soprum och utrymmen for
kéllsortering, och sa att en god arbetsmiljo uppnas.

Handel och andra centrumfunktioner inom planomradet ska sjélva I6sa sina
avfallsfragor. Exponerade upplag av returgods, emballage, eller sopkarl
utomhus &r inte acceptabelt i en innerstadsmiljd. Rum for ankommande
varor samt rum for sop- och returhantering ska byggas i erforderlig
utstrackning for handelsetableringarna. Soputrymmen ska I0sas i byggnader
och inte i sophus pa gardar.

Teknisk forsorjning

Allmant

Nya ledningar for VA, el, fjarrvérme, tele och optisk fiber kommer att
byggas ut i planomradets nya lokalgator. Exakta lagen for respektive
ledningsslag utreds i samband med forprojektering av allmanna gator i
omradet.

Teckenfoérklaring
— Dricksvatten
—— Dagvatten
— Spillvatten
— — = Fjarrvarme

Fjarrkyla T
— B ' AL
oy 3 .
Schematisk principskiss som visar tankbara lagen fér allmanna ledningar
(huvudledningar) i planomradet. Mindre férgreningar och serviser kravs for
att forsorja alla framtida fastigheter (observera att bebyggelse pa
situationsplanen inte &r 100% uppdaterad).
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El
Befintliga ledningar och interna ledningar, transformatorstation etc. inom
Folkungavallen behéver tas bort eller laggas om.

En ny transformatorstation har under hosten 2017 anlagts i ravinen vid
Tinnerbécken. Stationen kommer att forsorja skolan och det angrénsande
bostadskvarteret. For att forsorja 6vriga bostadskvarter planeras en
ytterligare station att anldggas i parkeringshuset. Elkablar kommer att
forlaggas i gatumark i samband med utbyggnaden av gator.

Fjarrvarme och fjarrkyla

Allmanna ledningar finns utbyggda i Hamngatan nordost om planomradet
samt i Rosengatan i sydvast. Fran Rosengatan ska ledningar laggas i
omradets nya gator och pa sikt kopplas samman med befintlig ledning i
Hamngatan.

Ledningar for fjarrkyla kommer att laggas i samma strackning som
ledningar for fjarrvarme. Fram tills den tidpunkt da ledningar for fjarrkyla
kan dras till Torkelbergsgatan kommer kylan att produceras lokalt i en
kylmaskin som placeras pa mark norr om parkeringshuset.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att férsorjas med nya vatten- och spillvattenledningar
fran Gripgatan (0ster om Hamngatan, utanfor planomradet). Fran Gripgatan
anlaggs nya VA-ledningar i gronomradet fram till Hamngatan. Befintliga
VA-ledningar pa strackan kommer darmed att utga. Befintliga trad i gransen
mellan Gripgatan och grénomradet behover sannolikt avverkas for att nya
ledningar ska kunna forlaggas i marken.

Eftersom Hamngatan ligger lagre an de nya lokalgatorna i planomradet
kommer uppsamlingsledningar att férlaggas i Hamngatan. Fastigheterna
ansluts via nya ledningar fran Hamngatan och vidare upp i lokalgatorna. |
samband med ledningsforlaggningen i Hamngatan utgar befintliga VA-
ledningar pa strackan.

Eventuella kéllarvaningar inom planomradet kan inte anslutas till det
allménna spill- och dagvattennatet med sjalvfall.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet leds via det allméanna dagvattensystemet som byggs
ut i omradet, till en lagpunkt i nordost och vidare fran Hamngatan, via
Gripgatan och ut till Stangan. I denna strackning finns befintliga
dagvattenledningar som byts ut for att 6ka kapaciteten. For att fordréja och
rena dagvatten fran gator och allméan plats kommer magasin med trad i
skelettjord att anlaggas utmed gatorna i omradet. Gatorna ar hojdsatta for att
kunna avleda vatten vid storre regn och sa kallade 100-arsregn, det vill siga
ett regn som intraffar i snitt vart hundrade ar.
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Gardarna inom bostadskvarteren kommer inte att underbyggas med garage
vilket ger goda forutsattningar for att géra dem grona med mojlighet till
infiltration i marken.

Byggherrar som forvarvar kvartersmark av kommunen kommer genom avtal
forbindas att fordroja en del av den nederbord som faller inom den egna
fastigheten, alternativt inom den del av garden som ska utgora en
gemensamhetsanlaggning. Kravet kommer att vara att ett regndjup pa 10
mm ska kunna omhandertas i LOD3-anlaggningar. Fordréjningsvolymen
som erfordras for en viss yta berdknas utifran ytans avrinningskoefficient
och dess area enligt formeln:

fordréjningsvolym = area * avrinningskoefficient *10 mm.

Magasin kan anlaggas under jord eller som ytliga regnbaddar. Gardarna ska
hojdsattas sa att dagvatten vid stora regn, med fyllda ledningar, rinner fran
garden och ut pa gatorna. Hogst 50% av marken inom gardarna, férutom
gangvagen far hardgoras och marklov kravs for andring av andelen
hardgjord yta. For parkeringshuset galler att fordrojningsanordning kan
forlaggas antingen inne i p-huset eller under plattan. Koppar bor undvikas
pa tak och andra utvandiga byggnadsdelar for att minimera paverkan pa
recipienten.

De allmanna dagvattenledningarna dimensioneras for ett 5-arsregn med 10
minuters varaktighet. Med ett 5-ars regn avses ett regn som i genomsnitt
aterkommer en gang under en femarsperiod. Nar kraftigare regn an det
dimensionerande belastar ledningsnétet riskerar anslutna fastigheter att fa
vattenskador nér dagvatten stiger upp i dréaneringssystemen. (Se vidare
under avsnitt Atgarder for att forbygga olyckor, stérningar, fororeningar
m.m., Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten)

Atgarder for att forebygga olyckor, storningar,
fororeningar m.m.

Narhet till simhall

Under arbetet med att ta fram detaljplanen for simhallen fick WSP under
2016 uppdraget att utreda vilka risker och storningar som kan uppsta.
Resultatet av uppdraget sammanstélldes i rapporten "Risker och storningar
fran ny simhall vid Tinnerbacken, Linkdping.

En simhalls basséngvatten behdver renas for att uppratthalla en god
vattenkvalitet. Nar det galler hélsa och sakerhet for omgivningen &r det
framst desinfektion som &r av betydelse medan filtrering i kombination med
flockning och annan vattenbehandling knappast innebér nagra risker for
omgivningen.

Genom anvéndande av slutna system som kan skotas automatiskt utan
Oppen kemikaliehantering kan desinfektion ske med hog sékerhet. Genom

8 LOD star for Lokalt Omhandertagande av Dagvatten.
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hantering av kemikalier i tata/invallade utrymmen kan skador minimeras vid
ett eventuellt kemikalieldckage.

Avseende risk att utsattas for kloraminer skriver WSP ”Kloraminer m.m. ar
i huvudsak ett problem for personal och badgéster men utgor ingen egentlig
paverkan pa omgivningen”

Om risken for stérande lukt skriver WSP ”Klorhaltiga bassdngbad kan ge en
viss Klorlukt i omgivningen. Detta kan av vissa personer upplevas som
storande men kan inte na halter som innebar olagenheter for méanniskors
hélsa inte ens vid langvarig exponering”. Kommunen drar slutsatsen att det
inte finns nagra belagg for att simhallens franluft efter utspadning i
omgivande luft skulle kunna innehalla sadan koncentration att boende i
bostadshus pa andra sidan gatan skulle kunna paverkas.

Vagtrafikbuller

Bostader

Av den bullerutredning som kommunen latit Soundcon utféra i april 2017
framgar att de berdknade bullernivaerna Gverstiger riktvardena inom vissa
delar av bostadshusen utmed Hamngatan och Lasarettsgatan. Enligt
Boverkets allmanna rad géller som huvudregel att detaljplanen sakerstaller
att Boverkets Byggregler kan uppfyllas (galler bullernivaer inomhus) samt
att nedanstaende riktlinjer for buller utomhus inte 6verskrids.

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor
inte buller fran spartrafik och vagar éverskrida:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Samma varden galler for bostader om hogst 35 m? med undantaget
att ekvivalentnivan vid fasad &ar 65 dBA.

Om bullret vid fasad anda 6verskrids bor bostaden ha en skyddad sida
dar bullret vid fasad uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva klockan 22.00 - 06.00. Som minst ska
halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Om bullret
vid uteplatsen 6verstiger 70 dBA maximal ljudniva bor det inte
overskridas mer &n fem ganger per timme klockan 06.00-22.00.

Att férordningen kan uppfyllas prévas slutligen i samband med bygglovet.
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~ Ekvivalent ljudniva
“dBA

~ Situation trafik 2030

> Bb
60- 65
55- 60
50- 55
<= 50

Bullerberakning visande ekvivalent (genomsnittligt) buller vid fasad
fran vagtrafik. Planomradet sett fran sydost. Roda ytor innebar att
bullernivaer 6verskrids for bostader.

e e T T

de fasader som ar vanda mot en skyddad sida.

Hogst vagtrafikbuller véantas fran Hamngatan och Lasarettsgatan. Bostader
med placering intill dessa gator kommer att berdras av trafikbuller med krav
pa genomgaende lagenheter mot skyddad sida, samt att enkelsidiga
ldgenheter ska vara mindre an 35 kvm.

Skyddade uteplatser for bostaderna kan anordnas antingen pa balkonger i
skyddade lagen framst mot gardarna, eller i markplan pa gardarna.
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H,

Maximalt buller vid fasad fran vagtrafik. Planomradet sett fran norr.
Bullernivaerna pa gardarna underskrider tillatna max-nivaer med nagot
minimalt undantag inom kv 5.

Skola

| Boverkets Rapport 2015:8, Gor plats for barn och unga, framgar att det pa
skolgardar eller forskolegardar ar det 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva dagvarde pa de delar av garden som &r avsedd for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet. Pa dvriga vistelseytor inom
skolgarden anser Boverket att det ar rimligt att acceptera buller upp till 55
dBA. Milj6- och riskfaktorer i Linképings kommun anger foljande:

Linkopings kommun foljer Boverkets rekommendationer for planering,
utformning och forvaltning av skolor och férskolors utemiljoer. Riktlinjen
anger att pa skolgardar eller forskolegardar &r det 6nskvart med hogst 50

dBA ekvivalentniva dagvérde pa de delar av garden som ar avsedda for lek,

rekreation och pedagogisk verksamhet.

En utredning éver bullerforhallandena pa skolgarden har utforts (Soundcon
december 2019) utifran de skisser som ar framtagna for skolkvarteret.
Utredningen visar att ett minst 4 meter hogt skydd behévs mot
Lasarettsgatan, for att klara riktvardet 50 dBA ekvivalentniva inom storre
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delen av skolgarden. Bullerstorningar férekommer aven fran de 6vriga
omgivande gatorna, men nivaerna ligger under 50 dBA ekvivalentniva pa
uppskattningsvis 10-25 m fran gatan. En bestammelse om storningsskydd
har inforts pa plankartan. Bullerstorningarna innebdr att for att skolan ska
kunna tas i bruk, maste dven byggnaden som inrymmer centrumverksamhet
vara uppford. Den yta inom skolgarden som anvands for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet, dar bullernivaerna ar under 50 dBA ekvivalentniva
bedoms som tillrackligt stor, och krav pa ytterligare bullerskydd stalls darfor
inte.
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Den roda linjen pa illustrationen ovan visar var 4 m hogt heltackande
bullerskydd krévs for skolgarden. Inom den gulgrona delen av skolgarden
ar nivaerna hogst 50 dBA ekv. (Texten pa illustrationen ar upp och ned pga
originalets orientering).

Flygbuller

Omradet berors av flygbuller fran Saabs flygverksamhet vid Linkopings
flygplats. Den ekvivalenta flygbullernivan ligger under 55 dBA inom
planomradet. Flygbullernivaerna bedéms inte vara ett hinder for fortsatt
planering i omradet.

Dagvatten, och miljékvalitetsnormer for vatten

Stangan ar recipient for omradets dagvatten. For Stangan finns beslutade
miljokvalitetsnormer (MKN). Det &r beslutat att den ekologiska statusen ska
uppnatt nivan ”God ekologisk status” innan utgangen av 2021 och att den
kemiska ytvattenstatusen ska uppna statusen ”God kemisk ytvattenstatus”

27



Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

(med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade
difenyleter).

Radande ekologisk status nar upp till nivan "Mattlig” och kemisk
ytvattenstatus klassificeras som "Ej god”.

For att utreda hur dagvattnet fran omradet ska tas om hand for att
vattenkvalitén i Stangan inte ska forsamras har kommunen latit Tyréns
utfora en dagvattenutredning “Folkungavallen etapp | dagvattenutredning
2018,

Berékningar av 6versiktliga fororeningshalter och féroreningsméngder har
utforts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac version 18.1.1.
Modellen visar storleken pa fororeningsbelastningen utan att nagra
reningsatgarder vidtas samt om dagvattnet renas. Tyréns foreslar att
dagvattnet fordrdjs och leds till skelettjordar med planterade trad utmed
lokalgatorna. Genom atgarden beraknas fororeningshalterna sjunka sa att
riktvarden® inte Gverskrids. For koppar hamnar vardet pa riktvardet. En kalla
till koppar i dagvattnet &r tak och andra husdetaljer i koppar. For att minska
mangden koppar bor man Gvervéga att undvika detta material pa tak och
andra husdetaljer inom planomradet.

Foreslagna atgarder kommer att anammas i samband med kommunens
projektering och anldggande av ledningar och gator inom planomradet.

Gardarna inom bostadskvarteren kommer inte att underbyggas med garage
vilket ger goda forutsattningar for att géra dem grona med mojlighet till
infiltration i marken. Vid markforséljning kommer kommunen att foreskriva
att fordrojning/ rening ska ske av viss volym innan vattnet far ledas till
kommunens ledningsnét.

Kommunen har latit DHI utfora en skyfallsberakning for att sakerstélla att
omradet ar hojdsatt sa att kraftigare regn inte blir staende inom omradet och
fororsakar skador pa byggnaderna. Med kraftigare regn menas i detta
avseende regn som medfor att ledningsnatet gar fullt sa att vatten maste
rinna av pa ytan.

4 Riktvardena ar framtagna av det regionala dagvattennatet i Stockholms lan for att
fungera som jamforelsevarden och vagledning vid bedémningar av utslapp (RTK 2009).
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Administrativa bestammelser med mera

Huvudmannaskap

Linkopings kommun &r huvudman for allman plats inom planomradet. Det
innebdr att kommunen ansvarar fér utbyggnad och skotsel av dessa
omraden.

Fastighetsagare/exploatorer ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och
skotsel av kvartersmark.

Né&tbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av allménna ledningar som
kommer att finnas inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Strandskydd

Strandskydd aterintrader per automatik nar en detaljplan erstts. For att
strandskyddet ska kunna upphavas kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 18 §
miljobalken.

| samband med planlaggning inom 100 meter fran Tinnerbacken avser
kommunen upphdva strandskyddet. Folkungavallen &r sedan tidigare
inhagnad kvartersmark som inte ar allmant tillganglig. Sarskilt skal for
upphavande av strandskydd bedéms darfor vara att omradet redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknas betydelse for strandskyddets syfte
(miljobalken 7 kap. 18c § punkt 1).

Den del av planen som omfattar en ny gang- och cykelbro éver
Tinnerbacken motverkar inte strandskyddets syften och avser en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet (miljobalken 7 kap. 18c § punkt 3).
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Planens genomforande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.

av planens genomférande

Detaljplanen ar en del av en omfattande stadsomvandling av Folkungavallen
till en innehallsrik innerstadsmiljo. En effektiv markanvandning underlattar
effektivare transporter, effektivare teknisk forsorjning och moéjligheter att
begransa exploatering i mer opaverkade omraden. Totalt sett innebér detta
att uppfyllelsen av flera miljomal underlattas fran kommunal till nationell
niva.

Utbyggnaden av stadsdelen, bedéms ocksa ha positiva effekter ur ett socialt
perspektiv.

Exploateringen medfor att naturvarden inom planomradet férsvinner.
Samtidigt aterskapas naturvarden i form av nya alléer med langsiktigt goda
livsbetingelser.

Med bakgrund av kommunens 6vergripande mal for utvidgning av
innerstaden som bland annat beskrivs i ”"Utvecklingsplan for innerstaden” ar
en konsekvens att ge Hamngatan en mer stadsméssig utformning.
Satsningen pa mer stadsmassighet bor kombineras med atgarder for att
forbattra framkomligheten for kollektivtrafiken. Ombyggnad av
Lasarettsgatan ger mojlighet till separata korfalt for kollektivtrafiken langs
del av strackan. En exploatering av omradet inklusive ombyggnad av
Hamngatan évervager de nackdelar fran naturvardessynpunkt som det
innebar att ta bort befintliga trad. Flera naturvarden kommer att pa sikt att
kunna nyskapas genom att nya trad planteras. De nyplanterade traden
kommer att erhalla battre forutsattningar att klara den omformade
bebyggelsemiljon &n befintliga.

Fallning av trad och dispensprévning
Nedanstaende bild visar tradgrupperna som kommer att behova tas ned for
att ersattas med nya trad.
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Léansstyrelsen har bedomt att traédgrupperna utmed Hamngatan och
Lasarettsgatan utgor biotopskyddade alléer. Kommunen har ansékt om
dispens fran biotopskyddet for att fa ta bort traden. Lansstyrelsen beviljade i
februari 2018 sokt dispens med villkor.

Lansstyrelsens beslut 6verklagades av Naturvardsverket till mark- och
miljodomstolen i Véxjo. Efter slutligt avgdrande i mark- och
miljo6verdomstolen vid Svea Hovrétt i september 2019 faststalldes
Lansstyrelsens beslut med andring av en punkt i villkoren. Med inford
andring (mellan * *) lyder L&nsstyrelsens beslut enligt nedan:

Samtliga avverkade allétrad ska erséttas genom nyplantering av minst lika
manga trad i nya alléer inom det nya planomradet. For att sakerstélla tradens
skydd i detaljplanen bedémer lansstyrelsen att de nyplanterade alléerna i
planomradet ska regleras med markbestammelsen allé i detaljplanen. De
nyplanterade traden ska utgoras av en inhemsk art av 16vtrad och ges goda
tillvaxtforutsattningar med dndamalsenlig skotsel. Om ett nyplanterat trad
dor inom fem ar efter plantering ska det ersattas med ett nytt trad.

*Stammarna fran femton av de grévsta traden som avverkas ska
omhéndertas och placeras som dod ved i ett solbelyst lage i narbelagen
skogsbevuxen mark. Av dessa stammar ska fem stycken buntas ihop och
placeras som staende ved. Resterande stammar placeras som liggande dod
ved.

En av stammarna som avses i forsta stycket ska vara stammen av asklénn
som hyser skillersticka och ska placeras ut pa lampligt satt sa att
skillerstickan far god mojlighet att kunna sprida sig till andra vardtrad*.

Genom att tillfora dod ved gagnas manga arter av bl.a. insekter och
vedsvampar samtidigt som den biologiska mangfaldens krav pa dod ved kan
tillgodoses. Lansstyrelsen bedomer slutligen att de avverkningar och
nyplanteringar som foljer av dispensbeslutet, nar dessa har verkstallts, ska
dokumenteras och aterrapporteras till Lansstyrelsen inom tre manader fran
det att arbetet slutforts. Se dven avsnitt Trad i gatumiljon pa sid 13.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Detaljplanen paverkar inga riksintressen och forvantas inte paverka nagra
miljokvalitetsnormer negativt. Detaljplanen beddms vara férenlig med 3, 4
och 5 kapitlen, miljobalken.

| 3 kap anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sadana anlaggningar.

Planomradet ligger inom influensomradet (omrade for hinderfrihet och
paverkan av flygbuller) for Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till
exempel in- och utflygningsomraden. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset.

| 4 kap anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.
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5 kap behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvénds for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft
och vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor ny biltrafik inne i omradet och till omradet
men i och med att Lasarettsgatan och Hamngatan byggs om kommer
trafiken pa sikt att minska pa dessa gator.

| samband med att detaljplaneprogrammet togs fram for Folkungavallen
(2016) gjordes en luftkvalitetsmodellering med hjalp av programvaran
SIMAIR, fér Hamngatan och Lasarettsgatan. Berdkningarna visar att
miljokvalitetsnormerna klaras for PM10 och NO2 med de trafiksiffror som
beraknats for 2030. Halterna &r, pa samtliga av de studerade gatorna, relativt
laga och haller sig dven under gransvardena for miljokvalitetsmalet frisk
luft. Att resultatet av modellberakningarna visar laga halter av bade PM10
och NO2 beror sannolikt pa att trafiken beraknas minska jamfort med dagens
situation. Det slutna gaturummet som uppstar i och med ny bebyggelse
innebdr att halterna 6kar om trafiken dkar. Med motsvarande berdkning
genomford med 2012/2014 ars trafiksiffror ligger de beraknade
partikelhalterna néara gransen for miljokvalitetsnormen. Foreslagna
trafikatgarder i ”Oversiktsplan for staden Linkoping” dr darfor mycket
viktiga att genomfdra for att inte riskera att 6verskrida miljokvalitetsnormen
for partiklar.

Planférslaget innebér att en storre andel av planomradet kommer att
hardgoras vilket medfor storre dagvattenmangder att omhanderta innan det
nar recipienten Stangan. En dagvattenutredning har genomférts och
redovisats, se avsnitt Dagvatten samt Dagvatten, och Miljokvalitetsnormer
for vatten. Med planerad fordréjning och rening av dagvatten bedémer
Plankontoret att detaljplanens genomférande inte ska paverka méjligheterna
att folja gallande miljokvalitetsnorm for Stangan.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

"Oversiktsplan for staden Linképing” (2010) pekar ut Folkungavallen som
ett "Utvecklingsomrade™ med markanvandning "tat stadsbebyggelse,
blandad anvandning bostader/kontor/handel”. Befintlig simhall och
Tinnerbacksbadet i direkt anslutning betecknas som idrottsomrade™.

Detaljplanen &r en del i ett stérre omvandlingsprojekt av Folkungavallen
med omgivning, som innebadr att befintlig simhall ersatts med en ny och att
Folkungavallen i dvrigt bebyggs med en tat blandad stadsbebyggelse. Da
markanvandningsindelningen i dversiktsplanen ar gjord pa en grov och
évergripande niva innebar detaljplanen en viss forskjutning av
idrottsomradet. Sett i sitt ssmmanhang bedémer Plankontoret att
detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen.

Aven "Utvecklingsplan for Linkopings innerstad” (2016) som ar ett
tematiskt tillagg till 6versiktsplanen tydliggor de 6versiktliga ambitionerna
att vidga och utveckla de centrala delarna av staden.
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Planens utformning och hansyn till motstaende

intressen

Folkungavallen &r sedan tidigare avvecklad som idrottsomrade. En
utveckling av innerstaden har inte statt i konkurrens mot andra intressen.
Planen &r ett sammanvagt resultat av olika behov som exempelvis skola,
bostader, parkering och utrymme for trafik.

Jamstalldhet och trygghet

Ambitionen ar att med detaljplanen skapa forutsattningar for en stadsmiljo
som ger likvardiga forutsattningar for kvinnor och mén att ta del av stadens
utbud, att vistas och rora sig. Aven en bra miljo for barn tillskapas med
bland annat en skola i omradet. Dock forutsatts det att behovet av
forskoleplatser loses utanfor planomradet och/eller i kommande etapper.

Tidplan for genomforandet

Genomfdrande allman plats

Utbyggnad av detaljplanens gator &r en forutsattning for att detaljplanens
kvarter och blivande simhall ska kunna trafikférsdrjas. Kommunen genom
Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens Stadsmiljokontor ansvarar for
projektering och utbyggnad av gator och ledningar. Arbetet med att
fardigstalla en gata delas oftast upp i tva etapper dar den forsta etappen
avser nedlaggning av ledningar och anldggande av gata med enklare
asfaltsbeldggning som kan anvéndas av byggtrafiken till de olika kvarteren
(etapp | arbeten). Nar sedan byggnationen inom kvarter narmar sig
fardigstallande kan gatan fardigstallas med sina slutliga ytskikt inklusive
plantering av trdd m.m. (etapp Il arbeten).

Arbetet med att bygga ut omradets gator inklusive ledningar ar planerat att
paborjas under hosten 2020. Da genomférande av de olika bostadskvarteren
kommer att etappindelas, planeras de sista etapp I1-arbetena pa gatorna inte
kunna utforas forran under varen 2025. Atgarderna pA Hamngatan och
Lasarettsgatan kommer att utféras under perioden.

En stor utmaning avseende utbyggnad av allmén plats kommer att vara att
samordna utbyggnad/fardigstallande sedan simhallen 6ppnats och
byggtrafik fortsatt kommer att anvénda allman plats for transporter till
bostadskvarteren. For att minska belastningen pa gator inom omradet sedan
simhallen Gppnats studeras maojligheten att reservera ett korfalt pa
Hamngatan for byggtransporter.

Genomfdrande inom kvartersmark

Genomfdrandet av detaljplanens kvarter maste logistikmassigt samordnas
med simhallsprojektet som gransar till planomradet. Simhallen planeras att
sta klar i augusti 2022.

Kommunen dger marken som ska bebyggas. Genomférande av
bostadskvarteren kommer att delas upp i etapper med preliminér start kring
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arsskiftet 2021/2022. Enligt samma tidplan kommer etappens sista hus
fardigstallas under 2025. Nar de forsta bostaderna ar klara behdver skolan
vara klar preliminért hosten 2023. Det ar dven lampligt att kontorshuset &r
klart vid denna tidpunkt for att skolan inte ska behdva stéras av nérliggande
byggverksamhet. Byggande av skola och kontorshus maste darfor
samordnas.

Parkeringshuset som ska byggas av Sankt Kors Fastighets AB ska vara klart
nar simhallen 6ppnar eftersom simhallens besokare ska kunna parkera i det.

Planens fastighetsrattsliga och ekonomiska
konsekvenser

Fastighetsagare inom planomradet
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Innerstaden 1:8, 1:10, 1:11,
1:12, Hejdegarden 1:1 och Ramshall 1:1.

Innerstaden 1:11 dgs av Lejonfastigheter AB medan Ovriga fastigheter dgs
av Linkdpings kommun.

Fastighetsbildning

Genomforande av detaljplanen innebér att del av fastigheten Innerstaden
1:11 genom fastighetsreglering ska Overforas till kommunens fastighet
Innerstaden 1:8 for att inga i allman plats (mark for bro 6ver Tinnerbéacken).
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Rodmarkerat omrade som ska
overforas fran innerstaden 1:11
till Innerstaden 1:8.

Planomradet innehaller fyra bostadskvarter. Inom varje kvarter kommer
kommunen ans6ka om avstyckning av ett antal mindre fastigheter som efter
markanvisning kommer att bebyggas av respektive byggherre. Del av
bostadsgardarna kommer delvis att behdva reserveras for gemensamma
anlaggningar som utemiljo, lekplats, korbart privat gangstrak. Sedan
gardarna projekterats kommer kommunen ansdoka om bildande av
gemensamhetsanlaggningar i vilka kvarterets fastigheter blir deldgare. Inom
del av det norra kvarteret anséker kommunens om avstyckning av en
fastighet inom vilken Sankt Kors Fastighets AB efter forvarv ska uppfora
och &ga ett parkeringshus.

Skolkvarteret kommer att bebyggas med skola, kontorshus och
parkeringsgarage under byggnaderna och del av skolgarden. Inom omradet
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kan det eventuellt bli aktuellt att bilda tredimensionella (3D) fastigheter.
Kommunen ansoker om avstyckning av lampliga fastigheter.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter

Del av omradet som kommer att inga i allman plats for bro dver
Tinnerbécken belastas av ett servitut (0580K-48/97). Servitutet ger rétt att
leda Tinnerbacken i kulvert under badsjon. Detaljplanen for ny simhall
"detaljplan for Innerstaden 1:11 m.fl.” visar hur en ny 6ppen backfara kan
anlaggas i slanten mellan ny simhall och badsjon for att pa sikt ersatta
kulverten under badsjon. Néar befintlig kulvert inte langre har nagon
funktion kan servitutet upphavas.

Sankt Kors Fastighets AB som blivande agare av parkeringshus upplater
ledningsratt for den transformatorstation som ska placeras i parkeringshuset.
Parterna kommer Gverens om eventuellt ersattningsansprak.

Kostnader for detaljplan och utredningar

Detaljplanen beror i huvudsak mark agd av Linkodpings kommun, som ocksa
ar initiativtagare till detaljplanen. Kommunen star sjélv for kostnader for
detaljplan inkl. erforderliga utredningar. Kostnaden for framtagande av
detaljplan ingar i kopeskillingen da kommunen saljer mark inom
planomradet. Planavgift ska darmed inte erlaggas i samband med bygglov.

Avtal

Vilka byggherrar som kommer att tilldelas mark for bostadsbebyggelse
kommer att avgdras genom den markansvisningstavling som planeras att ske
under hosten 2020. Nar byggherrar utsetts uppréttar kommunen
markanvisningsavtal med de byggherrar som erhaller tilldelning varefter
byggherrarna i dialog med kommunen utvecklar och projekterar sina
respektive byggnadsprojekt. Da flera byggherrar kommer att tilldelas mark
runt samma innergard kommer planeringen av garden att behéva goras
gemensamt byggherrarna emellan. Forutsatt att planering och projektering
foljer de riktlinjer som kommunen satt upp upprattas markdverlatelseavtal
(typ kopeavtal) med respektive byggherre. Sedan byggherren erhallit
bygglov 6verlats marken.

35



Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Exploateringsekonomi och anslutningsavgifter
Kommunen bekostar planldggning och bygger ut allmén plats inom
planomradet. Intakterna fran kommunens markforsaljningar kommer att
Overstiga kostnaderna for att genomfora aktuell planetapp.

Genomforande av hela projekt Folkungavallen forutsétter utover fardig
detaljplan for simhallen aven planlaggning av omradet mellan blivande
parkeringshus och Torkelbergsgatan. Etappen kan genomféras forst sedan
befintlig simhall rivits. Genomférande av etappen kommer att krdva stora
investeringar framst genom att Tinnerbéacken ska fa en annan strackning och
passage under Hamngatan, men dven kostnader for anldggande av
aterstaende etapper av Snickaregatan och Hamngatan. De byggréatter som
kommande detaljplan genererar och intakter fran markférséljning kommer
inte att racka till de investeringar som kravs for att genomféra kommande
etapp.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for teknisk forsorjning betalas till Tekniska Verken
enligt géllande taxa, av respektive framtida exploator.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet ligger pa gransen mellan den fore detta idrottsanlaggningen
Folkungavallen och Tinnerb&cksbadet i den sodra delen av Linkdpings
innerstad. Arealen ar knappt 5 hektar. Planomradet omfattar delar av
fastigheterna Innerstaden 1:8, 1:10, 1:11, 1:12, Hejdegarden 1:1 och
Ramshall 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Link6ping

For omradet galler Oversiktsplan for staden Linképing fran 2010.
Oversiktsplanen pekar ut Folkungavallen som ett Utvecklingsomrade med
markanvandning "tat stadsbebyggelse, blandad anvandning
bostader/kontor/handel”. Befintlig simhall och Tinnerb&cksbadet i direkt
anslutning betecknas som “idrottsomrade”.

Téat stadsbebyggelse, blandad
anvandning bostader/kontor/handel

Idrottsomrade

Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad som antogs 2016 &r ett tematiskt
tillagg till dversiktsplanen. Planen belyser innerstadens fysiska utveckling
men ocksa utveckling avseende attraktivitet och konkurrenskraft.
Folkungavallen/sydéstra innerstaden beskrivs som ett omrade som star infor
strategisk fornyelse genom blandad stadsbebyggelse och traditionella
stadsgator kantade av bebyggelse.

37



Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

A

<

! 7
’
0.. <
* 2

24

Utsnitt ur
Utvecklingsplan
for Linkdpings
innerstad.

Detaljplaneprogram

For omradet finns "Detaljplaneprogram i Innerstaden for Folkungavallen”
som godkandes av samhéllsbyggnadsnamnden i februari 2016. Programmet
visar en huvudstruktur for Folkungavallens omvandling till en fortséttning
pa innerstaden.

Overgripande
struktur enligt
detaljplaneprogram,
godkant i februari
2016.
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Detaljplaner
Aktuellt planomrade omfattas sedan tidigare av flera detaljplaner:

Stadsplan 1

Tinnerbécksravinen omfattas av stadsplan 1 (faststalld 1936) som for berort
omrade anger markanvandningen Allmanna platser parker och
planteringar.

Stadsplan 2
For Folkungavallen galler stadsplan 2 (faststalld 1941) som anger
markanvandningen mark for idrottsandamal.

Stadsplan 492
Planen ar fran 1971 och berdrt omrade (del Lasarettsgatan) har
markanvandningen Gata.

Stadsplan 577
Planen &r faststalld 1975 och berért omrade (Hamngatan) ar planlagd som
Gata.

Detaljplan 1179

For Tinnerbacksbadet och befintlig simhall med omgivning galler detaljplan
1179 som anger markanvéndningen Idrott, sportanlaggning. Detaljplanen
vann laga kraft 1998.

Detaljplan 1569
Detaljplan for Innerstaden 1:11 m.fl, simhallen. Laga kraft 2018-01-02.

S

Planomrade ungeféarligt inlagt.
Planomradet ligger inom
Detaljplan 1179 och Stadsplan 2,
7 och omfattar aven delar av

E stadsplan 1, 492 och 557.

Riksintressen

Aktuellt planomrade ligger inom influensomradet kring Linkopings
flygplats, vilket omfattas av ett omrade for hinderfrihet och utgor
riksintresse for kommunikationer. Runt flygplatsen finns krav pa
hinderfrihet ovan hdjden +97,4 m (enligt RH 2000). Detta innebar att en
byggnad inom planomradet inte kan byggas hogre an cirka 50 m. Sa hog
bebyggelse ar dock inte aktuellt och riksintresset paverkas darfor inte.

39



Detaljplan i Innerstaden for del av Innerstaden 1:12 m.fl.
(Folkungavallen)

Mark, vegetation och naturmiljo

For att kartlagga naturvarden i det aktuella omradet har en
naturvardesinventering gjorts (Naturvardesinventering och tradinventering
pa Folkungavallen, Fennicusnatur 2016). Planomradet bestar utdver
bebyggda ytor av 6ppna plana idrottsplaner med kortklippt grés eller grus,
I6parbanor med gummiasfalt samt sidoytor med asfalt, grus eller grés. Inom
idrottsomradet finns en del uppvuxna trad. Naturvarden i omradet ar framst
knutna till trad med haligheter av varde for fagelliv och lagre fauna. En
asklonn utmed Lasarettsgatan har pavéxt av den rodlistade skillertickan. En
bladmossa, ullgrimmia véxer pa ett trad i omradets norra del. Dessutom har
spar av den rodlistade skalbaggen grénhjon patraffats.

V?‘A"./.W('_}B'f
. r&lgrimmia%
= <

a :_/ Fd
'SKiIIertlckaK If

Urklipp fran
Naturvardes-

Y T inventering for
- P ——— £, Folkungavallen.

Detaljplanen berdr en mindre del av Tinnerbéacksravinen, som sedan tidigare
omfattas av Stadsplan 1 fran 1936. Backravinen ar har planlagd som
’Allméanna platser, parker planteringar m.m.”. Tinnerb&cksravinen ar en
viktig korridor for organismer knutna till tradmiljGer, da den lankar samman
Tinnero eklandskap med tradmiljéerna langs Stangan.

I angransande detaljplan som omfattar en ny simhall planeras ingrepp i
backen och anlaggande av en ytforlagd backfara som ersattning for den
stracka som idag ar kulverterad under badsjon. | samband med den
detaljplanen gjordes en miljokonsekvensbeskrivning for att kartldgga
ingreppens konsekvenser. Miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser &r att
om ombyggnaden av Tinnerbacken utfors pa ratt satt, ger den permanent
positiva och langsiktiga effekter som forbattrar livsmiljon for flora/fauna i
ett sammanh&ngande vattensystem.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska undersokningar i omradet har gjorts i flera omgangar:

e Geoteknisk, miljoteknisk samt hydrogeologisk undersokning for ny
simhall, WSP 2015

e Hydrogeologisk undersokning for ny simhall, WSP 2016

e Geoteknisk utredning avseende stabilitets- och sattningsforhallanden
vid Folkungavallen, Stadspartner 2007

Nedanstaende forhallanden redovisas utifran ovan namnda undersokningar.
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De geotekniska forhallandena varierar inom omradet. Overst bestér jorden
av ca 1 m fyllning, bestaende av grus, sand, silt och lera med inslag av
tegelrester. Under fyllningen foljer torrskorplera av varierande tjocklek,
sedan lera och siltjordar. Darefter féljer fastare lager av friktionsjordar och
moré&n ner till fast berg.

Jordmaéktigheten ner till fast berg varierar fran cirka 5 m (i séder mot
Lasarettsgatan) till 15 m eller djupare langre norrut pa Folkungavallen.

Grundvattennivan inom omradet bedoms generellt sett ligga ca 5 m under
markniva i omradet, men grundare intill Tinnerbacken och badsjon.

Fornlamningar och kulturmiljo

| samband med tidigare planeringsarbete har Ostergétlands lansmuseum
under november 2006 utfort arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom
Folkungavallen. Utdver enstaka fynd pa davarande Tinnerbécksparkeringen
inom kvarteren Dansen och Dansbanan (utanfor planomradet) gjordes inga
fynd av arkeologiskt intresse. Resultat fran utredningen finns att tillga i
lansmuseets Rapport 2008:99, Arkeologi pa Folkungavallen. Enligt besked
fran lansstyrelsen, 2010, foreligger inget ytterligare arkeologiskt
utredningsbehov i det aktuella omradet.

Beslutet att bebygga Folkungavallen togs ursprungligen med stdd av ett
detaljplaneprogram som var pa samrad under 2003. | detaljplaneprogrammet
redovisas omradets kulturhistoriska varden pa en dvergripande niva.

Omradet kring Tinnerbacksbadet och Folkungavallen har en hundradrig
tradition i Link6ping som en plats for idrott och friluftsliv. De mest
vardefulla miljoerna ur ett kulturhistoriskt perspektiv ar Tinnerbacksbadet
och Sporthallen, medan befintlig simhall bedéms ha ett mindre
kulturhistoriskt vérde.

I samband med planarbetet har Folkungavallens anlaggningar och simhallen
dokumenteras i en kulturmiljéutredning (Reuter Metelius
kulturmiljéspecialister, slutversion aug 2017).

Véardebarare i miljon &r: Bevarade delar av det ursprungliga
landskapsrummet med ravin och park; Tinnerbacksravinen med sin bro,
parken mellan friluftshadet och Folkungavallen som bade avgransar de
olika delarna och samtidigt knyter dem samman samt 6ppna
gronrum/parkrum i hela omradet. Siktlinjer 6ver badsjon mellan
Folkungavallen och Tinnerbacksbadet.

Bevarade delar av Folkungavallens gamla idrottsplats: 1&aget for A-planen
och laget for ingangen fran Hamngatan. Gamla tradrader.

Bevarade delar av 1930-talets funktionalistiska Folkungavallen:
idrottsplatsens grundstruktur med tre planer, A-planen i norr och B- och C-
planerna i séder och sydost, 6ppna ytor med gras och grus, Tinnissjon och
Tinnerbacksbadet (byggnaden ingar ej i foreliggande utredning),
Folkungavallens entrébyggnader, framfor allt 1930-talets huvudentré fran
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Lasarettsgatan, den niokantiga kioskbyggnaden, parkomradet mellan
Folkungavallen och friluftsbadet med de tradplanterade promenadvagarna.

Bevarade delar av 1950-70-talens expansion: Simhallen och huvudléktaren.

Miljoerna runt Tinnerbacken och badsjén, tradraden mot Hamngatan, samt
s6dra entrén har bedomts som de mest ké&nsliga for forandringar, medan
ovriga delar av omradet ar mer taliga.

Befintlig bebyggelse

Folkungavallen

Planomradet &r en del av Folkungavallen, som varit Link6pings
huvudanlaggning for bland annat fotboll och friidrott under 1900-talet.
Omradet var bebyggt med en storre laktare i anslutning till idrottsplan och
I6parbanor. Laktaren revs under hosten 2017. Delar av Folkungavallens
entré har tillsammans med kiosken sparats och transporterats till Gamla
Linkdping.

P
Folkungavallen fran soder.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet omfattar delar av Lasarettsgatan och Hamngatan, som bada
ingar i stadens centrumring.

Lasarettsgatan ar en huvudgata for biltrafiken med ett korfélt i varje
riktning. Separata gang- och cykelvagar finns pa bada sidorna, dar den sodra
ingar i huvudcykelstraket. Lasarettsgatan ingar ocksa i utryckningsnétet och
ar viktig for ambulanstrafik till US.
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Hamngatan ar en huvudgata for biltrafik med tva korfalt i varje riktning. Det
finns gangbanor pa bada sidorna och norr om korsningen med Valhallagatan
en gemensam gang- och cykelvég pa den Ostra sidan.

Kollektivtrafik

Lasarettsgatan dr ett prioriterat kollektivtrafikstrak med stomlinjetrafik.
Tatortstrafik fran sodra delarna av staden samt express- och
landsbygdstrafik frén bland annat Sturefors och Atvidaberg trafikerar
Lasarettsgatan. Hallplatser finns pa Lasarettsgatan i anslutning till
korsningen med Hamngatan.

Pa Hamngatan finns idag ingen kollektivtrafik. Hallplatsfickor finns dock i
hojd med simhallen.

Parkering
Parkeringsplatser finns vid simhallen som angors via den vastra korbanan pa
Hamngatan. Vid simhallen finns ocksa nagra platser for lamning/hamtning.

| vastra delen av planomradet finns en tillfallig parkeringsanlaggning som
nas via Lasarettsgatan.

Cykelparkeringar finns vid simhallen.

Teknisk forsorjning

Folkungavallens idrottsanlaggning var ansluten till allménna ledningsnét for
vatten, spillvatten, dagvatten och el via anslutningspunkter norr om den
davarande huvudlaktaren. Inom Folkungavallen finns interna ledningar.

Fjarrvarmendtet ar utbyggt i S:t Larsgatan och Lasarettsgatan véaster om
planomradet samt i Hamngatan och Valhallagatan 6ster om planomradet.

Allmanna ledningar for el finns i Lasarettsgatan och Hamngatan.

Befintliga ledningar for vatten och avlopp samt dagvatten finns i
Hamngatan.

Befintliga ledningar for dagvatten ar dimensionerade for ett tvaarsregn med
10 minuters varaktighet. Med ett tvaarsregn menas ett regn som i snitt
aterkommer en gang under en tvaarsperiod. Nar kraftigare regn dn sa
belastar ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter att fa vattenskador, nar
dagvatten stiger upp i dréneringssystemen.
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Bilagor/referenser

Skyfallsanalys Folkungavallen (DHI 2018)
Folkungavallen Etapp | dagvattenutredning (Tyréns 2018)
PM Risker och Storningar fran ny simhall (WSP 2016)

Folkungavallen kulturmiljéunderlag infor ny detaljplan aug 2017 (Reuter
Metelius kulturmiljospecialister)

Geoteknisk, miljoteknisk samt hydrogeologisk undersékning for ny simhall,
WSP 2015

Hydrogeologisk undersékning for ny simhall (WSP 2016)

Geoteknisk utredning avseende stabilitets och sattningsférhallanden vid
Folkungavallen (Stadspartner 2007)

Naturvardesinventering och tradinventering pa Folkungavallen
(Fennicusnatur 2016, reviderad 2017)

Luftkvalitetsmodellering SIMAIR- Folkungavallen (Link&pings kommun
2015)

Bullerberdkning Folkungavallen (Soundcon 2017 och 2019)
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Erik Adolfsson, planarkitekt, Plankontoret t.0.m. samradsskedet.

Lisa Setterdahl och Anna Maria Haggblom, planarkitekter i
antagandeskedet.

Mikael Klingefjord, dvergripande projektledare Folkungavallen,
Plankontoret

Lars Norr, projektledare infrastruktur, Stadsmiljokontoret
Anders Lindholm, trafikplanerare, Plankontoret

Ylva Bengtsson, arkitekt och Kerstin Malefors, bygglovshandlaggare pa
Bygglovskontoret

Fler tjansteman inom Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen och andra
kommunala forvaltningar har deltagit i en samlad projektgrupp for
detaljplanen.
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Behov av miljobeddmning

Samlad behovsbeddmning

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedémas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbedémning.

Som stdd for behovsbedémningen anvander kommunen en checklista. Har
redovisas i sammanfattande form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan

Detaljplanen innebdar att nuvarande idrottsanldggning rivs och ersatts med
nya stadskvarter med bostéder, skola, centrumlokaler och gator. Denna
detaljplan &r en av flera i genomférandet av omradets helhetsomvandling.

Forandringarna medfor att trafik slapps in i omradet och medfor buller och
luftfororeningar. Inom ramen for hela omradets omvandling ska Hamngatan
och Lasarettsgatan byggas om vilket berédknas ge minskade trafikméngder
och mindre luftféroreningar an i dagslaget, for hela omradet totalt.

Detaljplanen och kommande exploatering medfor hardgjorda ytor och
takytor som ger storre dagvattenfloden. Dagvattnet kan fordrojas och renas
innan det slapps vidare till recipienten Stangan.

Detaljplanen och kommande exploatering innebar att befintliga trad
kommer att behdva tas bort. Detta ber6r enstaka férekomster av rodlistade
arter och ett nddvéndigt ingrepp i en biotopskyddad allé, vilket kréver
dispens. Dispens med villkor har beviljats.

Platsen och planen

Marken inom planomradet &r idag planlagd for framst idrott. Omradet &r till
storsta delen inhdgnad kvartersmark (idrottsplatsen), med grus och
grasplaner. Plankontoret anser att omradet &r taligt infor relativt stora
forandringar.

Detaljplanen utformas for att minimera negativ paverkan av dagvatten som
tillfors Stangan. Planen utformas for att minimera storningar i form av
buller fran vagtrafik pa Hamngatan och Lasarettsgatan.

Slutsatser och stallningstaganden
Kommunen goér den sammanvagda beddmningen att den aktuella
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan.

Skélen till att kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte antas
medfora betydande miljopaverkan &r att planen:

e inte inneb&r negativa effekter for sin omgivning,
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e beror ett slutet och inhadgnat markomrade,

e endast medfor ingrepp som paverkar naturvarden av begransad och
lokal karaktar,

e leder till forlorade naturvarden som kan kompenseras inom
planomradet.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor inte
upprattas for detaljplanen.

Behovsbeddmningen har upprattats av Erik Adolfsson, planarkitekt.

I handlaggningen av behovsbedémningen har dven Frida Sjéblom,
planarkitekt, Anders Jorneskog, ekolog samt Marie Tilja, miljokontoret
deltagit.

Checklista for benovsbeddmningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att beddma behovet av en
miljobeddmning av detaljplanen. Den anvands dven for att avgrénsa vilka
typer av miljopaverkan som behdver beskrivas i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning. Bedémningarna ar preliminara. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna i denna checklista
maste omvarderas.

Fragestallning Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom
planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och
forening med andra
projekt

Detaljplanen ar en del av en storre helhet dar Folkungavallen
med omgivning omvandlas till en naturlig del av innerstaden.
Omvandlingen kommer att ske i etapper och provas i flera
detaljplaner.

Utbyggnaden av Folkungavallen &r férenlig med Linkopings
Oversiktsplanering och detaljplanen for en ny simhall.

Utnyttjande av mark,
vatten och andra
resurser

Biologisk mangfald, djurliv
vaxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap,
bebyggelse, forn- och
kulturlamningar och annat
kulturarv, rekreation,
transporter, energiférbrukning
m.m.

Folkungavallen som &r en inh&gnad idrottsanlédggning ersatts
med en ny stadsdel, med kvarter och allménna gator.

Allménhetens tillgang till omradet forsamras inte — utan
forbéttras.

Detaljplanen ger goda forutsattningar att ta tillvara ett
centralt 1age i staden for bostéder, centrumverksamhet och
skola.
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Alstrande av avfall

Detaljplanen medger bostéder, centrumverksamhet och skola.
Anvandningen medfor en del hushallsavfall. Ingen sérskilt
avfallsalstrande verksamhet &r planerad.

Alstrande av
féroreningar och
storningar

Utslapp till luft och vatten,
buller, vibrationer, allergi,

elektromagnetiska falt,
skyddsavstand m.m.

Okade mangder dagvatten fran hardgjorda ytor inom
planomradet kommer att tillforas Stangan.

Trafikalstring kopplad till ny bebyggelse &r sannolik. Den
totala omvandlingen av Folkungavallen med omgivning
omfattar &ven ombyggnad av Hamngatan och Lasarettsgatan.
Trafikmangder och luftfororeningar berdknas minska pa sikt
pa dessa gator.

Effekternas
omfattning
Geografiskt omrade och

befolkningens storlek, sarskilt
om nationsgréns Gverskrids

Omrédets utbyggnad med trafikalstring och dagvattenflgden
ger en lokal paverkan som kan begransas med rétt
utformning av bland annat dagvattenfordréjning/-rening och
en bebyggelsestruktur som forebygger bullerproblem.

Effekternas
sannolikhet, frekvens,
varaktighet och
avhjalpbarhet

Stérre mangder dagvatten &r en direkt konsekvens av
bebyggelse och gator. Dagvattnet kan férdrojas och renas
innan det slapps ut i Stangan

Link6pings kommun arbetar pa ett 6vergripande plan for att
minska biltrafiken i innerstaden. Prognostiserade
trafikberékningar visar att personbilstrafiken med stor
sannolikhet pé sikt kommer att minska pd Hamngatan och
Lasarettsgatan.

Risker for olyckor med konsekvenser for

Méanniskors hélsa
eller miljon

Inte sannolikt.

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.

Beakta sarskilt allménhetens
behov av information.

Konsekvenserna av utbyggnaden ar logiska och uppstar som
foljd av fler manniskor, mer trafik och storre hardgjorda ytor.

Planomradets och omgivningens betydelse och

sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet
och fornyelseférmaga
i omradet

Den mark som tas i ansprak for ny bebyggelse &r idag en del
av Folkungavallens idrottsplats. Omradet ar inhagnat och
otillgangligt for allmanheten, men har vissa naturvarden —
framst knutna till vissa tréad.

Nuvarande
markanvandning
Den befintliga miljéns (inom-

och utom planomradet)
kénslighet med sérskild

Marken inom planomrédet &r idag planlagd for
idrottsanlaggning. Omradet ar inhagnad kvartersmark, med
idrottsplaner, laktare och mindre byggnader.

Miljon inom planomréadet bedéms vara relativt okansligt for
forandring, men med tanke pa det centrala laget i staden och
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uppmarksamhet pa tathefolkade
omraden

ambitionen att skapa en tétt byggd och attraktiv helhetsmiljo
skapas en storre kénslighet for omgivningen.

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Omraden dar MKN dverskrids
eller riskerar att 6verskridas

Planering for ny bebyggelse medfor stérre mangder
dagvatten som belastar Stangan. For att undvika forsamringar
av méjligheterna att forbattra ans vattenstatus ska dagvattnet
fordrojas och renas.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla
omraden

Lénsstyrelsen har i ett tidigare skede (arbete med
detaljplaneprogram for Folkungavallen 2015-2016) bedémt
att det inte finns nagot arkeologiskt behov i aktuellt omrade.

Folkungavallens funktion som idrottsomrade i staden kan
betraktas som kulturhistoriskt intressant. Tidigare antikvarisk
medverkan i programarbetet har inte identifierat nagra
enskilda betydande kulturhistoriska objekt.

Inom ramen for planarbetet har en kulturhistorisk
dokumentation skett, eftersom detaljplanen forutsatter
rivning av befintlig laktare och idrottsplan.

Sardrag i naturen

Storre opaverkade omréaden,
vatmarker, kustomraden, bergs-
och skogsomraden

Nedre delen av Tinnerbécken (uppstréms badsjon)
karaktariseras av en tamligen djupt nedskuren ravin med fa
motsvarigheter i kommunen.

Skyddade omraden

Riksintressen (MB 3 & 4 kap.)
Nationalparker, natur- och
kulturreservat, biotopskydd,
strandskydd, Natura 2000 m.fl.
(MB 7 kap.)

Planomradet bertrs idag inte av strandskydd. Néar en ny
detaljplan gors aterintrader strandskydd per automatik. Inom
aktuellt planomrade avser kommunen att upphava
strandskyddet.

Tradgrupperna utmed Hamngatan och Lasarettsgatan utgér
biotopskyddade alléer. Tradens status och placering
omojliggor ett bevarande. Dispens fran biotopskyddet har
beviljats.

Planens karaktaristiska egenskaper:

Anger
forutsattningarna for
verksamheter och
atgarder avseende:

Plats for, slag av, storlek pa,
drift av samt resurser till.
Sérskilt om planen kan medge
verksamheter enligt bilaga 1,
MKB-forordningen och
sannolikheten for att sédana i
s fall etableras.

Inte aktuellt.

Har betydelse for
andra planers och
programs
miljopaverkan
Kommande DP (genom
etappvis utbyggnad, kumulativa
effekter m.m.) OP/FOP,

Avfallsplan,
Energiforsorjningsplan, Riktlinjer

Detaljplanen &r en av flera planetapper inom Folkungavallen.
Strukturen i denna detaljplan underléttar genomférandet av
detaljplanen for en ny simhall i direkt anslutning till detta
planomrade.

Detaljplanens genomforande bidrar ocksa till uppfylinad av
kommunens 6versiktliga planering och trafikstrategi.
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for bostadsforsérjning,
Lanstransportplan m.fl.

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljomal

Nationella, regionala, och
kommunala mal

Detaljplanen och den samlade omvandlingen av hela
Folkungavallen till en naturlig del av innerstaden har positiv
inverkan pa mojligheterna att uppnéa miljomalen Begransad
klimatpaverkan och God bebyggd miljo.

Med en tétare byggd stad dar marken utnyttjas mer effektivt
kan transportarbete minska och teknisk infrastruktur
effektiviseras. P4 samma satt forbattras mojligheterna att nd
det kommunala miljomalet om en koldioxidneutral stad ar
2025.

En val genomténkt och avvéagd stadsstruktur med
forutsattningar for kvalitativa boendemiljger, tillgang till
skola, handel och service.

Medfér/avhjalper
miljoproblem som &r
relevanta for planen
sjalvt

Utnyttjar planen méjligheterna
att minska befintliga och egna
miljoproblem?

Anvands marken pa bésta sétt
ur miljshénseende?

En hogre exploatering, med bostéder och skola ger en
effektivare markanvéndning. En ny skola avhjalper en del av
ett stort behov i stadens centrala del. Totalt sett innebér detta
att fler manniskor ges forutsattningar att bo och arbeta
centralt med ett Iagt transportbehov.

Har betydelse for
mojligheterna att
genomféra EU:s

miljolagstiftning

Vattendirektivet

Indirekt kan detaljplanen underlatta méjligheter att uppfylla
EU-direktiv inom energiomréadet.

En ansvarsfull utformning av dagvattenhanteringen kan
underlatta majligheter att klara MKN for Stangan.
(Vattendirektivet)

Underlag for behovsbedomningen

Behovsbheddmningen grundar sig pa utredningar som tagits fram infor och
under de senaste arens planarbete inom Folkungavallen. Dessutom har
Linkopings kommuns naturvardsprogram och aktuell miljokvalitetsnorm for

Tinnerbacken studerats.

Material som anvénts som grund for behovsbeddmningen:

Naturvardsprogram (Linkopings kommun 2003)

Detaljplaneprogram i Innerstaden for Folkungavallen
(Link6pings kommun 2016)

Luftkvalitetsmodellering SIMAIR- Folkungavallen (Link6pings

kommun 2015)

Arkeologi pa Folkungavallen — arkeologisk utredning etapp 1
och 2 (Ostergétlands lansmuseum 2008)

Naturvardesinventering och tradinventering pa Folkungavallen,
Linkdping (Fennicus natur2016, reviderat 2017)
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Detaljplan i Innerstaden
or del av INNERSTADEN 1:12 m.fl.
Folkungavallen etapp 1)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
4 utan galler inom hela

ar tillaten.

Endast angiven och

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

N + PR — med gréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (sL 4 kap. 55 punkt 2)

GATA
PARK

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (et  kap. 55 punkt 3)

Gata med mélpunkter och in/utfarter langs stréickan

Park med naturkaraktar och back

BC. Bostader och centrum.
o A

dast i markplan. Parkering far inte finnas. Undantag far géras for
d

1
e
parkeringsplats for rorelsehindra

BC Bostader och centrum.
e Minst 80 % av byggnadsarean i markplanet ska anvandas for centrumandamal.
Centruméndamal endast | markplan. Parkering far inte finnas. Undantag far géras for
parkeringsplats for rérelsehindrad.

BC Bostader och centrum.
Minst 50 % av byggnadsarean i markplanet ska anvandas for centrumandamal.
Centruméndamal endast | markplan. Parkering far inte finnas. Undantag far géras for
parkeringsplats for rorelsehindrad.
C Skola, centrum och parkering.
Parkering endast under mark.

Parkeringshus, centrum och teknisk anléiggning.
Centruméndamal endast i markplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER

(PBL 4 kap. 5§ punkt 2)

@«
L1

allé Gatan ska vara dubbelsidigt alléplanterad
gebro Géng och cykelbro.
+0,0 Markens hojd dver nollplanet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e Stérsta totala byggnadsarea &r 3200 m?.
Storsta totala bruttoarea ovan mark 4600 m? for skola.
Stérsta totala bruttoarea ovan mark 7000 m fér centrum.
Underjordiskt parkeringsgarage far finnas om hégst 3000 m?. Parkeringsgarage ska i
forsta hand anordnas under byggnad. Hgst 1000 m? parkeringsgarage far anordnas
under gardsbjélklag. ¢e 1. 15 s )

Skérmtak och forrad med stérsta byggnadsarea 20 m? och hdgsta nockhdjd 3,6 m far
UpPIOTas. (et 4ias 115k 1)

Omfattning, hojder, placering och utformning

Marken far inte forses med byggnad. (e «ia. 11 s 1 165 s 1

|

T+ o+ o+ +
b+ + 4+

Endast komplementbyggnad far placeras. Hgst 50 % av marken far hardgoras.

(PBLaKap. 115 purkt 1 ocn 165 punk 1)

Hogsta byggnadshdjd | meter ver nollplanet. eecssas 115k e g sk 1
Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet. ea. s ap. 1g k1 oo 65 unt 1

For lagenheter stdrre &n 35 kvim ska minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet
' ha fonster mot en ljuddampad sida. et . 1

f Entréer till lokaler fér centruméndamal fr inte vara véinda mot skolgard. eacs . 15 purk 1

Hbgsta nockhsjd méts till ovansida biélklag. Hogsta totalhdid for tak Gver trapphus,
f, hiss, ramp och fIAKITUM &r + 75.5. (L ¢ as 165 pur 1) Se &ven planbeskrivningen under rubriken
Kvarter 5, norra delen, parkering och contrur.

Hbgst 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet far hardgdras.
n Uteplatser far i forekommande fall och vid behov anpassas i niva med innanférliggande
bOStAder. (ot 4ta. 163 ur 1

For fasader mot allmén plats i vaster géller foljande; balkonger far skjuta ut maximalt
1,4 meter fran fasad, balkonger far inte glasas in och bursprak tillats inte. s s ies st )

For fasader mot allmén plats i norr galler féljande; balkonger far skjuta ut maximalt
1,4 meter fran fasad, balkonger far inte glasas in och bursprak tillats inte. e «se. ies s )

lagenheter mot t ochL ska vara mindre n 35 m?

(PBLakap. 165 punst 1)

Generella utformningsbestammelser for hela planomradet (psL 4 kap. 165 punkt1)
Darrar far inte vara utatgaende Gver allman plats.
Ramper (ill entréer) inom alimén plats ar inte tillatna.

Entréer och lokaler for centurmandamal ska ansluta i niva till intilliggande allman plats.
Generella utformningsbestdmmelser fér BC,;, BC,, BC; (PBL 4 kap. 16§ punkt1)

Frontespiser och takkupor far inte finnas pa takfall in mot bostadsgardar.

Balkonger far inte anordnas lagre &n 5,0 m dver allmén plats eller lagre &n 3,0 m Sver gard.
Dar inget annat anges far balkonger skjuta ut maximalt 1.4 m.

Utskjutande balkonger far inte anordnas i gardsappning som har ett breddmatt mindre &n 12 m.
Balkonger far uppta maximalt 40 % av fasadlangden.

Bursprak tillats endast mot gata dér inget annat anges, och far skjuta ut maximalt 0,7 m fran fasad.

Bostadsentréer mot allman plats ska vara genomgaende mot gard. Entréerna ska ansluta i niva mot allmén plats

Bottenvaningar mot allmén plats som anvénds for bostadsandamal (bostadslagenhet) ska ha en fardig golvniva 0,5 - 1 m dver
intiliggande allman plats.

Fasader som vetter mot bostadsgard ska vara ljusa, dvs inte ha en férgsétining som &r mérkare &n vad som motsvarar 10 %
svarthet enligt NCS-SyStemet. (st skes 65 s 1) Se &ven planbeskrivningen under rubriken Ljusa fasader mot garder.

Inom anvéindningsomradena BC, och BC, ska fardigt bjalklag ansluta i niva till allman plats.
vaningshéjd (ovansida biélklag till ovansida bjlklag) ska vara minst 4,0 m. Om ingen anvénds for
(bostadsligenhet) mot allmén plats, ska frdig golvniva hdjas 0,5 - 1,0 m ovan den bjélklagsniva som ansluter tll allmén plats.

Mur eller plank med hgsta héjd 1,6 m far finnas i gréins mellan bostadsgard och gata. Oppning med minsta bredd 4,0 m ska
finnas.

Mark och vegetation
lek Lekplats ska finnas (e a kep. 105 ocn 165 punid 1)

gang Kérbar gangvag ska finnas genom kvarteret. s s 105)
Skolgard om minst 6000 m* ska finnas, varav maximalt 600 m? far vara pa
terrassbjéilklag. Skolgard ska vara fri fran forrad, skarmtak samt bilparkering, undantag
far gors for enstaka platser for rorelsehindrad. e skas. 16k ) So aven planbeskrivning under
rubriken Kvarter 1, skola och centrum avseende skolgardens utformning

skolgard

Utfart, stangsel
o - —o—
Storningsskydd

Kérbar utfart far inte anordnas  peL 4 ks 55

Byggnad med en lagsta byggnadshdjd pa 4,0 m ska utgdra bullerskydd léngs hela

m kvarteret mot Lasarettsgatan. (e kep. 126 it 2)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 ap. 7-655, 14-155s, 17-1858 och 215 PBL)

Genomférandetid

Genomférandetiden & 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller fran den dag dessfGrinnan, da del av planen kan
genomforas med stod av forordnande enligt PBL 13 kap. 17 tredje stycket. et sias 216)

Gemensamhetsanlaggning

9 Omrade reserverat for gemensamhetsanlaggning et . 1s orsi syeker)
Strandskydd
Strandskyddet &r upphévt inom planomradet et 4 kep. 175)

Andrad lovplikt

a Marklov kravs for andring av andelen hardgjord yta. et ¢ ap 156 st )

UPPLYSNINGAR

De riktlinjer for och som finns i ska ligga till grund for den bedmning av
byggnadernas form-, féirg-, och materialverkan som sker inom ramen for bygglovsprévningen. (PBL 8 kap. 1§ punkt 2)

ANTAGANDEHANDLING

PLANHANDLINGAR

X Plankarta med bestammelser
X Planbeskrivning

Ovriga handiingar:
Detalplaneprogram
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Plansamradsredogdrelse

NXXXKX
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkdpings kommun, Plankontoret, 581 81 Linkdping
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Telefon: 013-20 60 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Miljo- och samhall forvaltni i ADNi
iljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen LlnkOplng

Plankontoret

. . Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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