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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvidndas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora fér byggatgarder
inom planomradet. Det 4&r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och
synpunkter. Lds mer om detaljplanering pd www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

*  Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

*  Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljépaverkan)

e Samrédsredogorelse

e Granskningsutlatande

*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2018 med utokat forfarande.
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Sammanfattning

Planomrédet omfattar den norra delen av kvarteret Ostkupan och angransande del av
Rydsvégen. Kvartersmarken inom planomrédet dgs av Studentbostéder i Linképing
AB, som har tagit fram ett forslag om hur marken kan utvecklas frén parkeringsplats
till bostadskvarter. Ett exempel har tagits fram pa hur omrédet kan bebyggas med
cirka 200 studentldgenheter.

Detaljplanen medger en bebyggelse pé fyra till fem viningar, ndgot hégre dn befintlig
bebyggelse i kvarteret Ostkupan som i Gvrigt har tre till fyra vningar. Genom att
begréansa byggratten sikerstills yta for en sammanhéngande gird med plats for lek
och rekreation. Aven viktiga strak och siktlinjer bevaras. Tillkommande bebyggelse
kommer att rama in intilliggande gardar och bidra till att skapa liv och rorelse langs
med Rydsvigen.

Hénsyn har tagits till den lonnallé som avgransar kvarteret mot bl.a. Rydsvagen.
Allén omfattas av det generella biotopskyddet. I anslutning till allén stills krav pé att
markarbeten ska ske med hinsyn till biotopen.

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen
flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas for flygbuller
som overskrider FBN 55dBA och planomradet ar enligt kommunens inriktning
lampligt att bebygga med bostdder. Plankontoret bedomer att forslaget till fortatning
av bostéder inom detaljplaneomrédet inte patagligt paverkar Forsvarsmaktens
ansprak pa riksintresset for totalforsvaret eller forsvarar utnyttjandet av
totalforsvarets anlaggning Malmens flottiljflygplats. Plankontoret anser att
planforslaget har tagit hansyn till riksintresseanspraket for totalforsvaret och att
riksintresset inte utgor ett hinder for att genomfora detaljplanen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms kunna
ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljébalkens 6 kap med
beaktande av miljobedomningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966)).

Plankontoret

Frida Lindeback
Planarkitekt
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrdadet.

Bakgrund

Studentbostdder i Linkoping AB inkom under ar 2016 med begiran om planbesked
for att bygga studentbostédder i norra Ryd, inom delar av fastigheterna Ostkupan 1, 2
och 14. Samhaillsbyggnadsnamnden beslutade i april 2017 att tilldita planprévning och
start av detaljplanearbete inom Ostkupan 1, 2 m.fl. Samhallsbyggnadsnimnden
beslutade i november 2018 att l1dta forslag till detaljplan gé ut pa samrad.

Studentbostdder i Linkoping AB planerar i forsta hand att bygga studentbostader
men dven byggnation av andra typer av bostader kan bli aktuellt. Detaljplanen
medger alla typer av bostidder. Det kan d&ven komma att uppforas hyres- eller
bostadsritter inom planomradet.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mdjliggora fortdtning av bostader i fyra till fem vaningar i
anslutning till befintlig bebyggelse.

Ny bebyggelse ska folja den stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen for
att skapa ett tillskott av bebyggelse av ssmmanhiangande karaktar som skapar ett nytt
avtryck i denna del av Ryd.

Detaljplanen syftar till att skapa bostdder med mindre lagenheter som har ett
strategiskt ldge nira centrum och universitetet som kan minska behovet av egen bil
och oka anvandandet av cykel och kollektivtrafik.

Planen syftar till att fullfélja den 6versiktliga planeringens intentioner om att bygga en
titare och rundare stad. Genom att delvis underutnyttjade parkeringsplatser bebyggs
med bostdder skapas en tétare stad och ger ett mer resurseffektivt markutnyttjande.
Nyproducerade lagenheter i Ryd kan bidra till Ryds identitet genom att majliggora en
mer blandad bebyggelse och genom att skapa utrymme for samtida arkitektoniska
uttryck.

Genom att bygga nya studentbostiader i Ryd minskas bristen pa studentbostader i
Linkoping och bidra till en mer attraktiv studentstad.

Liangs omgivande vagar stér biotopskyddade allétrad. Planens syfte ar att placera
bebyggelse pa ett sddant avstand frén traden sé att deras fortlevnad inte paverkas.

Inom kvarteret Osthyveln star ett befintligt bostadshus som avviker frén gillande
detaljplan. Detaljplanen syftar till att anpassa planforutsiattningarna till avvikelsen.

Stadsbyggnadsidé

Arbetet med detaljplanen har utgatt fran sju principer for hur omréadet ska byggas ut.
Principer som ska efterstravas och vara viagledande vid bygglovsprovning,
byggnation, bygglov och framtida forandringar inom planomradet.
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1. Bebyggelse orienteras bade mot viktiga gangstrék som strécker sig mot
soder, in i kvarteret och mot intilliggande gator.

2. Byggnaderna ska placeras sa att en sammanhangande och gemensam gard
kan skapas. Denna géard ska utformas for att vara tillginglig 4ven for de
boende soder om planomréadet.

3. Bebyggelsen placeras for att behélla biotopskyddade trdd lings med
Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornkarrsgatan.

4. Hornhusen bor hjilpa till att forma och avsluta den gemensamma
innegarden.

5. Genomgéende entréer mot Rydsviagen och mot den gemensamma garden.

6. Sammanhingande karaktar for den nya bebyggelsen. Det priméra ar inte att
fanga upp nagot material, farg eller typ av tak fran intilliggande bebyggelse
som har ett kulturhistoriskt virde. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen ar
en samlad enhet och bildar ett nytt inslag i omrédet. Utformningen av
tillkommande bebyggelse syftar inte till att efterlikna befintlig bebyggelsen i
Ryd, utan snarare att genom sitt uttryck kontrastera mot denna.

7. Bebyggelsen utgors av enkla och rena volymer. Bebyggelsens gavlar ska ha
samma bredd som befintlig bebyggelse.

Plandata

Planomrédet omfattar 2,1 hektar och ar beldget i Ryd som ligger 3,5 km vister om
centrala Link6ping. Huvuddelen av planomradet omfattar en del av kvarteret
Ostkupan och en del av kvarteret Osthyveln. Planomrédet omfattar delar av fyra
fastigheter:

e Ostkupan 1 (ca 7000 kvm)
e Ostkupan 2 (ca 2700 kvm)
e Ostkupan 14 (ca 2700 kvm)
e Osthyveln 1 (ca 560 kvm)

Fastigheterna #gs av Studentbostéider i Linkdping AB. Ovrig mark inom planomréadet
omfattar del av Rydsvigen som ingar i den kommunala fastigheten Ryd 1:1.

Planomrédet angransar till Alséttersgatan i vast och Bjornkérrsgatan i 6st. Norr om
Rydsvégen finns ett omride med friliggande enbostadshus. Langs den s6dra
plangrinsen stréacker sig en gdng- och cykelbana pé kvartersmark, séder om denna
ligger resterande delar av kvarteret Ostkupan med flerbostadshus i tre till fyra
vaningar.
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Tidigare stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stdllningstaganden som dr relevanta for
detaljplanen direkt eller indirekt, sGsom kommunala planer, program och beslut,
riksintressen, forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan for staden Linkoping antogs 2010. Enligt 6versiktsplanens
avsnitt om mark- och vattenanvandning, ar planomrédet avsett for bostider med
inslag av verksamheter. I 6versiktsplanen pekas Ryd ut som omrade lampligt for
fortiatning.

I 6versiktsplanen for staden Linkoping finns ett avsnitt som heter planforslag med en
strategi for hur Linkoping ska utvecklas. Strategin ar bl.a. att bygga en titare stad for
att fa en god hushallning med markresurser. Linkoping ska fortatas dar det finns bra
forutsattningar for kollektivtrafiken och for gang- och cykeltrafiken.

De tillkommande bostdderna inom planomrédet kommer att ha god tillgang till
kollektivtrafik och till trygga och snabba gang- och cykelvagar till Linkopings
centrum. Inom gangavstand finns Ryds centrum, med ett brett utbud av privat och
allmén service. Detaljplanen innebir resurshushallning av markens resurser da redan
befintlig infrastruktur kan anvandas for att forsorja planerade bostiader. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplanens strategi for Linképings framtida utveckling.

Flygbuller

I den Oversiktliga planeringen behandlas flygbuller i "Gemensam 6versiktsplan for
Linkoping och Norrkoping” inklusive bilagan "Riksintressen i Link6pings kommun”
(antagen 2010), i "Oversiktsplan for staden Linkdping” (antagen 2010) samt i
*Qversiktsplan for landsbygden och smiorterna” (antagen 2014). Planerna innebir
att Linkopings kommun tillaimpar Boverkets allmidnna rad (2009:1) Flygbuller i
planeringen (i fortsiattning av planbeskrivningen kallad Boverkets allménna rad).

Att kommunen stéller sig bakom Boverkets allmanna rad for flygbuller 1aggs ocksa
fast i "Milj6- och riskfaktorer i Linkopings kommun, underlag 2010” (beslutad av
kommunfullmiktige 2010). Som ett formellt tillagg till 6versiktsplanen arbetar
Link6pings kommun just nu med en revidering av Miljo- och riskfaktorer. Det
tematiska tillagget till 6versiktsplanen har varit ute pa samrad under 2017 och
utstillningen avslutades under januari 2019. Aven Miljo- och riskfaktorer utgar fran
Boverkets allminna rad (2009:1) Flygbuller i planeringen.

Den trafikbullerférordning (2015:216) som regeringen fattade beslut om ar 2015
omfattar inte militart flyg. Linkopings kommun tillimpar darfor fortfarande
Boverkets allminna rad for flygbuller nar det géller militart flyg. Detta har ocksa
bekriftats i samband med kommunfullmiktiges beslut avseende
”Aktualitetsprovning av 6versiktsplaner i Linkopings kommun” (antagen 2016).
Planomrédet berors inte av flygbuller frén Linkopings flygplats/SAAB:s flygfalt.

For ytterligare information kring flygbuller, kommunens stillningstagande och
Boverkets allminna rad, se rubrik Riksintressen samt Miljo- och
riskfaktorer/flygbuller.
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Avvikelser fran 6versiktsplanen
Detaljplanen strider ej mot géllande 6versiktsplaner.

Detaljplan

For den delen av planomradet som ar beldgen inom kvarteret Ostkupan géller en
detaljplan som vann laga kraft &r 1988. Markomradet ar planlagt for parkering och
idrott. Inom den 6stra delen av planomrédet finns dven en avsatt yta for
transformatorstation.

For den delen av planomradet som ar beldgen inom kvarteret Osthyveln géller en
detaljplan som vann laga kraft &r 2000. Detaljplanen ar avsedd for bostader och
medger en byggritt med tvd vaningar. I detaljplanen finns dven en
skyddsbestaimmelse for buller. Utanfor byggratten fir ej parkering anlaggas.

Det finns inga bestimmelser som reglerar tomtindelningar inom planomradet.

Riksintressen

Riksintresse for luftfart

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom
influensomréde for Saab/Linkoping City Airport. Omrédet berors inte av flygbuller
men av kravet pa hinderfrihet. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt 4r mellan 190-197,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrdde. Den maximala h6jden pa
foreslagen bebyggelsen ar lagre dn den tillditna granser for hindersfri hojd.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats (nedan kallad Malmen) med kringanlaggningar ar av
riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade
influensomrade for Malmen, dvs. innanfér maximal ljudnivin! 80dBA (enligt
Forsvarsmaktens definition av 80 dBA). Se karta pa sidan 11 och 12. Forsvarsmakten
anger att risken for paverkan pa riksintresset bestar i att storningskinslig bebyggelse
som lokaliserats innanfor influensomradet pa sikt kan innebara begréansningar av
verksamheten pa flygplatsen.

Influensomradet ar forsvarsmaktens ansprdk och ar inte rattsligt bindande. Alla
plan- och bygglovsirenden inom omradet ska (enligt Forsvarsmakten och Linkopings
kommun) remitteras till Férsvarsmakten. Vilka atgidrder inom influensomradet som
kan innebira risk for att patagligt forsvara (patagligt skada) nyttjandet av
riksintresset kan Forsvarsmakten inte i detalj ange i forvég. I praktiken har
Forsvarsmakten dock inte accepterat bostdder inom maximal ljudnivén 8o dBA
(enligt Forsvarsmaktens definition av 80dBA).

Linkopings kommun foljer Boverkets allmdnna rdd (2009:1) Flygbuller i planeringen
(nedan kallad Boverkets allmanna rad) nar det giller byggande inom omréde som ar
stort av militart flygbuller. Detta innebar att bostader kan lokaliseras inom omréden
dir bullernivan inte 6verstiger FBN2 55 dBA. Planomréadet ligger inom redan bebyggt
omréde, befintlig bebyggelsestruktur och i utkanten av Forsvarsmaktens utpekade
influensomréde for riksintresset och dess kurva fér maximal ljudnivén 8o dBA.
Planomrédet ligger 1angt utanfor gransen for 55 FBN, som narmast 850 meter.

1T trafikbullerférordningen (2015:216) anges att maximal ljudnivé flygtrafik: "Den hogsta
ljudnivan for flygtrafik vid en enskild flygpassage under en viss tidsperiod som arsmedelvéarde
med tidsvagning S, berdknad som ett frifaltsvirde”

2 For flygbuller avses FBN 55 dBA ekvivalentniva utomhus. Begreppet &r ett viktat virde Gver
dygnet dar tidpunkten for bullerhdndelserna vags in. I trafikbullerforordningen (2015:216)
anges foljande om FBN: "En medelljudniva for flygtrafik, berdknad som ett frifaltsvarde, for
arsmedeldygn som utgors av drsmedeldag, arsmedelkvéll och drsmedelnatt med ett tilligg om 5
dBA pa ljudniva for kvill och 10 dBA p4 ljudniva for natt”.
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Detta innebir att Forsvarsmakten har en mer restriktiv installning till byggande runt
Malmen &n vad Link6pings kommun har. Se karta p4 sidan 11.

Bestammelserna i trafikforordningen (2015:216), som géller civilt flyg, men inte
militart flyg (se rubrik Riktvdrden och allmdnna rad for buller) ska tillaimpas vid
bedomningen av om kraven pé forebyggande av oldgenheter for manniskors hilsa i 2
kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylld. Vilket betyder att
forordningen har gjort en allman avvagning mellan bland annat manniskors
halsorisker, flygets behov, hallbar stadsutveckling och behovet av nya bostider.
Trafikbullerférordningens avvagning bor vara applicerbart dven pa militart flygbuller
och Malmens flottiljflygplats. Det vill sdga bostader borde kunna tillatas utanfor
kurvan for FBN 55dBA och 16 6vertradelser 6ver maximal ljudnivan 70 dBA under
dag och kvall. Se rubrik Riktvdrden och allmdnna rdd for buller. Plankontorets
uppfattning ar att statens avvagning och dirmed syn pa halsorisker bor vara
densamma oberoende av om flygbullret kommer fran militéart eller annat flyg. Som
framgar av karta pa sidan 11 skulle den nu foreslagna bebyggelsen ha tillatits om
trafikbullerfoérordningen tillimpats.

I andra sammanhang har det t.o.m. framhallits att toleransen mot militart flygbuller
bor vara storre an fran annat flyg. I slutbetdnkande av bullersamordnings-
utredningen (statens offentliga utredningar, SOU 2013:67, Flygbuller och
bostadsbyggande) framhalls att ”Mot bakgrund av det 6vergripande
samhadllsintresset av att Forsvarsmakten effektivt kan utbilda och 6va krigsforband
1 fred bor sdledes toleransen mot buller fran militdr verksamhet vara hogre dn fran
annan verksamhet i samhallet.”. Denna instillning bedomer Plankontoret bekraftas
av Boverkets allménna rad, dar undantag gors for punkt 3 och 4 (se rubrik
Riktvdrden och allmdnna rdd for buller) vad giller buller fran forsvarsrelaterad
verksamhet i jamforelse med annat flygbuller.

Som framgatt anser kommunen att man bor utgd frin FBN 55 dBA (Boverkets
allminna rad) nir det giller bedomningen av om det ar lampligt att bygga inom
omréade som paverkas av militdrt flyg. Kommunen vill trots detta framfora vissa
synpunkter pd Forsvarsmaktens 80 dBA kurva.

Forsvarsmakten har uppgivit att influensomradet grundas pa maximal ljudnivén 80
dBA och att kurvan jamnats till/rundats av. Forsvarsmaktens 8o-kurva ger darfor
inte en helt korrekt bild av bullersituationen i vistra delen av Linkoping. Den visar ett
ansprak och inte en kurva for faktisk bullerpéverkan. En kurva som stimmer med
den verkliga bullerutbredningen skulle kunna f4 stor betydelse fér kommunens
bostadsplanering och bebyggelseutveckling.

Plankontoret har uppfattat att Férsvarsmaktens maximala ljudniva 8o dBA ar
baserad pé noll 6vertradelser 6ver 80 maximal ljudnivin dBA. Att inte acceptera
nagon Gvertradelse Gver 80 ar enligt Plankontoret en alltfor restriktiv hallning med
avseende pa rddande syn pé buller och statens avvigning i samband med
trafikbullerférordningen. Aven om Férsvarsmakten skulle fortsitta att hivda
maximal ljudnivén 80 dBA - vilket Linkopings kommun anser é&r felaktigt - sa borde
enstaka Gvertradelser per arsmedeldygn kunna accepteras. I trafikbullerférordningen
accepteras dagtid 16 6vertradelser 6ver 70 dBA och nattetid 3 6vertradelser 6ver 70
dBA. Detta ligger i linje med den synpunkt som framforts ovan, om att samma syn pa
flygbuller bor gilla fran militart och annat flyg.

P4 karta pa sidan 12 redovisas en alternativ berdkning déar den grona kurvan utgér
frén en maximal ljudniva 80 dBA, dér endast flygrorelser med mer dn 150 rorelser
per ar redovisas. Kurvan visar alltsa bullerutbredningen om man accepterar knappt
0,5 overtradelser per arsmedeldygn Gver maximal ljudnivdn 8o dBA.

En laga kraftvunnen detaljplan innebar att bullerfrdgan ar prévad och dtgarder som
inte blivit villkorade i planen, normalt inte kan krivas vid en senare tidpunkt.
Andringar i lagstiftningen ar 2015 (bl.a. 26 kap 9a § miljébalken) innebar att
tillsynsmyndigheten inte far besluta om forelagganden eller forbud om det i
planbeskrivningen till detaljplanen eller i bygglovet enligt plan- och bygglagen
(2010:900) har angetts beriknade bullerviarden och omgivningsbullret inte
overskrider dessa virden.

I Boverkets allménna rad anges att vid tillstdndsgivning for flygverksamhet (likt
Malmen) utgér prévningen bland annat fran vilka atgérder som kan anses vara
9

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



nédvéndiga och rimliga for att uppna en godtagbar inomhusmiljé i befintlig
bebyggelse. I det allmidnna riadet anges dven att eftersom inomhusnivéerna alltid
uppfylls vid nybyggnation av bostdder kan verksamhetsutévaren (i detta fall
Forsvarsmakten pa Malmen) inte tvingas utfora bullerskyddsatgarder i efterhand.

Som Plankontoret beskrivit i syftet till detaljplanen ar det av stor vikt for Linkopings
bostadsutveckling att fortatning av bostader ar mojligt just i ytterstadsomradet Ryd.
Linkopings kommuns strategier i den 6versiktliga planeringen ar att bygga en rund
och tat stad for att minska klimatpéaverkan genom bland annat minskat antal
transporter, utnyttjande av befintlig infrastruktur och goda férutséattningar for
cykling och kollektivtrafik. Ryd byggdes under 1960-och 70-talet och fortatning av
nya bostider i redan befintligt omrade kan bidra till att forbéattra omrédets
socioekonomiska struktur och ge 6kad variation i bostadstyper. Ddrmed kan den nya
bebyggelsen béde bidra till att minska bostadsbristen och 6ka omrédets attraktivitet
for en storre malgrupp.

Hansyn till risken for bullerstorning for de boende behandlas utforligare under
rubriken Miljo- och riskfaktorer/Flygbuller.

Plankontoret accepterar att Malmen utgor riksintresse for totalforsvaret.
Plankontoret accepterar dock inte Forsvarsmaktens syn pé restriktioner med
avseende pa flygbuller och anser inte att det finns tillrackliga motiv for
Forsvarsmaktens krav. Plankontoret bedomer, efter diskussion med Forsvarsmakten,
att Forsvarsmaktens syn pd bullerstorningar inte tagit hansyn till behovet av
bostader, till att det gér att A&stadkomma acceptabla inomhusnivéer i nya bostader, till
fordandrad lagstiftning (samordning av PBL och MB) eller till att regeringen nu har en
mera tillitande syn pa buller &n tidigare, vilket bland annat kommit till uttryck i
trafikbullerforordningen.

Sammanfattningsvis gor Plankontoret bedomningen att planomradet ar 1amplig att
bebygga med bostidder. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utséttas for
flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA, i enlighet med Boverkets allménna rad och
platsen bedoms darfor enligt kommunens inriktning lamplig att bebygga med
bostédder. Plankontoret bedomer att forslaget till detaljplan, dvs. fortitning av
bostader inom influensomrédet, inte kommer att leda till begransningar pa den
militdra verksamheten och ddrmed inte pétagligt férsvara utnyttjandet av
totalforsvarets anlaggning Malmens flottiljflygplats. Plankontoret anser att
planforslaget har tagit hansyn till Forsvarsmaktens ansprak till riksintresset for
totalforsvaret och att riksintresset inte utgor ett hinder for att genomfora
detaljplanen.
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Kartan redovisar Forsvarsmaktens ansprdk (maximal ljudnivédn 8o dBA), Boverkets
allmdnna rad (FBN 55 dBA) samt bullerkurvan om 16 6vertrddelser over maximal ljudnivan
70 dBA (likt trafikbullerforordningen) tillatits for Malmen. Kartan framtagen 2012-12-21 av
Linkdpings kommun, baserat pa tidigare utférda bullerberdkningar framtagna av WSP.
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Kartan redovisar Forsvarsmaktens ansprédk (maximal ljudnivan 8o dBA) samt maximal
Ljudnivan 8o dBA som inkluderar alla flygvdgar med mer dn 150 rérelser per ar inklusive
TILS3 samt utan TILS. Kurvan innebdr alltsé att man accepterar knappt 0,5 évertrddelser per
arsmedeldygn éver maximal ljudnivan 8odBA. Kartan framtagen av Linkdpings kommun
2009-04-09 + 2016-09-22, baserat pd tidigare utforda bullerberdkningar framtagna av WSP.

3 TILS ar ett navigationshjélpmedel for piloter vid inflygning och landning som till viss del kan
péverka inflygning och ddrmed flygbullrets utbredning.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.

3 kap. Grundlaggande bestaimmelser for hushallning med mark-

och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de indamaél
som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt god
hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder som
péatagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan
anldggning.

Enligt 3 kap. 9 § miljobalken ska mark- och vattenomréden som har betydelse for
totalforsvaret sa 1angt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt motverka
totalforsvarets intressen.

Plankontoret gor bedomningen att planomradet ar lamplig att bebygga med bostider.
Se rubrikerna Riksintresse for totalforsvaret och Miljo- och riskfaktorer/flygbuller
for beskrivning och Plankontorets motiv och bedémning kring flygbuller.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden
I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sirskild stor hansyn méste tas. Planen
beror inte ndgot av dessa omraden.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds forebygga eller
atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r buller infordes ar 2004 genom forordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Sammanfattningsvis omfattar normen en skyldighet att kartligga
buller och uppritta atgardsprogram. Normen omfattar bland annat civila flygplatser
med fler dn 50 000 rorelser, vilket alltsé inte géller Malmen. For mer information om
flygbuller, se rubrik Riksintressen samt Milj6- och riskfaktorer/flygbuller.

Vatten

For att sdkerstilla att detaljplanen dven klarar miljokvalitetsnormen for vatten har en
dagvattenutredning (Ramboll 2018-10-03) tagits fram i samband med
detaljplanearbetet. Enligt dagvattenutredningen kommer regnvattnet som faller inom
planomréadet att rinna mot sjon Roxen. Sjons ekologiska status ar 2014 klassad som
¢j tillfredstillande, da det bland annat forekommer stora problem med 6vergodning.

Enligt dagvattenutredningen kommer nivderna for olika fororeningar att sjunka om
markanvandningen dndras fran parkering till bostadsindamal. Utifran resultaten i
utredningen bedoms exploateringen ej medféra ndgon negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i Roxen. Exploateringen kommer inte att forsvara att
miljokvalitetsnormerna uppfylls. I stycket om Teknisk forsorjning/Daguvatten finns
en beskrivning av planerade &tgarder som syftar till att sdkerstilla god vattenkvalitet.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Forutsiattningar

Planomrédet ligger i Ryd, ett bostadsomréade
som byggdes inom ramen for det s kallade
“miljonprogrammet”. Ryd ar indelat i flera
olika delomréden, planomradet ligger inom
den del av Ryd som primaért bebos av
studenter. Denna del omfattas av kvarteren
Ostkupan och Osthyveln.

Ryd planerades sé att parkeringar placerades i
kvarterets ytterkanter. Byggnaderna i
kvarterets inre delar har uppforts i halvslutna
kvarter med girdar som Gppnar upp sig mot
parkeringsytorna. Planomrédet omfattar en
parkeringsplats i Ryds norra del, hér finns
dven tva inhdgnade tennisbanor, en
transformatorstation och ett miljohus.

Norr om planomradet ligger friliggande villor
och kedjehus i mestadels 1 vining med inredd Fotografi av intilliggande
vind som planerades och uppfordes under bostadshus med cykelskjul i
primart 1970-talet. forgrunden.

Séder om planomrédet finns flerbostadshus.

De husen ar fyra viningar. Husen byggdes pé 60-talet i tre vaningar och byggdes pa
med ytterligare en véning pa 80-talet. Den ursprungliga byggnadskroppen har gult
tegel med inslag av trépanel.
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Ritningen ovan visar ursprunglig fasad till typhuset som byggdes i kvarteret
Ostkupa, ritade 1967 av Hojer- Ljungquist arkitekter. Utklipp frdn
kulturmiljéutredning.

I slutet av 80-talet kompletterades en stor del av de befintliga byggnaderna med
ytterligare ett viningsplan. Passagen mellan husen fick en ny utformning med nya
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fonster. Hisstorn uppforde i anslutning till passagerna i de hogre volymerna och de
platta taken ersattes med sadeltak och valmat tak. I samband med pibyggnaden av
husen uppfordes dven flera forrddsbyggnader pa de tidigare 6ppna gardarna.

De halvéppna girdarna i anslutning till planomrédet ar avskilda frin
parkeringsplatserna av cykelforrad. Dessa forrad bildar en skdrm mellan parkeringar
och de intilliggande halvoppna gérdarna.

Till planhandlingarna finns en kulturmiljéutredning som beskriver befintlig
bebyggelse ytterligare.

Planomrédet omfattar ett befintligt bostadshus i tvé vaningar inom kvarteret
Osthyveln, i korsningen mellan Bjornkarrsgatan och Rydsvagen. Huset byggdes i
borjan av 2000-talet och rymmer cirka 20 lagenheter. Marken ar planlagd for
bostadsdndamal dar byggnader far uppforas i hogst tva vningar. Byggratten
omfattas dven av bestimmelse som reglerar hogsta tillaitna bullernivaer.

T —[:\ T T___:"'-:—;;:—:
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Fasadritningen ovan visar byggnad i kvarteret Osthyveln. Huset ritades Gr 2000 av
MIMO. Utklipp fran bygglovshandlingar.

Forindringar
Detaljplanens genomforande innebér att tennisbanor och delar av parkeringsplatsen
kommer att tas bort. Transformatorstationen och miljohuset kommer att sté kvar.

For befintligt bostadshus inom kvarteret Osthyveln foreslas inga forandringar.
Bostadshuset har inkluderats i planomradet eftersom en liten del av byggnadens
nordvéstra horn felaktigt uppforts pé allmén platsmark. Detaljplanen méjliggor en
justering av gransen mellan allmén platsmark och kvartersmark.

For byggnaden inom Osthyveln giller bullerbestaimmelser som har st6d i den édldre
bullerforordningen. Géllande bullerférordning kan tillimpas i bygglov och behdver
dirmed inte skrivas in i detaljplanen. Darfor innebér dven denna fordndring ingen

skillnad i praktiken.

Bestdimmelse om vaningsantal kvarstar och regleras som tidigare till hogst tva
vaningar. Bestimmelse som reglerar storsta sammanlagda byggnadsarea i procent
tillkommer.

Konsekvenser

Fastighetsdgaren Studentbostédder i Linkdping AB kommer att ersitta de tva
tennisbanorna med en paddelbana i anslutning till Ryds centrum, 400 meter sdder
om planomradet.

Ny bebyggelse

Forutsiattningar

Ny bebyggelse ska placeras si att befintliga allétrad langs Rydsvigen, Alsittersgatan
och Bjornkarrsgatan kan bevaras. Det ar dven viktigt att mojliggora gardsyta med
plats for bl.a. lek och rekreation. Viss andel av befintliga parkeringsplatser ska finnas
kvar for att ticka upp behovet for tillkommande bebyggelse. Aven den befintliga
transformatorstationen i 6st ska finnas kvar.

Forindringar

Detaljplanen har begrénsat byggratten for att ta tillvara platsens forutsdttningar och
mojliggora bevarandet av viktiga siktlinjer langs befintliga gc-vigar och strdk samt ge
plats &t en samlad gérdsyta.
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Husen tilléts uppforas i hogst fyra till fem vaningar, vilket dr négot hogre dn
befintliga flerfamiljshus. Dock ar den Gvre véningen indragen enligt Studentbostéders
nuvarande forslag till bebyggelse, vilket innebar att upplevelsen av viningsantalet
snarare ar 3,5 till 4,5 vaningar. Husen i planomrédet 6stra och vistra horn tillats vara
hogst fem vaningar, medan husen i planomradets mitt tillats vara hogst fyra
vaningar. Darmed skapas en stegvis hojning av viningsantalet och en variation av
bebyggelsen. Planen reglerar dven storsta sammanlagda byggnadsarea i procent per
egenskapsomrade.

Tillkommande bebyggelse har delvis anpassats till befintliga flerfamiljshus
bebyggelsestruktur genom reglering av byggnaders placering i forhallande till
omgivande gator och bestimmelse som anger en maximal husbredd pé 13,5 meter.
Utover denna husbredd far enklare konstruktioner uppforas sa som tak 6ver entré
och cykelstill eller tak och vigg till iordningsstalld uteplats (PBL 4 kap. 16 § 1 och 30
8).

For att skapa mojlighet till liv och rérelse samt en 6kad trygghetskansla for de som
ror sig i omréadet finns en bestaimmelse om genomgaende entréer for
huvudbyggnader som uppfors med l&ngsidan mot Rydsvigen.

Skisser (situationsplan, sektioner och illustrationer) pa hur planomradet kan
bebyggas har tagits fram av AWL Arkitekter pa uppdrag av Studentbostider i
Linkoping AB. Skissen visar endast ett exempel pa hur tillkommande bebyggelse
skulle kunna uppféras inom ramen for de bestaimmelser som anges. Forslaget
omfattar fem lamellbyggnader med plats for cirka 200 studentlagenheter, samt ett
antal komplementbyggnader.

I detaljplanen regleras hojden pa husen med hogsta tillaitna byggnadshojd 6ver
sambhillets nollplan. Det vill siga, om byggnadshdjden ar 83,3 och hojden pad marken
ar 70 meter 6ver nollplanet, s& ar byggnadens héjd 13,3 meter (83,3- 70). I bilder och
sektioner nedan framgar byggnadshojd for foreslagen bebyggelse och antalet
vaningar som detta majliggor. Av sektionerna framgér dven markhojder.
Byggnadshdjden pa befintlig bebyggelse inom kvarteret Ostkupan ar mellan 8-12
meter och inom kvarteret Osthyveln 6-12 meter. Utover byggnadshéjden far
uppstickande byggnadsdelar uppforas, sd som takkupor/ hisschakt/trapphus/
flaktrum som totalt motsvarande 50 procent av fasadens lingd. (PBL 4 kap. 11§ och
18§ punkt 1).

Do hgrys rartn

Entréer = Befintliga férrad

Nya trad =1 Befintlig cykelférvaring

m= Yo for cykelfdrvaring under tak
Ny bebyggelse == Yta for cykelférvaring utan tak
Ny transformatorstation =

v

@

= Befintlig bebyggelse
=

= Overbyggd uteplats
]

Nytt miljdhus

—— Planomrédesgréns

Situationsplan som visar ett exempel pa hur parkering, uteplats och tillgdnglighet kan
ordnas inom planomradet enligt Studentstaden Studentbostdder i Linkoping AB skisser. V
och IV star for 5 respektive 4 vaningar.
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Skala 1:500(A3)
Sektion lings med Rydsvdgen som visar skissforslag till fasader mot norr och befintliga
bostadshus i bakgrunden.
. LE" |
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Palmaers gata Rydsvagen Foreslagen Befintligo
babyggeise studentbostader
Sektion som visar forhdllande mellan villor vid Palmaers gata, skissforslag till bebyggelse
vid Rydsvdgen och intilliggande studentbostdder. "Frd” betyder forrad.
Volymstudier 5

Tre fagelperspektiv av skissforslag till bebyggelse som kan uppforas enligt detaljplanen. Bild
1 dr frdn nordvdst, bild 3 dr fran nordost och bild 4 dr frén sydvdst. Bild 2 dr ett perspektiv
som visar hur ny bebyggelse inom planomrddet kan uppfattas frdn Rydsvdgen.
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Konsekvenser

Detaljplanen innebér att fler bostdder kan byggas i Ryd. Enligt skissen till utbyggnad
av planomréde kan t.ex. ytterligare 200 studentldgenheter uppforas inom
planomrédet. Detaljplanen innebir &ven att en ny arsring kan byggas i Ryd som
mojliggor ett samtida arkitektoniskt uttryck. Utformningen av tillkommande
bebyggelse syftar inte till att efterlikna befintlig bebyggelsen i Ryd, utan snarare att
genom sitt uttryck kontrastera mot denna (las vidare under rubriken Kulturmiljo
nedan).

Genom att skapa majligheten att bygga lings med Rydsvigen sa skapas dven
mojligheten att aktivera gatan. Genom att skapa mer liv och rorelse langs med gatan
mojliggors utvecklingen av Rydsvagen fran vag till stadsgata. Genom att stilla krav pa
att entréer till byggnader langs med Rydsvégen ska vara genomgaende sa bidrar
dessa entréer tillsammans med fonster mot gatan att uppna maélet med att aktivera
Rydsvigen. Byggnaderna ska 6ppna upp sig mot Rydsviagen och rama in
gaturummet.

I Ryd finns idag ett 6verskott av parkeringar (se kommande stycke om parkering).
Detaljplanen innebér att parkeringsbehovet kommer i balans med utbudet av
parkering. Istillet for parkering sd anvinds marken till bostader vilket ar ett mer
effektivt utnyttjande av markens resurser genom att bygga pé en plats dér redan
allman infrastruktur ar utbyggd.

Befintliga boende i nairomradet kan komma att uppleva en 6kad storning med fler
boende och bebyggelse som ligger narmare Rydsvégen an idag. Ny bebyggelse
kommer dock som narmast 35 meter frin narmaste fastighetsgrians/tradgard. For de
flesta enfamiljshus norr om Rydsvigen blir avstdndet 45 meter eller mer.

Bebyggelsens hojd har bland annat anpassats med hansyn till intilliggande
bebyggelse for att undvika skuggning. Bebyggelsens péverkan pa omgivningen
redovisas i bilagd sol- och skuggstudie. Sol- och skuggstudien visar att tradgardar for
intilliggande enfamiljshus, pa andra sidan Rydsvigen, inte primért paverkas av
skuggning fran den foreslagna bebyggelsen forutom under vintern. Tradgardarna
péverkas inte i ndgon storre utstrackning varken under var- och hostdagjamning eller
under sommarhalvéret. Under vintern nér solen star lagre och ger langre skuggor,
kommer tridgérdarna och husen norr om Rydsvigen att skuggas.

Skuggning redovisas under vardagjamning (21 mars). Skuggning under denna tid ger
ett medelvirde for hur mycket skuggning som uppstar under hela ret. Detta
medelviarde kan jamforas med nir det 4r som mest och som minst skuggning, under
midvintersolstdnd och under sommarsolstand. Darfor redovisas dven skuggning for
den 21 december och den 21 juni.

I sol- och skuggstudien pa nista sida kan en jamforelse goras under tre tider pa aret
Kkl. 12:00. En jamforelse kan aven goras med vilken skuggning som sker idag (utan
forslag till nybyggnation) och hur skuggningen dndras med planerad nybyggnation
soder om Rydsvagen. I bilagd sol- och skuggstudie finns dven en studie for
klockslagen 09:00 och 15:00.

Lings med Rydsvigen sodra sida viaxer en allé och 14ngs dess norra sida finns en ca 5-
10 meter bred vegetationsrida pa kommunagd mark. Skuggning frén allén och
vegetationsrida har lagts in i sol- och skuggstudien for att underlitta en jamforelse
med hur triadgérdarna ar skuggade idag. Under midvintersolstand och
vardagjamning har dock l6ven tagits bort fran modellen for att méjliggéra en mer
realistisk jamforelse.
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Vy fran dronare som visar den ungefarliga utsikten fran foreslagen bebyggelses
femte vaning (cirka 14 meter upp i luften). Bilden overst dr tagen fran den vdstra
delen av planomrdadet. Bilden ovan dr tagen frdn den ostra delen av planomradet.

20

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



Sol- och skuggstudier kl 12
Med nybyggnation Utan nybyggnation
%, o - - v/e \

'ﬂ > ¥ 21 mars &
A AN

Bilder fran bilagd sol- och skuggstudie med planomradesgrdns. I bilagan finns
forutom ovan redovisade bilder frdn klockan 12: 00, dven bilder fréan klockan 9:00
och 15:00. (Tllustration AWL arkitekter).
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Illustration som visar den totala ytan for olika egenskapsomrdde angivet i kvm.
Byggriitt dr i plankartan angiven i procent for de olika egenskapsomrdadena.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt flack och férutsittningarna ar goda att klara
tillganglighetskraven for bostader, enligt BBR 3:12 som reglerar tillginglighet och
anvandbarhet av tomter. Har stills bl.a. krav pé att avstdndet mellan bostadsentré
och parkeringsplats for funktionshindrad ej fir 6verstiga 25 meter.

Genom planomrédet striacker sig tre gang- och cykelbanor pa kvartersmark:

e  En gang- och cykelvig i 6st-vastlig riktning som forbinder Alsittersgatan
med Bjornkarrsviagen. Denna striacker sig langs planomradets sodra gréns.

e  Tvi gang- och cykelvigar i nord-sydlig riktning som férbinder befintlig
bebyggelse med Rydsvigen, dér det bl.a. finns en busshéllplats och en
cykelbana.

Planen reglerar att byggnader inte far uppforas i dessa strackningar, dirmed kan
gangstréken bevaras och behalla sin nuvarande funktion.

Natur- och parkmiljo

Alléer

Liangs planomradets omgivande gator star enkelsidiga alléer av 16nntrad. Inne pé
parkeringsplatserna och langs géng- och cykelvigar stir det dven 16nntrad. Samtliga
trad star inom kvartersmark.

Biotopskyddade alléer

En tradinventering (Calluna 2017-12-22) har tagits fram som underlag for
bedomning av vilka l6nnar som bedoms omfattas av det generella biotopskyddet for
alléer enligt Miljobalken, 1998:1252 forordning om omrédesskydd.

De l6nnar som vaxer lings med Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornkarrsvagen
omfattas enligt Plankontorets bedomning av biotopskydd. Forslagen bebyggelse har
placerats, skjutits soder ut, for att triden ska kunna bevaras och fortsitta utgora ett
biologiskt virde i niromradet, ett rumsbildande element langs Rydsvigen och ett
tillskott i den kommande boendemiljon.

Trad langs Rydsvagen, Alsattersgatan och Bjornskarrsviagen skyddas i planen genom
bestimmelse om att atgarder som kan skada trad i allé ej far vidtas annat dn av
naturvardes- eller sikerhetsmassiga skil. Schaktning och anlaggning far ej paverka
allétraden inklusive dess rotsystem. Dessutom kriavs marklov for fallning av trad samt
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schaktning och anldggning inom omréde markerat med allé. Inom detta omréde &ar
parkering €j tillditen. (PBL 4 kap. 10, 13 och 30 §§ och 4 kap. 5§ 2, 6-7 8§, 8 § 2, 14, 15,
17, 18, 21 och 30 §§ PBL). Berorda trad redovisas med orange ring pa illustrationen
nedan.
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Befintliga trad

______ S el e e e =t Trad som kommer att planteras for att fylla
: ® ut luckor | befintlig tridallé

Biotopskyddade trad

Trad som inte skyddas i detaljplanen men
som amnas bevaras

o e} Trad som tas bort
Kartan visar vilka trdd som bedoms omfattas av biotopskydd och darfor skyddas i
detaljplanen, vilka trdad som foreslds tas bort och vilka trdd som inte skyddas i detaljplanen,
men som bor forsoka behdllas for att berika bostadsmilion. (Illustration AWL Arkitekter)

Kronans bredd

Byggnad Befintligt trad

‘ ‘ 7 L NS,
uf
‘ K»f ‘
; i
‘ | y |
» p
H il
O — i —
Gangvag eller |
komplementbyggnad
Schakt far ej ga Skyddszon |

Innanfér
skyddszon [ |

Generell princip for skyddszon kring trdd som ska bevaras.

For att ytterligare skydda trdden langs Rydsvéigen, Alsittersgatan och
Bjornskarrsvigen begriansas mojligheten att bygga i narheten av trdiden. Omradet dar
byggritten ar begransad motsvarar tvi meter utanfor tradkronans bredd, i enlighet
med PM om byggnation vid biotopskyddade trdd (Tengbom 2018-09-11). Zonen far €j
anviandas till upplag eller till schakt utan att en av kommunens godkénd person med
tradkompetens har bedomt detta som lampligt. Se illustrationen ovan som visar
vilken princip som har styrt begransning av markens byggande.

Vid den befintliga allén 1angsmed Rydsvégen finns ett slapp dér troligen
ursprungligen stod trad. Hér &mnar fastighetsdgaren att komplettera allén med tva
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nya trad for att skapa en mer sammanhéngande allé. Se kartan ovan. Detta regleras i
exploateringsavtal.

Ovriga trid inom planomradet

Inom planomrédet finns ytterligare trad langs med gang- och cykelvagar och pé
parkeringsplatsen. Dessa tridd bedomer Plankontoret inte per automatik omfattas av
det generella biotopskyddet for alléer (enligt Miljobalken, 1998:1252 forordning om
omréadesskydd).

Detaljplanen moéjliggor for att bibehalla gdng- och cykelvagarna som stracker sig i
nordsydlig riktningen mellan hus A och B och hus D och E (se karta pa féregdende
sida). De 16 befintliga trid som vixer langsmed dessa géng- och cykelvigar stér pa
“prickmark”, dvs. dar byggnad ej f3 uppforas. Ambitionen ar att om mojligt behélla
dessa trad, for att bland annat berika den framtida boende- och gardsmiljon. Traden
ar dock inte utover “prickmark” skyddade i detaljplanen.

Aven lingsmed den sddra plangrinsen finns cirka 20 trid som stér intill befintlig
géng- och cykelvag samt intill befintliga komplementbyggnader. Traden star dven
ovanpa eller i direkt anslutning till befintliga ledningar under mark. Enligt
Naturvardsverkets skrivelse "Vigledning vid tillimpning av 7 kap 11 § MB” (2012)
omfattas dessa trid inte av biotopskydd d& undantag géller for trad som star nara
befintliga byggnader. Ambitionen ar att om majligt behalla dessa trad, for att bland
annat berika den framtida boende- och gérdsmiljon. Traden ar dock inte utover
“prickmark” skyddade i detaljplan.

Bild av lénnar lingsmed planomrddets sodra del som star i direkt anslutning till
komplementbyggnader och gdng- och cykelvdg.

Lingsmed ovan ndmnda tradrad och gangvég finns ett reservat for allmin ledning.
For att skydda rotsystemet till denna allé ska nya ledningar laggas i ror. Genom att de
laggs i ror behover inte schakten gravas upp for att reparera och byta ut ledning.
Darmed minskar risken att rotsystemet blir stort. Nar schakten till ledningen behdver
griavas/gravas upp ska kommunekolog tillkallas for samrad. Krav pé
kompensationsatgérder for att ta bort allétrad regleras i exploateringsavtal.

Plankontoret bedomer att samtliga trad som utgor biotopskyddade allétrad (1angs
Rydsvigen, Alsittersgatan och Bjornskarrsvagen) skyddas i detaljplanen och att
ovriga trad inte omfattas av det generella biotopskyddet och darfor behovs ingen
dispensansokan genomforas.

Park, lek och aktivitet

Inom planomrédet finns tva tennisbanor som kommer att tas bort. Fastighetsdgaren
planerar att ersitta dessa med en paddelbana i Ryds centrum.

Detaljplanen sékrar att tillrdckliga ytor sparas for att klara krav p4 tillgéng till ytor for
lek- och rekreation. For att sdkerstélla att den yta som &r ritad som gérd enligt
skissen ocksd ska anviandas som gérd har en bestimmelse inf6rts som forhindrar att
marken far anviandas som parkering. (PBL 4 kap. 10, 13 och 30 §8§). Ett
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genomforande av detaljplanen, enligt Studentbostidders aktuella skiss, skulle kunna
innebéra att andelen gronytor utdkas fran uppskattningsvis ca 4 500 kvadratmeter i
dagslaget till ca 7 200 kvadratmeter.

I ndromradet finns dven goda forutsattningar for lek- och rekreation. Inom 500
meter finns flera fotbollsplaner och lekplatser samt Rydsskogen som utgor ett
friluftsomrdde med motionscentrum, elljusspar och cykelvigar.
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Kartan visar grénytor enligt detaljplanen. (Illustration AWL Arkitekter)

Mark och geoteknik

Forutsiattningar

Under arbetet med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Sweco
2017-11-08). Omradet ar relativt plant bortsett frén en mindre hojd i den 6stra delen
av omradet. Marknivin har métts in med hojder pa mellan +68,6 till +71,0.
Formodad bergniva péatriffas mellan en till tio meter under markytan. Halften av
marken inom det aktuella exploateringsomradet bestér av glacial lera. Den vastra
delen av planomrédet bestar av isélvssediment som ger en hog genomslapplighet for
dagvatten, denna del av omrédet ingar dven i hogriskomréde for radon.

Enligt den geotekniska undersokningen som tagits fram i samband med

detaljplanearbetet har ett grundvattenror monterats i samband med

faltundersokning. Grundvattnet ligger cirka 2,5 meter under marknivan.
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Under arbetet med detaljplanen har dven en dagvattenutredning (Rambdll 2019)
tagits fram som visar att det finns risk for 6versvimning inom omréadet. Vid ett 100-
ars regn kommer stora delar av den dstra delen av planomradet att Gversvimmas.

Markprover har tagits for att underséka om marken ar fororenad. Analysen av
proverna framgér i markmiljounders6kning (Ramboll 2019). Ett prov visar pa
uppmatta halter av bly som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktviarde for
kanslig markanvandning (KM). Ytterligare provtagning genomfordes for bedomning
av fororeningens omfattning i yta och djup. Utredningen visade pa hogre halter an
foregdende utredning och spridning i bade yta och djup.

Fororeningen 6ver riktvarde finns fran en halvmeter under markniva och ned till
minst en och en halvmeter, fororeningsnivan forefaller dock att avta med djup.
Utredningen visade pa behov av omhéandertagande av fororeningen for att méjliggora
den tdnkta markanvindningen. Féroreningen harstammar troligen frén fororenade
schaktmassor som har tillforts platsen.

Marken har forutsattningarna att bli lamplig for bostadsandamal under forutsiattning
att en sanering av marken forst genomfors. Fororeningen omhéndertas i samband
med schaktningsarbete vid grundlaggning.

Foridndringar

Att marken kommer att saneras sikerstills genom en administrativ bestimmelse.
Enligt bestimmelsen ska marken saneras innan startbesked medges enligt PBL 4 kap.
14 §. For att undvika storre schakter som kan medfora att markfororeningar sprids
till grundvattnet infors dven forbud mot att bygga killare enligt PBL 4 kap. 16 §.

Vid genomforande av detaljplanen ar det av stor vikt att spara omrédden som ska vara
genomsléappliga for dagvatten, p.g.a. den risk for 6versvamning som beskrivs i
foregdende stycke. For att minska risken for 6versvimning stills krav i detaljplanen
att minst 60 % av den vastra garden ska utformas genomslapplig for dagvatten (PBL
9 kap. 12 §). Med detta menas att ytorna exempelvis inte kan vara asfalterade och att
gronytor behover utforas ”6ppna” s att dagvattnet kan infiltreras.

Sarskild lovplikt har inforts for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet.
Syftet ar att sdkra upp att marken kan anviandas for lokalt omhéndertagande av
dagvatten (PBL 4 kap. 58 2, 6-7 8§, 8 § 2, 14, 15, 17, 18, 21 och 30 §§ PBL).

Hojdséttning av marken ar viktig for att

undvika att framtida 6versvimningar skadar 2

tillkommande bebyggelse eller intilliggande
och befintlig bebyggelse. Fastighetsigaren
ansvarar for att tillrackliga atgarder gors for
att undvika skada for angransande fastighet. I
dagvattenutredningen rekommenderas héjder
for fardigt golv 6ver nollplanet, dessa har dven
utgjort underlag for reglering av
byggnadshoéjder i detaljplanen. Bestaimmelsen
reglerar lagsta hojd for fardigt golv Gver
nollplanet for den nedersta vaningen for
bostadsandamal (PBL 4 kap.16§ punkt 1).

Kritisk niva for skydd av byggnad
w M,

M VA:s ansvar i nya
system stracker
sig till markytan

s

Trad kommer att ersittas med nyplanterade illustrerad ovan.

trad i samband med detaljplanens

genomforande. Aldre trid tar upp och magasinerar en storre miingd dagvatten in
yngre trad. Enligt bilagd dagvattenutredning bedoms inte denna forandring paverka
markens formaga till infiltration vid ett kortare skyfall som 10- eller 20-drsregn.

Den geotekniska utredningen som tagits fram (Sweco 2017-11-08) rekommenderar
att bebyggelsen grundliggs med ytlig grundlaggning pé fast och naturlig jord sedan
forekommande 16s ytjord och lera gravts bort. Bedomt schaktdjup blir som mest 1,5
meter.
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Till dagvattenutredning finns en bilaga
som ger forslag pa hdjdsdttning av fardig
grund for hus enligt den principen som dr



Omraden med instingt dagvatten

=
Dagvattnets flodeslinjer

Planerade byggnader

Utredningsomrade

Illustration som visar hur dagvattnet kan avledas fran byggnader enligt skiss,
genom den hgjdsdttning som foreslds i dagvattenutredning. Plangrdins markerad
med rad streckad linje.

Kulturmiljo

Marken &r sedan tidigare bearbetad och bebyggd. Inom omrédet finns inga sedan
tidigare kdnda fornldamningar.

Kulturmiljoutredning

Till detaljplanen har en kulturmiljéutredning (Tyréns 2017-10-12) tagits fram med en
beskrivning av omradets karaktdr. Stadsplanen i Ryd ar starkt tidstypisk. Det sena
50-talet och det tidiga 60-talet har ofta medfort kraftfulla uttryck med storskaliga
skulpturala volymer och ibland flera hundra meter l&nga huskroppar.

Pébyggnaderna fran 8o-talet har dndrat bebyggelsens ursprungliga karaktar. Det
Okade antalet ldgenheter har ocksd inneburit att kvarteret kompletterats med
fristdende byggnader for forrad och tvittstugor vilket medfort att en del av tanken
med stora 6ppna gardar och ytor mellan byggnader till viss del gatt férlorad. De
vardebirande karaktarsdragen av de befintliga kvarteren ar bl. a:

e den grona luftiga karaktdren med stora park- och gronytor

e planformen med ratvinkligt placerade husgrupperingar som 6ppnar sig utét
och ir mer slutna centralt i kvarteret

e de smala intima gardsstriken som sammanlankar kvarterets gardar

e de bredare kvartersstraken som loper genom kvarteren och knyter ihop de
tva angoringsgatorna

I kulturmiljoutredningen har en kartering tagits fram for att utreda hur taligt
omrédet ar for forandring. Enligt karteringen delas kvarteret Ostkupan in i fyra
kategorier: hog kanslighet, kansligt, viss kianslighet och taligt. Inom planomradet
Kklassificeras tennisbanorna och parkeringarna som téliga for forandring.
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Klassificering av gardar i del av Ryd. De lila omrdaden dr taliga for fordndringar.
De gula zonerna har en viss kdnslighet vid fordndringar. Planomrdde markerat
med svart streckad linje.

Den enkelsida allén mot Rydsvigen och den dubbelsidan allén langs med géngvigen i
den sodra gransen av planomradet klassificeras med “viss kanslighet”.

Motsvarande kartering har dven gjorts for befintlig bebyggelsen inom kvarteret
Ostkupan. Enligt karteringen sa ar de cykelforrad som ligger intill planomrédet taliga
for fordndring. De intilliggande bostadshusen séder om planomradet klassificeras
med “viss kdnslighet”.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns 2018-10-05) har tagits fram som
utvdrderar denna detaljplan for del av Ostkupan. Enligt konsekvensbeskrivningen
innebéar detaljplanen att en del av omradets luftighet forsvinner. Det ar viktigt att ny
bebyggelse inte tar 6ver genom héga hojder och breda byggnader, utan ar anpassade
till intilliggande bebyggelse. Sammantaget bedoms planforslaget som godtagbart sett
ur kulturmiljésynpunkt, trots att en hogre bebyggelse i 4-5 viningar foreslés. Detta
fraimst som en f6ljd av att man tar en yta som idag endast bestir av mark som
beddms vara talig for forandring. Darutéver ar den nya bebyggelsen placerad langt
ifrdn kvarterets mest viardefulla kulturmiljo, Ryds Herrgird. Den nya bebyggelsen
tilldts ha en maximal husbredd pé 13,5 meter som ar samstimmig med befintliga
flerfamiljshus husbredder.

I 6vrigt syftar utformningen av tillkommande bebyggelse inte till att efterlikna
befintlig bebyggelsen i Ryd, utan snarare att genom sitt uttryck kontrastera mot
denna. Med grund i detta bedoms planforslaget sammantaget méta de
rekommendationer som redovisats i kulturmiljéutredningen.

Bild pa befintlig bebyggelse fran 60- talet, som byggdes pd under 8o-talet.
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Offentlig och kommersiell service

Ryds centrum ligger cirka 400 meter séder om planomrédet, dar finns bl.a. en
livsmedelsbutik, post och apotek och flera restauranger. I Ryds centrum finns &ven
vardcentral, folktandvérd, fem férskolor och en grundskola, ett bibliotek och en

kyrka.
Sociala aspekter

Barnperspektivet

Inom planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Det 4r mojligt att g& och
cykla till Ryds centrum utan att passera bilvagar. Inom naromradet finns tillgang till
forskolor och skolor med sékra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Trygghet och jamstalldhet

Genom norra delen av planomradet stracker sig Rydsviagen dar det finns en
busshéllplats. Den nya bebyggelsen ldngs med Rydsvagen kan bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten for de som ror sig langs med gang- och cykelvigen och for de
som viantar pa bussen. Genom att uppfora bostiader sa befolkas Rydsviagen under
storre delar av dygnet jamfort med idag. Den upplevda tryggheten kan 6ka med
vetskapen av att vara sedd.

Kravet pa att ordna genomgaende entréer mot Rydsvagen syftar till att skapa liv och
rorelse langs med vagen. (PBL 4 kap. 16 § 1 och 30 §).

Tryggare vagar mellan bostad och det offentliga rummet &ar en jamstalldhetsfraga.
Grupper i samhillet som ar mer sarbara ska ha samma rattigheter att rora sig langs
med gator kvallstid.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédet har redan idag en bra koppling till det allménna gatunatet med
angoring fran de tre omgivande gatorna Rydsvigen, Alsittersgatan och
Bjornkarrsgatan. Det tar cirka 10 minuter att kora bil till centrala Linkoping och
centralstationen.

Rydsvigen ar en huvudgata som trafikeras av cirka 5500 fordon per dygn.
Alsittersgatan och Bjornkarrsgatan trafikeras av 9oo respektive av 1500 fordon per
dygn. Badda dessa ar lokalgator och dtervandsgator som kopplar samman
angransande bostadskvarter och Ryds centrum med Rydsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Rydsvégen och Bjornkérrsgatan ansluter till cykelstrak som forbinder planomrédet
med Ryds centrum och centrala Linkping. Det finns mdjlighet att cykla till Ryds
centrum och centrala Linkdping pé separata gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik

Tillgang till kollektivtrafik till och frén omrédet ar god. I direkt anslutning till
planomrédet finns busshallplatsen Alsattersgatan vid Rydsvigen som en stomlinje
trafikerar. Resan till och frn LinkOpings resecentrum tar ca 20 minuter.

Angoring
Befintlig parkeringsplats angors med in- och utfart frdn Rydsvigen, Alséttersgatan
och Bjornkarrsgatan. Via in- och utfart frin Rydsvigen angors dven befintligt
miljohus dir sopbilen vinder med backningsrorelse.
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De tre befintliga
angoringspunkterna féreslas
behéllas i sitt ursprungliga lage.
Lings Rydsvigen infors in- och
utfartsférbud pé resterande delen
av strackan. Sopbilen kommer dven
fortsittningsvis att behova vinda
med backningsrorelser, da en
vandplan i detta lage skulle innebar
ianspréktagande av en stor del av
den yta som avsatts som gardsyta.
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Bild pa angoring for sopbil.
Bilparkering

Forutsittningar

Studentbostdder i Linkoping AB har idag ett antal gemensamma, samlade
bilparkeringsplatser for sina hyresgaster inom kvarteren Ostkupan och Osthyveln.
Idag finns det totalt 538 parkeringsplatser inom dessa gemensamma
parkeringsplatser, varav 200 parkeringsplatser finns inom aktuellt planomradet (som
utgor en del av kvarteret Ostkupan). Hyresgisterna har ingen fast parkeringsplats,
varfor berakningarna nedan tittar pa hela bestindet av bilparkeringsplatser inom de
tva kvarteren. Idag finns outnyttjade parkeringsplatser inom omradet, dvs.
parkeringsplatser str tomma.

Parkeringspolicy och parkeringsnorm

Som grund fér bedomning av antalet parkeringsplatser for befintliga och nya
bostader har Linkopings kommun en parkeringspolicy (Parkering i planering och
bygglov, antaganden av Samhéllsbyggnadsnamnden och Bygg- och miljondmnden
2012). Parkeringspolicyn anger en parkeringsnorm for antalet bilparkeringsplatser/
1000 m2 BTA:

e 4,5 for studentbostdder centralt i staden eller
6,5 for studentbostdder i 6vriga staden
e 0,5 for gistparkeringar

Detta ska jamforas med det faktiska utnyttjandet som enligt berdkningar &r 3,2
bilparkeringsplatser for befintliga studentbostidder (per 1000 m2 BTA). Studenterna i
Ryds behov av antal parkeringsplatser for bil ar l1agre dn det behov som anges i den
kommunala parkeringspolicyn.

Linkopings kommuns parkeringspolicy anger aven att alla detaljplaner for
studentbostader ska gora en parkeringsutredning for att kunna reducera normen
utifran rddande forutsiattningar for den aktuella planen. I samband med
detaljplanearbetet har fastighetsdgaren darfor tagit fram en parkeringsutredning
(2018-02-15) for att bedoma behovet av bilparkeringar. Plankontoret och
parkeringsutredningen foreslér att aktuell detaljplan, men inriktningen pa smé
studentlagenheter, bor tillimpa en reducerad parkeringsnorm. Parkeringsnormen
som foreslas for antalet bilparkeringsplatser/1000 m2 BTA ar:

e 2,5 f0r studentbostader
e 0,5 for gistparkeringar
e 0,75 for Ryds centrum

For att klara denna foreslagna parkeringsnorm behdver en bilpool ordnas i samband
med bygglov. Det behéver dven genomforas en tydlig satsning pé cykelparkeringar
och cykelparkeringarnas utformning. De huvudsakliga motiven till reduceringen av
parkeringsnormen ir foljande:

e  Foreslagen parkeringsnorm dr baserad pé studentbostider i centrala staden.
Detta motiveras med planomradets lage, precis intill en vixande innerstad
och nirheten till de boendes primara mélpunkter, s& som universitetet och
innerstaden. Plankontoret har i sin 6versiktliga planering visioner om att
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bygga samman Ryd och Campus Valla med innerstadslik bebyggelse.
Narliggande planeringsprojekt for bostader inom universitetet och
Vallastaden har dven anviant innerstadsnormen.

e Plankontorets ambition om att fortdta inom befintliga strukturen syftar till
att minska bilutnyttjandet och frimja anvindandet av andra fairdmedel som
cykel och buss. Cykelnatet ar utbyggt i Ryd och har goda kopplingar till
omgivningen. Inom kvarteren kan séval cykelparkeringar inomhus och
utomhus erbjudas.

e Idagsléget star flera parkeringsplatser tomma inom de tvé aktuella
kvarteren och fastighetsigaren bedomer samtidigt att parkeringsplatserna
ar 6verutnyttjande pd grund av en icke marknadsmassig avgift. Ambitionen
ar att inféra en mer marknadsmaéssig parkeringsavgift for att striava efter ett
minskat bilnyttjande.

e  Eftersom planomradets parkeringar ingar i ett storre parkeringsbestand for
béde bostider, verksamheter och besokare, utan personligt anvisade
parkeringsplatser, finns majligheter for samordningseffekter. Samordnade
parkeringsplatser kan jamna ut behovs- och beldggningsvariationer 6ver
tiden och innebar ett totalt sett mer effektivt utnyttjande av
parkeringsplatserna.

e  Fastighetsdgaren planerar att tillhandahélla bilpool for sina hyresgaster.
Detta minskar dven bilinnehavet och darmed antalet parkeringsplatser.

Enligt parkeringsutredningen och utifrén ovan angivna reducerad parkeringsnorm
finns idag ett parkeringsbehov pé 346 platser for de befintliga bostadshusen inom
kvarteret Ostkupan och Osthyveln. Av dessa platser behovs cirka 70 platser for att
tillgodose parkeringsbehovet for Ryds centrum (externa hyresgéster), dar det bland
annat finns virdcentral, handel och skola. I de bada kvarteren finns idag totalt 538
parkeringsplatser. Det finns diarmed idag ett Gverskott pa 192 parkeringar (538-346
platser).

Nedan redovisas berdkningen i parkeringsutredningen, berdknat utifran reducerad
parkeringsnorm och utifrén BTA (bruttoarea) for befintliga bostdderna i kvarteren.
Denna bruttoarea ar 92 284 kvm.

Befintliga bostdder Parkeringstal, antal BTA (m?2) Behov av
inom Ostkupan och platser/1000 m2 BTA for parkerings
Osthyveln enligt reducerad befintlig platser
parkeringsnorm i bebyggelse
parkeringsutredning
Bilparkering 2,5 boende 92 284 231
0,5 besokande | 92 284 46
0,75 Externa 92 284 69
hyresgaster
Summa 3,75 92 284 346
Foridndringar

Ett genomforande av planen innebir att 208 parkeringsplatser forsvinner, dirmed
skapas ett underskott pa 16 parkeringsplatser (192-208 platser) for hela
parkeringsbehovet for befintliga bostdder inom Osthyveln och Ostkupan.
Detaljplanen innebér att nya bostédder kan byggas och att parkeringsbehovet dirmed
okas. Enligt parkeringsutredning behovs cirka 40 platser for de nya bostdderna enligt
nuvarande skiss pa bostader fran Studentbostiader i Link6ping AB (siffran kan ju
variera boende p& hur mycket byggritt som utnyttjas). Enligt parkeringsutredningen
behover 56 parkeringar tillskapas (16+40 platser).

Detta medfor att det totala parkeringsbehovet, med foreslagen ny bebyggelse och
befintlig bebyggelse ar 56+346=402 platser.
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Nedan finns en tabell som redovisar framridknat behov av parkeringar som
detaljplanen medfor enligt framtagen parkeringsutredning. Enligt exempelskiss Gver
framtida exploatering kan bostéder byggas som motsvarar en bruttoarea som uppgar
till 10 751 kvm. Detta medfor ett behov av 40 bilplatser. Dessutom behéver 16 platser
skapas som kompensation for de platser som tas bort. Sammanlagt behéver darmed
56 (40+16) platser skapas inom planomradet.

Nya bostiader inom Parkeringstal, antal BTA (m?2) Behov av
planomradet platser/1000 m2 BTA for ny parkerings
enligt reducerad bebyggelse | platser
parkeringsnorm i
parkeringsutredning
Bilparkering 2,5 boende 10 751 27
0,5 besokande | 10751 5
0,75 Externa 10 751 8
Summa 3,75 10 751 40
Underskott 16
av p-platser
Summa 56

For att klara parkeringsbehovet for bil behover 56 platser tillskapas. Skissen pé sidan
5 redovisas hur 57 platser kan ordnas inom planomrédet férdelat pa tre ytor:

e  Parkering inom Ostkupan 1 (6stra delen av planomrédet): 30 platser

e  Handikapparkering inom Ostkupan 2 (mittersta delen av planomradet): 3
platser

e  Parkering inom Ostkupan 14 (vdstra delen av planomradet): 24 platser

Den ldgre parkeringsnormen i detta projekt forutsétter atgarder for att reducera
parkeringsbehovet. En av dessa atgéarder ar att en bilpoolsbil ska ordnas. Denna plats
kan ordnas utanfor men i narheten av planomradet. Mojliga platser ar t.ex. inom
kvarteret Ostkupan eller i Ryds centrum.

Framrakningen av parkeringsbehovet pa 40 platser for den bebyggelsen som kan
uppforas inom detaljplan, utgér ifrdn den BTA som motsvarar Studentbostaders
forslag till bebyggelse. Om detaljplanen byggritt utnyttjas maximalt uppgar
parkeringsbehovet till cirka 43 platser. Dessa platser kan ordnas i narheten av
planomradet inom fastighetsédgarens kvartersmark.

Enkel cykelparkering

Enkla och dubla p- i Enkel cykelp i
b mark, eitak totglt 16 i tvd plan, tak, l4shar, totolt  p& mark, ej tak, tmutt & st
: fie———— b j
B e :_.

EJIDr

*®
_

Erkel ing
pd mark. ej tok. 20 st

ta plan, tak, asbar, vd plan, tak, l@sbar,
Tlst T2st

Enkel cykelparkering Dubbelsidig
cykelparkering | tvd
plan, tak, ksbar,
totalt 152 st

pé& mark, & tak 9 st

Hllustration som visar att 471 cykelparkering kan ordnas pa bostadsgardarna. 410
av dessa kan ordnas i komplementbyggnader och 61 kan ordnas med
markparkering. Illustration visar dven fordelning av parkeringsplatser for bil.
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Cykelparkering

Inom planomrédet finns idag inga befintliga cykelparkeringar. Uppforandet av
bostader inom planomradet paverkar darfor inte antalet cykelparkeringar for
befintliga bostdder. Dock bor noteras att en reducerad parkeringsnorm for
bilparkeringar for befintliga bostdder dven medfor ett 6kat behov och en medveten

utformning av cykelparkeringar for befintliga bostéder.

Som grund fér bedomning av antalet cykelparkeringar for nya bostader har
Linkopings kommun en parkeringspolicy (Parkering i planering och bygglov,
antaganden av Samhallsbyggnadsndmnden och Bygg- och miljondmnden 2012).
Parkeringspolicyn anger att 55 cykelparkeringar/1000 m2 BTA.

Nedan finns en tabell som redovisar framriaknat behov av cykelparkeringar som
detaljplanen medfor enligt framtagen parkeringsutredning. Enligt exempelskiss 6ver
framtida exploatering kan bostader byggas som motsvarar en bruttoarea som uppgar
till 10 751 kvm. Detta medfor ett behov av 591 parkeringsplatser for cykel.

Foreslagen nytt Parkeringstal, antal BTA (m2) Behov av
bostadshus inom platser/1000 m2 BTA for ny cykel-
planomradet bebyggelse | parkeringar
Cykelparkering 16 inomhus | 10751 172

39 utomhus | 10 751 419
Summa 55 10 751 591

De 591 cykelplatserna foreslés 16sas i komplementbyggnader och i byggnadernas
bottenvéning enligt forslag till bebyggelse, som har tagits fram i samband med
detaljplanen. Cykelparkering kan ordnas genom att anlagga cykelstall i tva nivaer.
Ambitionen &r att inrymma de flesta komplementbyggnader/cykelparkeringar norr
om ny bebyggelse, upp mot Rydsvigen, mellan huvudbyggnaderna och nira entréer
till bostdderna. De ssmmanhingande gardarna séder om foreslagen bebyggelse ska
sé langt som majligt hallas 6ppna och fria fran komplementbyggnader.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan. Slutsatsen av undersokningen ar att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram, nedan finns en kortare beskrivning
och bedomning av relevanta miljéaspekter.

Flygbuller

Malmens verksamhet

Vid Malmens flygplats bedrivs i huvudsak flygverksamhet med helikoptrar, skolflyg,
special- och transportflyg samt stridsflyg. Flygverksamheten bedrivs av
Helikopterflottiljen, LSS Flygskola, andra enheter inom Forsvarsmakten samt FMV
T&E. Forsvarets Materielverk (FMV T&E) bedriver klargorning och 6vrig
markverksamhet inom eget omrade pa Malmen (Redovisning av riksintressen i
Ostergétland, 2017, FM 2017-3631:2).

Linsstyrelsen i Ostergétland meddelade tillstindsbeslut enligt miljbalken &r 2004,
med dndringar i viss del av Regeringen ar 2008. Flygverksamheten pa Malmen
omfattar 42 000 flygrorelser per ar, varav 24 500 flygrorelser med skolflygplan,

16 000 rorelser med helikopter, 3 700 rorelser med transport- och specialplan samt
3000 rorelser med stridsflygplan.

Verksamheten pagar dagtid och kvillstid, ej nitter eller helger.

Det ar de militdra jetflygplanen, Jas Gripen som utgor det dimensionerande bullret
fran Malmen, dvs. det som bullrar mest och vars bullermatta breder ut sig mest 6ver
omgivande omraden.
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Riktvirden och allminna rad for flygbuller

Plankontoret baserar sin bedémning om l&dmplig markanviandning inom planomradet
pa Boverkets allménna rad, vilka buller for militart flyg uttrycks i vigda
ekvivalentnivier, FBN (definition av FBN pa sidan 8). P4 Malmens flygplats
forekommer inte flygningar under nétter och helger och séllan under kvillar.
Verksamheten har dven jul- och sommaruppehall. Man flyger inte heller direkt 6ver
planomrédet. Hansyn till maximal ljudnivan tas genom att FBN-nivan paverkas av
antalet maximala hiandelser, styrkan, varaktigheten och nir pa dygnet de intraffar.
Plankontorets bedomning ar att FBN ett lampligt sétt att mata flygbuller.

Vid planering och byggande av ny bebyggelse ar det plan- och bygglagen som
tillampas. Vid bedomning av situationer i den redan byggda miljon anvands
miljobalken. Med syfte att samordna myndigheternas hantering av
bullerproblematiken har Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tagits fram. Den reglerar bland annat att buller fran flygplatser
inte bor 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad (6 §). Om den maximala ljudnivan om 70 dBA &ndé
overskrids bor nivan inte 6verskridas mer &n 16 génger pa dagtid (mellan kl. 06.00 —
22.00) och 3 ginger nattetid (mellan kl. 22.00 och 06.00). Denna f6rordning galler
dock inte militdra luftfartyg som utfor flygningar for militdrt &ndamal. Det som dock
har lagts till som aven géller militart flygbuller ar den fordndrade lagstiftningen,
samordningen av PBL och MB.

I enlighet med Linképings kommuns 6versiktsplan tillimpar kommunen, nir det
géller militart flyg, fortfarande Boverkets allmdnna rdd 2009:1 Flygbuller i
planeringen. Raden ar framtagna till den dldre plan- och bygglagen och ar inte
baserad p& den nuvarande lagstiftningen, men kan fortfarande anvindas som stod.
Plan- och bygglagen har dock inte dndrats i de delar som beror just flygbuller, varfor
Boverket inte har tagit fram nagra nya allmanna rad som ersitter dessa. De allmdnna
raden anviands darfor dven fortsattningsvis som utgéngspunkt, bedomningsunderlag
for Linképings kommuns planering nar det giller buller fran militart flyg.

Boverket framhéller att de allmdnna rdden, som anger rekommenderade ljudnivéer
for utomhusmiljon, tillsammans med de krav som stills i Boverkets byggregler for
inomhusmiljo, ska garantera att tillkommande bostidder har en god ljudmiljo.

Boverkets allminna rad for nya bostéider (2009:1)

Vid planering och bygglovsprévning for nya bostader bor féljande kunna
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning:

1.  att lokaliseringen sékerstiller att den slutliga bebyggelsen genom yttre
och inre atgarder kan utformas sa att kraven i Boverkets byggregler
uppfylls

2. att lokaliseringen sékerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas si att FBN 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid byggnadens
fasader inte 6verskrids

3. att lokaliseringen sdkerstéller att bebyggelsen kan placeras och
utformas s att maximalnivin 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer dn 30 génger per dag/kvall

4. att lokaliseringen sikerstiller att bebyggelsen kan placeras och
utformas sé att maximalnivan 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid
byggnadens fasader mer &n tre gdnger per arsmedelnatt.

Boverket anger att tredje och fjarde punkten ovan inte géller buller fran
forsvarsrelaterad verksamhet eller buller fran helikoptrar eller ambulansflyg
for raddningstjanst och sjukvérdsrelaterad verksamhet.

Bade i Trafikbullerférordningen och i Boverkets allmdnna rad anges dven att hansyn
ska tas till den samlade bullersituationen, sarskilt héga krav pd hdansyn bor stillas vid
flera trafikslag. Buller i anslutning till aktuellt planomrade bestar av végtrafikbuller
och flygbuller. I samband med detaljplanearbetet har en vigtrafikbullerutredning
tagits fram som visar att samtliga byggnader far ekvivalenta ljudnivier under
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riktvirdet 60 dBA. D& man inom omradet planerar smaldgenheter ar ljudnivaerna
med god marginal under de 65 dBA ekvivalent ljudniva som accepteras vid bostader
upp till 35 m2. Vaster om Ryd ligger Tradgérdstorps skyttecentrum. En utférd
bullerberikning (Soundcon 2016) visar att planomradet inte berérs av buller 6ver
gillande riktvarden for skottbuller.

Bebyggelsen skidrmar enligt planforslaget av trafikbullret frin Rydsvagen och skapar
en ljuddampad sida pa innergérden.

Den samlade bullersituationen utomhus bedoms vara godtagbar med avseende pa
halsoaspekter.

Riktvirden for flygbuller inomhus regleras i BBR (BFS 2011:6 med dndring till och
med 2017:5, BBR 25):

BBR (BFS 2011:6 med dndring till och med 2017:5, BBR 25)

Byggnaders fasader, fonster och dorrar ska utformas sa att den ekvivalenta
ljudnivén inomhus inte 6verstiger:

1. 30 dBA och den maximal ljudniva nattetid

2. 45dBAide rum som anvinds for soémn, vila eller daglig samvaro. Det
maximala vardet ska inte 6verstigas oftare dn 5 ganger per natt (kl. 22.00-06.00)
och aldrig med mer &n 10 dB. *

*: Riktvdrdet inte aktuellt i denna detaljplan, dé flygning inte sker nattetid frdn Malmen.

Eftersom flyg pd Malmens flygplats inte sker nattetid dr punkt tva ovan ej tillimpbar
pé denna detaljplan.

Kraven i BBR ska alltid uppfyllas genom att byggnaden dimensioneras for den
ljudnivén som ar aktuellt for platsen. Naturvardsverket anger att om riktvirdet 55
dBA FBN ska klaras utomhus, kommer dven ljudnivaerna inomhus att klara 30 dBA
ekvivalentniva. Detta eftersom en normal fasad generellt sitt dimpar ljudnivén fran
flyg med cirka 25 dBA med normal byggnadsteknik (Naturvardsverkets hemsida).

Atgiirder for att minska hilsopaverkan fran flygbullerpaverkan
Plankontoret bedomer att markanvindningen bostéder ar lamplig inom
planomradet. Bedomningen utgar fran miljotillstandet for Malmens flottiljflygplats
samt Boverkets allmidnna rad for flygbuller (utomhusvarden) och kraven i BBR
(inomhusvarden), se rubrik ovan om Riktvdrden for buller. Plankontoret bedémer
darfor att byggnationen ar lamplig utan att sirskilda atgarder behover vidtas for att
minska bullret. Detaljplanen forskriver dock att en gemensam uteplats ska
iordningstillas pé bostddernas gérd, se rubrik om Trafikbuller nedan. Detta
mojliggor for att anordna en uteplats som dven kan forses med exempelvis skarmtak
och ljudabsorbenter som dven begransar flygbullret och dirmed de boendes totala
bullerexponering.

Vagtrafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning for féreslagen bebyggelse
tagits fram (Soundcon 2018-05-31). Resultatet av vagtrafikbullerutredningen visar
att ljudnivier inom det aktuella omradet blir som hdgst i norr mot Rydsvigen dar de
ekvivalenta ljudnivderna uppgér till hogst 60 dBA. Darmed har samtliga byggnader
ekvivalenta ljudnivaer som understiger riktvardet pa 60 dBA vid bostadsbyggnads
fasad. D4 man inom omradet planerar sméldgenheter ligger ljudnivaderna med god
marginal under den 65 dBA ekvivalent ljudnivé som accepteras vid bostader p& upp
till 35 kvm.
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Ekvivalent ljudniva
Laeq (9BA)
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Karteringen visar maximal ljudnivd dBA inom planomrddet.

Trafikbullerférordning (2015:216) innehaller riktvirden for uteplatser (om sddan
anordnas) dar den ekvivalenta ljudnivéan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala
ljudnivén 70 dBA. De bostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den
egna bostaden bor kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar detta

uppfylls.

For att sdkerstilla att de lagenheter dar kravet pa uteplats inte klaras i direkt
anslutning till bostaden stills krav i detaljplanen pa att en sddan uteplats ska ordnas.
(PBL 4 kap. 128, 14 § 4-5 och 30 § ).

Generellt sett okar trafik och trafikbuller med en 6kad exploatering. Den aktuella
exploateringens storlek, i relation till befintlig trafik langs Rydsviagen, bedoms dock
inte medféra ndgon marginell 6kning av trafik eller trafikbuller for befintliga
nirboende. Liangs Rydsvagen, forbi planomradet, gar idag cirka 5500 fordon per
dygn. Berakningar visar att trafiken okar till cirka 5750 fordon per dygn med
utbyggnad av bostéder enligt planforslaget. Bedomning av kommunens
akustikkonsult (Soundcon), baserade pé tidigare utforda bullerberdkningar visar att
tillkommande bebyggelse inom planomrédet har liten péverkan pa ljudnivéan for
befintliga bostadsfastigheter norr om Rydsvagen. Nivaerna for dessa bostadshus
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ligger kring 53 dBA och som mest 6kar den ekvivalenta ljudnivin med en halv decibel
med foreslagen ny bebyggelse inom planomradet.

Risker med buller fran skjutbana

Cirka 1 km vaster om planomradet ligger Skyttcentrat vid Tradgardstorp. For
anldggningen har en skottbullerutredning tagits fram (Soundcon 2016). Av
utredningen framgér att ljudnivierna forvéantas bli ldga vid bostadsomrédet Ryd.
Ljudnivierna underskrider med god marginal géllande riktvirden.

Med utredningen som underlag bedéomer Linkoping kommun att narheten till
skyttcentrat inte medf6r ndgon storning for de som kommer att bo inom
planomréadet:

Maximal ljudniva
LA,max Impulse (dBAY)

> 70
e5- 70
B0- 65
- 80
50- 55

Il i

Skala (i A3) 1:10000
oS0 100 0 300 0 500
[ — - S—

PROUENTNUMUER
1951

EILAGA

02

Kartering av maximal ljudniva dBA, vid skjutning med pistol. Planomrddet
markerat med en stjdrna.

Klimatanpassning

Okande nederbordsméngder p.g.a. pagiende klimatforandringar innebér risk for
6versvamning i den Ostra delen av planomrédet om inte dtgirder vidtas. Dessa risker
beskrivs ndrmare under rubrikerna Mark och Geoteknik och Teknisk
forsorjning/Daguvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bostadsbebyggelse som ligger s6der om planomradet ar anslutet till ett
internt VA-system som ansluter till det allminna VA-nitet.

De planerade bostdderna kommer att ansluta till befintliga interna ledningar i
kvarteret, nigon ny forbindelsepunkt till det allmédnna VA-nitet behover inte
upprattas.

Dagvatten

Forutsittningar

De allménna dagvattenledningarna ar dimensionerade for ett 2-arsregn med tio
minuters varaktighet. Med ett 2-arsregn avses ett regn som i genomsnitt aterkommer
en gang under en 2-arsperiod. Dagvattensystemet med ledningar och
fordréjningsmagasin inom kvartersmark ska dimensioneras for att hantera regn med
aterkomsttid pa 20 ar.

En dagvattenutredning har tagits fram till detaljplanen (Rambdll 2018-10-03) som ar
forenligt med géllande dagvattenpolicy for Linkopings kommun
(Kommunfullmaktige 2017). Dagvattenutredningen visar att vid kraftiga regn kan
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vattnet stiga i draneringssystemet. For de fastigheter som &r anslutna kan en sddan
stigning medf6ra 6versvimning. Darfor ar det av stor vikt att vidta atgarder for att
fordroja dagvattnen innan anslutning sker till det allmidnna dagvattennitet.

Forindringar

Enligt dagvattenutredningen kan planomradet anslutas till det allmdnna VA-nitet
utan att medfora risk for 6versvimningar inom tomtmark och utan att medfora risk
for fororening av recipienten om foreslagna &tgiarder genomfors.

For att klara detta behover dagvattnet fran planomradet fordréjas. Enligt
dagvattenutredningen krivs en fordrojningsvolym pa 208 kubikmeter for att fordréja
ett 20-arsregn.

Intréaffar ett intensivare regn ska dagvattnet avledas pd marken via anslutande gata.
Dagvattenavledningen inom planomradet kan utféras med ekologisk
dagvattenhantering, med detta menas forsta hand:

e Attinfiltrera dagvattnet lokalt s& att den lokala hydrologin férandras sa lite
som majligt. Darmed sker dven en férdréjning innan vattnet nar det
allméinna dagvattennaétet.

e  Att om mojligt utnyttja den naturliga reningsférmagan hos vegetation och
sediment for att erhalla ett renare dagvatten.

e  Attolika typer av 6ppen avledning av dagvattnet bor utnyttjas i forsta hand.

Dagvattenutredningen utgar i fran att 60 % av dagvattnet renas i
perkolationsmagasin och att resten infiltreras lokalt. Efter rening berdknas
fororeningshalterna klara nastan alla miljokvalitetsnormer for dagvattnet frén de
planerade bostadsgardarna. Enligt genomférda féroreningsberakningar kommer de
reningsétgirder som planeras att leda till ett minskat féroreningsinnehall i
dagvattnet fran omrédet. Jimfort med gransviardena for god status ligger den
beridknade 16sta halten under gransvirde for de flesta &mnen. For de &mnen dar
gransvardet dand& 6verskrids (koppas och zink) avser gransvirdet biotillgdnglig halt,
vilket enbart motsvarar en del av den berdknade halten. For ytterligare information
om fororeningsberakningar, se separat dagvattenutredning (Ramboll 2018-10-03).

Vid fortsatt planering och projektering och hgjdsattning av bostader och gérdar
behover hédnsyn tas till dagvatten och hoga floden for att inte skapa instdngda
omraden och avleda dagvatten &t det haller dar det gor minst skada.

Konsekvenser

Planforslaget tillsammans med foreslagen dagvattenhantering beriknas leda till en
minskning av dagvattnets fororeningsinnehéll av s&vil ndringsimnen som metaller.
Detta &r sarskilt positivt for recipienten Roxen. Dagvattenutredningen visar pa hur
detaljplanen kan genomforas utan att begrénsa eller forsvira majligheterna att uppnd
god vattenkvalitet i sjon Roxen. Med de atgarder som foreslas i utredningen sé ar
anslutande dagvattennit dimensionerat for att kunna hantera tillkommande
dagvattenfléden frin planomrédet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms leda
till minskade fléden fran aktuellt omrade. Dagvattnet kommer ocksé att vara renare
an i dagslaget.

Fjarrvarme

Intilliggande bebyggelse ar anslutna till det allmdnna ledningsnitet for fjarrvirme
som ligger i angransande gator. Forutsiattningarna ar goda att dven ansluta planerade
bostadshus till befintligt fjarrvirmenit.

El

Genom planomrédet gar flera servisledningar och langs intilliggande gator finns
elledningar. I den Gstra delen av planomradet finns en transformatorstation.
Utbyggnaden av bostidder forutsatter att ytterligare en transformatorstation uppfors i
den vistra delen av planomradet. Den nya transformatorstationen ansluts till det
allméinna elnétet som stricker sig under géng- och cykelvigen langs planomradets
sodra grans. Omradet ar forsett med u-omrade i detaljplanen (Marken ska vara
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tillganglig for allménna underjordiska ledningar). Se rubrik Natur- och
Parkmiljé/Alléer/Ovriga trdd inom planomrddet for information om
forsiktighetsétgérder som behdver vidtas kring befintliga allétrad i samband med
arbeten inom aktuellt u-omrade.

Tele och opto

Inom kvarteret finns interna optiska ledningar och teleledningar, som dgs av
Studentbostdder i Linkoping AB. Dessa ledningar ar anslutna till det allmdnna
ledningsnitet i gatumark som &gs av Utsikt AB.

Avfall

Inom kvarteren Ostkupan sker sophantering idag via ett sopsugssystem. Detta system
planeras av fastighetsédgaren att byggas ut for att maéjliggora anslutning av de
planerade bostdderna. Darmed kan dven det allmdnna rédet enligt BBR 3:422 pé 50
meter klaras mellan bostadsentré och avfallsutrymmen, for sopor som behover
lamnas ofta av hygienskil. Om denna losning inte skulle visa sig mojlig att
genomfora, gar det dven att anordna sophanteringen via parkeringar och husen i
omradets Ostra och vistra horn.

Vid infarten i mitten av planomrédet, intill befintlig vindplan, finns dven en befintlig
miljGstation for dtervinning av material sa som glas, plast, batterier etc. Denna
miljGstation planeras att byggas ut for att kunna omhénderta denna typ av avfall fran
sévil befintlig som planerad ny bebyggelse. Se rubrik Gator och trafik/Angoring.

Avvagningar och hansyn till motstaende
intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvindas till det andamaél de &r mest
lampade for. Lagen stiller krav pd att olika intressen ska sammanvagas s att den
forslagna 16sningen blir godtagbar utifran olika intressen, bland annat ur
halsosynpunkt. Plankontoret anser, med stod av Boverkets allmdnna réd att sé lange
bullersituationen inte kan anses vara en halsorisk, sé ar buller en av de faktorer som
kommunen ska viga samman mot andra intressen i planeringen. For
stillningstagande kring Malmen, se rubrik Riksintresse for totalforsvaret.

Detaljplanen innebar 6kad insyn i smahustradgérdar norr om Rydsviagen och en
skuggning av sm&hustomterna norr om Rydsvigen under vinterhalvaret. Se rubrik
Ny bebyggelse. Fortitning av flerbostadshus innebar dven en péverkan pa befintliga
flerbostadshus kulturmiljovarden, se rubrik Kulturmiljo. Efter ssmmanvagning av
flertalet enskilda och allménna intressen, har bebyggelsens hdjd minskats med 1
vaning efter genomfort samrad. Detta har gjorts for att bl.a. minska insyn och
skuggning, minska paverkan pa kulturmiljon och skapa béttre gdrdsmiljo for de nya
bostaderna. Minskningen innebéar dven att parkeringsbehovet kan 16sas inom
planomréadet, utan nya kantstensparkeringar lingsmed Bjornkarrsgatan. Den
minskade bebyggelseh6jden innebar cirka 50 farre lagenheter jamfort med
samrédsforslaget. Med denna minskning bedémer Link6pings kommun att det
allméinna virdet att tillskapa cirka 200 ldgenheter viger tyngre dn att minska
skuggning och insyn genom att ta sdnka byggnadshdojden ytterligare.

Plankontoret gor genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar en avviagning
mellan allménna intressen (att utveckla staden, bygga bostader) och konsekvenser
som det kan medfora for enskilda intressen. Planforslagets forandringar for boende i
form av exempelvis dndrad karaktiar pa omradet, paverkan pa kulturmiljon, 6kad
trafik, skuggning, forandrade utblickar, insyn och borttagande av tennisbanor har av
Plankontoret inte bedomts vara av den storleken eller betydelsen att det inte kan
mojliggora det allmédnna intresset om att bygga bostidder. Foreslagen nya
markanvandning med bostdder bedoms sammantaget vara en lamplig
markanvandning och ett resurseffektivare utnyttjande av marken i jamforelse med
idag.

39
Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Samrad Vinter 2018

Granskning Vér 2019

Antagande Sommar 2019

Laga kraft, tidigast Host 2019
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem 5 r frin den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan d&
andras eller upphévas utan att fastighetsiagaren har ratt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats
Linkopings kommun &r huvudman f6r allmidnna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omréden.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark avseende andamalet bostader och Tekniska
anldggningar. For fastighetsbildning, byggnation samt 6vrigt genomforande av
kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren eller huvudman for tekniska anldggningar.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken AB dr huvudman for allménna VA-ledningar och
fjarrvirmeledningar och ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmdnna
ledningar som finns i omrédet. Tekniska verken ansvarar dven for avfallshanteringen.
Tekniska verken Nat AB ar huvudman for allmanna elledningar.

Anslutningsavgifter kommer tas ut enligt gallande taxa.

En ny transformatorstation kommer behova byggas for att ansluta de planerade
bostaderna till elnétet. Detaljplanen medger utrymme for befintlig och tillkommande
transformatorstation. Villkoren for markatkomst hanteras mellan fastighetsidgaren
och huvudmannen.
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Avtal

Ramavtal

Ramavtal har tecknats mellan fastighetségaren och Linkopings kommun med
anledning av detaljplanearbetet for berorda fastigheter. Ramavtalets syfte ar att 1agga
fast forutsattningar for planlaggning och exploatering samt att reglera parternas
atagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet reglerar dven kostnaderna
for detaljplanen, darmed ska ingen planavgift erliggas i samband med kommande
bygglov eller anmaélan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan fastighetsdgaren och Linkpings kommun
infor antagandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet avser att reglera detaljplanens
genomforande i form av kvartersmarkens bebyggande, slutreglering av
plankostnader, hantering av skyddsvirda trad samt beaktande av gillande
parkeringstal mm. Av exploateringsavtalet framgar krav pd kompensationsatgiarder
for fallning av allétrad inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare

Planomrédet omfattar del av fem fastigheter, kommunens gatumarksfastighet Ryd
1:1, samt fyra fastigheter som 4gs av Studentbostéder i Linkoping AB: Ostkupan 1, 2,
14 och Osthyveln 1.

Fastighetsbildning

For fastighetsbildning av kvartersmarken ansvarar fastighetsdgaren.

Vid fastighetsbildning bor beaktas att &ndamaélsenlig friyta for lek och utevistelse
uppnas (8:9 PBL) samt att parkeringsbehovet hanteras. Fragorna kan hanteras
genom avtal, servitut eller bildande av gemensamhetsanlidggning. For denna
hantering ansvarar fastighetsdagarna.

En befintlig byggnad vid korsningen Rydsvigen och Bjornkirrsgatan inom kvarteret
Osthyveln stér till viss del pa allmén platsmark. Detaljplanen justerar gransen for
allméin platsmark med syfte att inrymma byggnaden inom kvartersmark. Andringen
innebdr att cirka 20 kvm 6verfors frén allmén platsmark till kvartersmark. Marken
overfors genom fastighetsreglering fran den allménna gatufastigheten Ryd 1:1 till
bostadsfastigheten Osthyveln 1. Villkoren for fastighetsregleringen hanteras i
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren. Kommunen ldmnar in
ansokan om fastighetsbildning till Lantméteriet. Fastighetsidgaren bekostar samtliga
forrattningskostnader.
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4

ORDENSRADET

OSTKUPAN

Kartan visar befintlig byggnad vid korsningen Rydsvdgen och Bjérnkdrrsgatan
inom kvarteret Osthyveln som till viss del star pd allmdn platsmark (prickad rod
linje). Detaljplanen justerar grdnsen for allmdn platsmark med syfte att inrymma
byggnaden inom kvartersmark.

Ledningsratter

Inom planomradet gar flera elledningar som férbinder den befintliga
transformatorstationen i 6st till det allminna elnitet. I den vastra delen av
planomrédet planeras en ny transformatorstation. Den nya stationen kan anslutas till
det allmidnna ledningsnitet genom att ledning forldggs langs med den géng- och
cykelvig som gér langs planomradets s6dra gréns.

For dessa ledningar behover ledningsrétt upplatas. Detaljplanen reserverar mark for

9

ledningsrattsomraden med bestimmelsen “u”. Det dligger ledningshavaren att
ansoka om forrattningen enligt ledningsrittslagen.

Arrende eller servitut

Om flera nya fastigheter skapas kan behov av parkering och friyta behova losas
genom t.ex. arrende, servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Parkeringsutredningen med foreslagen reducering av parkeringsnormen kommer att
utgora ett underlag till bedomt behov av parkeringar vid eventuella forandringar i
fastighetsindelningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsagaren i enlighet med uppréttat
ramavtal.

Kommunala investeringar och kostnader
Detaljplanen innebér inga kommunala investeringar eller kostnader.

Fastighetsbildning mm

Exploatoren ansvarar for att ansoka och bekosta eventuell fastighetsbildning av
kvartersmarken.
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For den befintliga byggnaden inom kvarteret Osthyveln lamnar kommunen in
ansokan om lantméteriforrattning. Forrattningskostnaderna ska betalas av
exploatoren.

Ledningsatgiarder

Anslutning till det kommunala ledningsnitet kommer i férsta hand att ske via
kvarterets befintliga anslutningspunkter. Respektive ledningshavare ansvarar for
kostnader for ledningsatgarder.

Anslutningsavgifter
Anlaggnings- och anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt gillande taxa/prislista.

Bygglov och anmalan
Bygglov och anmilan kommer att tas ut enligt gillande taxa/prislista.

Tekniska fragor

Parkering
Parkering 16ses genom markparkering inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och dagvattennétet
béde inom detaljplanen och i omgivande omréden. Tillkommande bebyggelse
kommer att anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Dagvatten

Huvudmannen for allméin plats mark (Linkopings kommun) ansvarar for
omhindertagande av dagvatten fran dessa platser/ytor. Tillkommande bebyggelse
kommer anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Fjiarrvirme

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna fjarrvirmenatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt. Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas
till kvarteret Ostkupans servisledning.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnitet och svarar for drift och underhall till
anvisad anslutningspunkt. Detaljplanen forutsatter att en ny transformatorstation
byggs i den vistra delen av planomrédet.

Tele
Tele- och optoledningar dgs av Studentbostider i Linkoping AB. Tillkommande
bebyggelse kommer anslutas till kvarteret Ostkupans servisledning.

Avfall
Tekniska verken har ansvar for hamtning av sopor i Ryd.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram. Den geotekniska utredningen redovisar
foreslagen grundlaggning, mer information finns under avsnittet "Mark och
geoteknik”. Aven en dagvattenutredning har tagits fram.
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Tekniska utredningar

Skyddsatgirder for att bevara tridallé

For att forhindra skador pé de biotopskyddade traden och deras rotsystem ska traden
omges av en skyddszon, tvd meter utanfor tradkronornas bredd (droppzon). Innanfor
denna skyddszon far inga markarbeten utforas, t.ex. traditionell schakt. Detta omréde
regleras med bestimmelsen ”allé”. Inom detta omrade ska krav stillas pa entreprenor
att inte anvinda sig av mark som omfattas av tradets skyddszon for transport eller
upplag under byggskedet.

Arbete inom skyddsomradet kan tillatas efter en bedomning av tradens rotsystem,
t.ex. med hjilp av provgravning. Denna bedémning bor utfora av kommunen
godkénd person med expertkompetens. I samband med bygglov eller marklov ska
redovisas vilka dtgarder som ska vidtas for att skydda trdden. Detta framgar av
bifogat PM anldggning och byggnation vid biotopskyddade trdd.

Kontroll av markforening

Fororenad mark har identifierats under planarbetet. Marken ska saneras infor att
startbesked medges. Saneringen ska foregés av en anmalan till tillsynsmyndigheten
(Bygg- och miljondmnden) enligt 28 § forordningen om miljéfarligverksamhet och
hilsoskydd. Krav pé utférande och kontroller vid omhandertagandet hanteras inom
anmalan.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

o oo [o)

miljopdverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopduerkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska
det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om detaljplanen
kan antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 § och
Miljobalken 6 kap 5 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljo-
och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande miljopdverkan eller
inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap) och dels en avvigning av de sammantagna inverkande faktorerna
samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stallningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Slutsats och stiallningstagande

Sammantaget bedoms ett genomforande av planen medféra en positiv
miljopaverkan. Planen innebér att ytterligare bostader kan uppféras inom kvarteret
Ostkupan vid Ryd. Att markanvandningen andras frdn parkering till bostad innebar
mindre fororeningar i dagvattnet. Genomforande av detaljplanen innebér en god
resurshushéllning med mark da ett 6verskott av parkering anvinds for nya bostader
och bostadsgardar, som kan anslutas till befintlig infrastruktur.

Utredningar har tagits fram som visar hur kvarteret kan byggas ut med hansyn till de
kulturmiljovarden som finns i Ryd. De 16nnalléer som bedoms omfattas av
biotopskydd skyddas.

De nya husen skiarmar av befintlig bebyggelse fran trafikbuller frin Rydsviagen. En
trafikbullerutredning har tagits fram som visar att planerade bostéder klarar gillande
riktviarden for buller, enligt trafikbullerférordning.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan nedan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Dock skall en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
goras for trafikbuller och péverkan av buller fran flyg. Dessa aspekter beskrivs under
rubrikerna Detaljplanens innebord och Milj6- och riskfaktorer.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedémning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medfora pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hélsa, skyddade vixt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushaéllning med mark och vatten samt hushéllning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Orientering
Planomrédet omfattar ca 2,1 hektar och ar beliget i Ryd som ligger 3,5 km vaster om
centrala Link6ping, i anslutning till Rydsvigen. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av
ett antal flerbostadshus. I dag rymmer marken parkeringsplatser och tennisbanor.

Parameter Platsen Paverkan + 0 —|BMP
Hir redovisas alla Har beskrivs parameterns Hur paverkas respektive Hér antyds om Vid
intressen som ar véarden/ och eller brister, parameter av att planens péverkan ar risk/mojlig
berdrda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i genomfors? positiv, betydande
och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse obetydlig eller | miljopaverkan
forordningen och sérbarhet. negativ for kryssas denna
aktuell aspekt ruta
1. Markanvandning och markférhallanden
Marken anvinds idag som Nya bostédder, med fonster och +
parkering och tennisbanor. entréer mot Rydsvégen kan
Markanvéindning innebéra att tryggheten 6kar for
gdende langs med Rydsvigen. Det
innebéar dven en mer resurseffektiv
anvandning av markens resurser.
Tennisbanorna ersétts med
paddelbana i ndromradet.
Marken bedoms inte idag ha 0
. en geologi som gor den kinslig
Geologi for byggnation. Byggnader
inom planomrédet kommer €j
att paverka mark-
forutsattningarna utanfor
planomrédet, se stycke under
rubrik "Mark och geoteknik”.
Det finns begrénsade Den fororenade marken kommer +
fororeningar i marken. att schaktas bort innan bygglov
Fororenad mark medges.
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2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och
grundvatten

Recipienten for dagvattnet
inom planomradet ar sjon
Roxen.

Enligt dagvattenutredning sé blir
dagvattnet som avleds frén
planomrédet renare an i dag,
eftersom markanviandningen
dndras frén parkering till bostad.
Detaljplanen forsvérar inte
forutsittningarna for sjon att na
god ekologisk status.

Dagvatten

Radande markanvindning
innebar att marken till stor del
ar hardgjord.

Planerad bebyggelse kommer att
leda till en minskad andel
hardgjorda ytor vilket ger en ldgre
avrinning frdn omradet. Se rubrik
Tekniks forsorjning/Dagvatten for
mer information.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Planomrédet anvinds idag for
cirka 250 parkeringsplatser.
Dessa platser motsvarar en
overkapacitet i Ryd, enligt den
parkeringsutredning som
tillhor detaljplanen.

Genom att minska 6verkapaciteten
av parkeringar okar chansen att
fler véljer att g och cykla till
intilliggande mél istillet for att
vélja bilen. Ett val som begransar
utslapp av koldioxid.

4. Skyddade omraden och arter

Planomréidet omfattar inte
riksintressen for natur och

vatten, natur och
arter

Planomradet rymmer alléer
med I6nnar langs med
Rydsvégen, Alséttersgatan och
Bjornkarrsgatan. Alléerna
omfattas av det generella
biotopskyddet.

Riksintressen arter.
Planomrédet ingér €j i Planen bed6ms inte paverka de av
. skyddade omraden for vatten, | kommunen bedémda
Omradesskydd natur och for arter. biotopskyddade trdden. Inom

omrédet finns flera uppvéxta trad,
dessa star nara komplement-
byggnader eller ovanpa befintliga
ledningar. Dessa trid kan om
mojligt sparas for att skapa
mervirde i gdrdsmiljon men
skyddas inte av planen och vissa av
dem kommer darfor att tas ner. Se
rubrik "Park och milj6” for mer
information.

Omradesskydd
kultur

Planomrédet ingar €j i
skyddade omraden for kultur.

5. Naturvarden och biologisk méangfald

Detaljplanen beror ej
vardefulla naturmiljoer.

Naturmiljo
Inom planomrédet finns tvé Borttagande av tennisbanor
tennisbanor. innebir en negativ paverkan for de
Gronstruktur, studenter samt 6vriga boende i
rekreation och Ryd som anvinder dessa for
friluftsliv rekreation. Péverkan mildras dock

om banorna planeras att ersittas
med en paddelbana.
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6. Kulturviarden och arkeologi

Historiskt och
Kkulturellt
betydelsefulla
omraden eller
byggnader

Enligt kulturmiljoutredning
har intilliggande bebyggelse i
Ryd kulturmiljovéarden.

Planerad bebyggelse visar viss
hénsyn till befintlig bebyggelse
genom att husens volym och
placering regleras i detaljplan. Ett
PM om kulturmiljokonsekvenser
har tagits fram som visar att
detaljplanen ar godtagbar ur
kulturmiljosynpunkt. "Detta
framst for att man tar en yta som
idag endast utgor av mark bedomd
som talig for forandring i
ansprak.” Dock innebar
byggnationen en viss paverkan pa
befintliga kulturmiljévirden.

Fornlidmningar

Det finns inga kédnda
fornldmningar inom
planomrédet.

7. Klimat och naturresurser

Idag finns ett Gverskott av Detaljplanen skapar majligheten
. parkeringar i Ryd vilket kan att bygga bostéder genom att utga
Klimat och leda till att bilinnehavet pa sikt | frin befintlig infrastruktur. Varken
klimat- okar i Ryd. nya vagar eller ledningar behover
forandringar Klimatforindringar med Skad anldggas for at} bygga bostiider
nederbérd kan leda till romm pl anornra.(.let. Attbygga i .
RN T detta lage medfor en resurseffektiv
Flllfalhga oversov amningar anviandning av markens resurser.
inom planomrédet. Genom att fortdta i Ryd klaras en
del av behovet av nya bostéder for
att Linkoping ska kunna vixa.
Dérmed minskar dven risken att
jungfrulig mark exploateras.
Bestimmelse om lidgsta golvniva
over nollplanet har inforts i
detaljplanen for att undvika den
risk for 6versvimning som
klimatférandringarna medfor. Las
mer om detta i avsnittet ” Mark
och geoteknik”. Dessutom har
bestammelser infort om att en del
av marken ska mojliggora for lokal
infiltration av dagvatten.
Planomréadet anvénds idag
som parkering. Planomradet
Naturresurser rymmer inga naturresurser.
Inom omradet finns en Omrédet kommer att anslutas till
. miljostation. I ndrheten av det lokala sopsugssystemet.
Energi, omradet finns utbyggd Utbyggnaden av omradet innebar
transporter och infrastruktur. ett effektivt utnyttjade av befintlig
avfall infrastruktur.

8. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Planomradet ligger i
anslutning till Rydsvigen, en
kalla till trafikbuller.

Trafikbullerutredningen visar att
planerade bostédder kan klara
géllande riktvarden for
trafikbuller. Planerade bostéder
kommer &ven att skdrma av de
bostédder som ligger s6der om
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Planomradet ligger cirka 1,5-
2,5 km frdn Malmens
flottiljflygplats.

Exponering av for mycket
flygbuller kan medféra
somnpavekran, paverkan pa
talkommunikation och andra
intellektuella funktioner och
medicinska effekter (pdverkan
blodtryck, hjart- och
kérleffekter) hos ménniskan.
Eftersom detaljplaneomréidet
ligger precis i utkanten av
riksintresset Malmens
influensomréde och utanfor
bullerkurvan for FBN 55 dBA,
bedoms ménniskor inom
planomrédet idag inte utsattas
for en hilsorisk p.g.a. av
flygbuller som &r oacceptabel.

planomrédet fran det trafikbuller
som alstras frdn Rydsvigen.

Den aktuella exploateringens
storlek, i relation till befintlig
trafik langs Rydsvigen, bedoms
inte medfora ndgon marginell
Okning av trafik eller trafikbuller
for befintliga narboende.

Riktviardena inomhus fran
flygbuller kan uppfyllas inom
omradet genom normal fasad, tak
och fonsterdamning enligt
Boverkets krav i BBR.

Dock medfor planen, genom
fortatning med bostider, att
ytterligare cirka 200 hushall
kommer att utséttas for flygbuller
jamfort med idag. For ytterligare
beskrivning av flygbuller se rubrik
Milj6 och riskfaktorer/Flygbuller.

Planomrédet berdrs inte av 0
transporter av farligt gods.
Transport av
farligt gods pa
vig och jairnviag
Planomrédet berdrs inte av 0
risk fran flyg eller annan
Risk fran verksamhet.
verksamhet och
flyg for
minniskor och
miljo
0

Ovriga risker
storningar for
ménniska och
miljo

9. Planen
Planen Ja/Nej | Kommentar
Nej
Medger planen forutsittningar
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?
Nej
Har planen betydelse for andra
planers och programs
miljopaverkan?
Ja Detaljplanen mgjliggor en hallbar utveckling genom att parkeringar tas
. bort till férmén for bostédder och bostadsgardar. Bostéder forsorjs i
Har planen betydelse for att forsta hand med cykel. Hir kommer de boende att fa goda
frimja hallbar utveckling, forutsattningar att leva en hallbar livsstil med nérhet till service,
kollektivtrafik och ytor for lek och rekreation.
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integrering av miljoaspekter,
miljomal och héllbar utveckling?

Innebir miljoproblem som ar
relevanta for planen sjalv?

Nej

Paverkans grinsoverskridande
art?

Nej

10. Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Planen

Kommentar

Paverkans omfattning och
fysiska omfattning?

Mojlig uppkommande péverkan till f6ljd av detaljplanen bedoms framst ske inom
planomrédet och i direkt anslutning till planomradet. H6jdsattning och tgérder for
omhéndertagande och rening av dagvatten kan utan medveten utformning paverka
fléden och dagvatten &ven utanfor planomrédet.

Paverkans sannolikhet,
frekvens, varaktighet och
avhjialpbarhet?

Sammantaget bedoms den péverkan som kan uppkomma till f6ljd av detaljplanen ha
sédan sannolikhet, frekvens och varaktighet att den genom medveten utformning
kan avhjélpa en stor del av paverkan. Atgirder som kan minska paverkan kan
exempelvis vara omhéndertagande av dagvatten, hojdsittning av marken,
markprover efter schaktning, utformning av uteplats for att reducera flygbuller och
medveten gestaltning av bebyggelse for att minska paverkan pa kulturmiljon.

Paverkans totaleffekt, betydelse
och komplexitet?

Paverkan blir en battre reningsgrad och férdr6jning av dagvatten frin tomten.
Intilliggande bostader skdrmas av frén trafikbuller. Forutsdttningarna starks for ett
starkt lokalcentrum som pa sikt begransar behovet av bilismen. Ett 6verskott av
parkeringsplatser for bilar tas bort frin Ryd. Planen kommer 6verlag att ha en positiv
paverkan av miljon. Detaljplanen innebér ett effektivt utnyttjande av markens
resurser. Sammantaget bedoms péverkan ha en 1ag betydelse och komplexitet.

Paverkar planen mojligheten att
fullfélja miljolagstiftningen?

Nej

50

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)




Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Dagvattenutredning Ostkupa Ryd PM: Rambdll, 2019-02-14, rev. 2019-03-12

Inventering av trad i Ryd: Linkoping, Calluna, 2017-12-22

Ostkupan 1, 2 14 m.fl. Linkoping: Trafikbullerutredning, Soundcon, 2018-05-31
Kulturmiljoutredning: Kv. Ostkupan Link6ping, Tyréns, 2017-10-12
Markteknisk undersokningsrapport: Geoteknik (Mur geo), Sweco, 2017-11-08
Undersokningsrapport, Provtagning Ostkupan, Rambdll, 2019-03-26
Miljogeotekniskt PM, Sweco, 2018-04-25

Parkeringsutredning infor detaljplan kvarteret Ostupan Ryd, Utférda av
fastighetsidgaren Studentbostdder PM, 2019-02-14

Omréade A, Kv Ostkypan, Ryd Linkoping: Forslag pa fortatning av bostéder, 2018-06-
08

Utkast: PM anldggning om byggnation vid biotopskyddade trdd, Tengbom 2018-09-
11

Ostkupan 1,2,14 m.fl., Link6ping, Trafikbullerutredning, Soundcon, 2018-05-31 med
tillagd bedomning 2019-03-08

Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Ny detaljplan kv. Ostkupan, Ryd, Tyréns, 2018-
10-05

Ovriga referenser
Férsvarsmakten, Redovisning av riksintressen i Ostergétland, 2017, FM 2017-3631:2

Boverket, Flygbuller i planeringen, allmdnna rdd 2009:1

https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Flygplatser-

och-flygplatsverksamhet/Buller-fran-flygtrafik/

Flygbuller och bostadsbyggande, statens offentliga utredningar, slutbetinkande av
bullersamordningsutredningen, SOU 2013:67

Soundcon, 2016-10-10, 11954 Skyttecentrum Tradgardstorp skottbullerutredning.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping, antagen av kommunfullmiiktige 2010

Parkering for ett rikare stadsliv, antagen av samhillsbyggnadsndmnden 2012

Parkering och planering i bygglov, antagen av samhaéllsbyggnadsnamnden och Bygg-
och miljonamnden 2012
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Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktiga 2017

Medverkande tjansteman

Frida Lindeback, planarkitekt: delprojektledare for planprocessen, Plankontoret

Victor Kellner och Helene Linné, Projektledare, mark- och exploateringsingenjor,
Plankontoret

Catrin Tornvall, bygglovsingenjor, Bygglovskontoret
Anders Lindholm, trafikplanerare, Plankontoret
Ellinor Josefsson, driftingenjor, Stadsmiljokontoret
Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Plankontoret
Linda Mostrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret
Otto Strid, miljoskyddsinspektor, Miljokontoret

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Plankontoret
Planhandlingarna har granskats av Lisa Setterdahl, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare

Planarkitekterna Lisa Rooth och Olof Karlsson frdn Tengbom har arbetet fram denna
detaljplan, pd uppdrag av Studentbostider i Linképing AB och i samverkan med
Linkopings kommun.
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Planbestammelser

Detaljplan i Ryd
fér del av Ostkupan 1, 2 m.fl.
(Norra Ryd)

PLANBESTAMMELSER
Foljande giillar i riden med ingar. Endast angiven anviindning och ar tilldten. utan géller inom
hela planemradet,

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

— — - — Planomradesgréns

— och administrativ gréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (PaL 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
GATA Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (paL 4 ksp. 6§ punkt 3 och 116 punki 2)
Sostder

|I] Tekniska aniéggringar, transformatorstation
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK ¢ tap. 1455 och 165 PaL)

Byganad fAr Inte UPDIBIAS. .« . st vom 105 ey

gt Marken far med undantag av inte férses med bygg P 11
Mark och vegetation
ny Minst 60 procent av markytan ska utformas genoms|applig for infiltration av dagvatten. se. s v
Planterade tréd i en rad. Atgarder som kan skada tréd i allé fAr & vidtas annat 3n av naturvardes- eller sdksrhetsmassiga skal
alld och kréiver normatlt dispens frin det generella biotopskyddst enligt rril‘dxﬂm 7 kap 115 Parkering far ej finnas eller anlaggas
inom omréde markerat mad allé. Tréd ska t4r o] paverka allétrdden inklusive deras
FOLBYSIEM. (row ¢ mp 108) (L s o s 2 o 0 i 3)
parkaring Parkeringsplats far finnas.
Med undaniag fér omridde markerat med "parkering” far markparkering fr motordrivna fordon endast anordnas fe angdidng och parkering fr rdrelsehindrade inom
anviindningsomradet B.
Utnyttiandegrad
,00 Stérsta inom PpT—
Utfart
p-o— - —— Kirbar in-/utfart far inte 8n0rdNas. re. s we. o ez oon sy
Placering
Py Huvudbyggnader ska placeras med korisidan c F ! <, o e 1)
Py ska placeras med l&ngsid llelit med iins mot a L4 109 e 1)
Byggnaders hcher och utformning
Hégsta tldtna byggnadshaid ar 3 meter fBr skiimtak, och -~
Hégsta byggnadshijd | memr Gver nollplanet. | Inréknas inte
<0g Alaktrum 25% av fasadens |angd. Utbver dessa inraknas ints heller uwnekands byggnadsdalar
for takkupor molsvarande 25% av fasadens Iangd. pe.« s 11g et 1eo ey pum
il Higsta antal vANINGAr. ra « ma. 118 s 1 ach 04 purd 1)
enireér F entréer ska vara (LTSN

Stbrata tilldtna husbredd &r 13,5 meter. Utbver denna husbredd far enkiare konstruktioner ssom tak Sver entréer, tak Sver cykelstall eller tak och végg pa
fordningsstilld uteplats ANOMINAS. (4. 18 meit 1)

Byggnadsteknik
b, +00,0 Légsta héjd pé fiirdigt golv &ver noliplanet fr den nedarsta vaningen for bostadsAndamal. i 1 s i o
Kaillare far inte inNas. a4 e g
Storningsskydd
m, Uteplats pa ghrd ska lordningstAilas som kiarar galiance riktvArden fr rafikbuller. pa.sme. 12

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for allman plats. re. awe m
Genomférandetid
GenomfSrandetiden &r 5 &r fréan den dag planen vinner laga krafl. rs. s zim
Markreservat for allmannyttiga andamal
Marken ska vara tillgéinglig for allménnyttiga underjordiska ledningar. pe +me =
Andrad Iovphk‘t lov med villkor
8 Marklov kréivs for filllning av iréd eller schakining/aniéganing inom omréde markerat som allé. Ps.1m. 1
a Markdov kritvs for markétgérder som forséimrar markens genomsliipplighet. e+, 1
Bygglov/startbesked far inte ges férrén fSrorenad mark har sanerats sé att viirdena for kéinslig markanvéindning uppnas. ses e

UPPLYSNINGAR

Allétrad langs Alsa omfattas av pskydd enligt férordning 1998:1253 om omradesskydd enligt mijébalken. Vid
mﬁmmutmmumm
Detaljplanen #r uppréittad med uidkat plan- och {PBL ) | dess Iy 1 sugust 2018.
lllustrationer
Q‘ Hanvisningspil. Pilen visar inom vilket omréde bestdmmelsen galler ach cirksin visar vika bestammelser som avees.
54

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd)



Bilaga 1 Sol- och skuggstudie
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-——— Planomradesgréns
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Sol- och skuggstudier utan nybyggnation

09:00am

21 Mars
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-——— Planomradesgrans

Sol- och skuggstudier utan nybyggnation
09:00am

21 Dec
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-—— Planomradesgréns

Sol- och skuggstudier med nybyggnation och trad

15:00pm

12:00pm

09:00am
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Planomradesgréns

Sol- och skuggstudier med nybyggnation och tréad

09:00am
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