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Kommunstyrelsen

Lejonfastigheter AB - Uppfyllelse av det kommunala
uppdraget 2018

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen bedomer att Lejonfastigheter AB:s verksamhet under
2018 har varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet och
utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

2. Kommunstyrelsen bedomer att Lejonfastigheter AB uppfyllt sitt uppdrag
for 2018.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut

1. Lejonfastigheter AB:s redovisning avseende bolagets uppfyllelse av det
kommunala uppdraget under ar 2018 godkanns.

Arende

Kommunstyrelsen samlar i sin uppsiktsplikt in redovisningar frén bolagen om
hur de uppfyllt sina uppdrag. Lejonfastigheter AB har 1 bilaga redovisat hur
bolaget uppfyllt det kommunala &ndamalet och uppdraget under 2018. I bilaga
finns dven Lejonfastigheters Bolagsstyrningsrapport for 2018.
Lejonfastigheters styrelse gor bedomningen att bolaget uppfyller uppdraget.
Bolaget har for 2018 uppfyllt samtliga av kommunfullméktige faststallda
finansiella mal.

Resultat av eget kapital, % >7 8,3 8,5 9,7
Rintetickningsgrad, ggr >2,0 4,4 4,9 5,0
Soliditet, % > 12 18 19 18
Soliditet marknadsvirde, % >25 46 44 44

Nedan f6ljer kommunledningsforvaltningens sammanfattning av bolagets
uppfyllelse kopplat till uppdraget.

Av Lejonfastigheters totala lokal area dr 94 % uthyrt till Linkdpings kommun.



Bolaget fortsitter att aktivt arbeta med strategier kring fortitningar av
befintliga fastigheter, utrangeringar av riskkonstruktioner samt samordning av
underhallsarbeten tillsammans med om-, till- och nybyggnationer.

Nojd kund-index, NKI, som mits hos verksamheterna i fastigheterna 6kade
under éret fran 64 till 68, vilket foljer en uppatgidende trend sedan tidigare ar.
Fastigheternas vérde paverkas av flera faktorer. Som verktyg for att utveckla
detta anvénds 6verskottsgrad. Under aret uppnaddes en dverskottsgrad pa 61
%, medan malet var 62 %. Lejonfastigheter bidrar till Linkdpings kommuns
mal om att bli koldioxidneutral till 2025. Energianvindningen har minskat med
11,5 % jamf{ort med baséret 2015.

Hyresintékterna 6kade med 24 mnkr, drygt 3 %, vilket framforallt forklaras av
hyresfordandringar. De viderberoende kostnaderna, frimst uppvarmning och
snordjning har varit hogre dn foregadende ar frimst pa grund av den kalla och
snorika inledningen av aret. De externa kostnaderna minskade till 325 (338)
mnkr. Detta innebér att kostnaderna ligger pa en mer normal niva jaimfort med
foregdende &r da det var hoga kostnader avseende stora projekt. Arets
rantekostnad har 6kat med 15 mnkr jimfort med foregaende ar vilket till stor
del forklaras av att Idneportfoljen rantebindningsstruktur anpassats i enlighet
med den under aret omarbetade finanspolicyn. Bolaget har investerat ca 404
mnkr (347).

Bolaget verkar inom Linkdpings kommun och uppfyller sdledes
lokaliseringsprincipen. Hyresséttning tillimpas och sker genom berdkning av
de faktiska kostnaderna. Lejonfastigheter dr en bestéllarorganisation som
konkurrensutsétter leverantdrer och entreprendrer enligt Lagen om offentlig
upphandling.

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 72 mnkr (72). Avkastning pa det
egna kapitalet var 8,3 % (8,5). Resultatet innebér att kommunens langsiktiga
avkastningskrav pd minst 7 % p4 det egna kapitalet uppnas. Soliditeten var vid
arets slut 18 % (19) medan soliditeten med hansyn till marknadsvirdering var
46 % (44). Bida soliditetsmétten dr 6ver kommunens langsiktiga mal som
innebdr en soliditet pd minst 12 % respektive minst 25 % med hénsyn tagen till
marknadsvarderingen. En extern vérdering av fastighetsbestandet visar pa ett
overvarde pa knappt 4 100 mnkr. Den kassaflodesméssiga
rantetdckningsgraden pa 4,4 (4,9) overstiger malet pa minst 2,0.

Kommunledningsforvaltningen beddmer att Lejonfastigheter AB:s verksamhet
for 2018 har varit forenlig med det faststdllda kommunala &ndamaélet och
utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse - Lejonfastigheter AB med dotterbolag - Uppfyllelse av det kommunala
uppdraget 2018, 2019-03-06

Bilaga 1 - Maluppfyllelse 2018
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Bilaga 2 - Bokslut 2018
Bilaga 3 - Bolagsstyrningsrapport 2018
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Bakgrund

Kommunfullmiktige faststéller gemensamt dgardirektiv och sarskilda
dgardirektiv for de kommunala bolagen. Agardirektiven innehéller bland annat
Uppdrag samt Langsiktiga avkastnings- och soliditetskrav. I gemensamt
dgardirektiv anges sarskilt att heldgt bolag ska ta fram egna styrdokument inom
omradena intern kontroll, ekonomi- social héllbarhet- sikerhet-, miljo-, och
personalomradet ddr kommunens styrdokument ar vigledande. Bolagen ska
driva sin verksamhet enligt aktiebolagslagen och inom bolagsordningens ram
samt med beaktande av dgardirektiven.

For bakgrund till gillande lagstiftning se tjansteskrivelse “Linkopings Stadshus
AB — Uppfyllelse av det kommunala uppdraget 2018”.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-férhandling eller information &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson Peder Brandt

Beslutet skickas till:
Finanscontroller, Marcus Wahlstrom
Linkdpings Stadshus AB
Lejonfastigheter AB
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