Linkopings
Stadshus AB

Uppgifter till bokslut 2018
SANKT KORS-KONCERNEN

Uppgifter nedan skickas senast den 28 februari 2019 till Marcus Wahlstrom,
marcus.wahlstrom@linkoping.se

1. Bolagets ekonomi

Omsattning, mnkr 178 162 158 183 -5
Balansomslutning, mnkr 1559 1137 979 1567 -8
Justerat eget kapital,

mnkr 435 256 232 249 186
Resultat efter finansiella

poster, mnkr 165 14 18 6 159
Arets resultat av justerat 38

eget kapital, % 3 8 2 36
Soliditet, % 28 23 24 16 12
Nettoinvesteringar, mnkr 426 213 130 453 -27
Antal anstillda 57 48 40 44 13

Sankt Kors-koncernen gor 2018 sitt bésta resultat ndgonsin. Bade soliditeten
och avkastningen pé eget kapital dvertriffar 4garens krav. Storsta forklaringen
till resultatet dr vinster i samband med forsdljning av mark i1 Ebbepark, for
bostadsdndamal, till systerbolaget Stdngdstaden. Reavinsterna uppgér totalt till
170 miljoner kronor.

Nettoomséttningen har 6kat med ca 10 procent och forklaras framforallt av
fardigstédllda ny- och ombyggnader samt fler projektuppdrag i Vreta Kluster
AB och det uppstartade projektet "Innovative Materials Arena”. Rorelsens
kostnader, exklusive foregdende ars nedskrivningar, 6kar pa grund av
ovanstidende men dven till f61jd av en kall vinter.

Den externa fastighetsvardering som dr utford visar pa ett totalt viarde pa
1 910,6 miljoner kronor, ett dvervarde pa drygt 500 miljoner kronor.

Investeringarna i koncernen har okat fran 213 miljoner kronor till 426 miljoner
kronor jaimfort med foregédende ar. Huvuddelen av 6kningen hérleds till
Ebbepark och p-husprojekten Akilles, Vallastaden Ost samt Drabantgatan.
Investeringsokningen leder dven till att uppldningen dkat med 250 miljoner
kronor vilket i sin tur forklarar 6kningen av rintekostnader i resultatrdkningen.

Bolagets omfattande investeringsplaner de kommande tio aren, framfor allt 1
Ebbepark, innebér en stor belastning pa balans- och resultatrikning. Bolaget
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arbetar offensivt och langsiktigt med analyser och atgérdsprogram for att
hantera dessa. En del i detta dr de genomf6rda forséljningarna av mark for
bostadsdndamal som forstirkt det egna kapitalet.

2. Viktiga handelser och férandringar under aret

Under éret har utvecklingsarbetet for Vreta Kluster pagatt med oforandrad
omfattning och i slutet av aret beslutade Sankt Kors styrelse om investering i
etapp 3 med 62 miljoner kronor. Forséljning av aktier i Vreta Kluster AB som
ansvarar for verksamhetsinnehallet i klustret &r pabdrjat till ett 10-tal nya
aktiedgare. Enligt tidigare beslut dr den priméra mélséttningen att silja
maximalt 49 procent av aktierna i Vreta Kluster AB. Fastigheterna i Vreta
Kluster tillhér Sankt Kors och ér alltsa inte foremal for forséljning 1 nulédget.

Utvecklingen av Ebbepark pagér enligt plan och detaljplanen har nu vunnit
laga kraft for hela omradet. Produktion av det forsta kvarteret, Verkstan, pagér
enligt plan och kommer att vara inflyttningsklart vdr/sommar 2021. Byggstart
for de forsta delarna i kvarteret Dynamiken kommer att ske under 2019.

Byggritterna for bostdder i kvarteren Lugnet och Dynamiken &r under aret
forviarvade av Stangastaden, vilket ger Sankt Kors ett for bolaget enormt starkt
resultat for 2018 och en infor kommande investeringar behovligt forstirkning
av det egna kapitalet.

Arbetet 1 projektet bedrivs 1 en positiv anda med Stangastaden och alla Gvriga
aktorer och framtidsutsikterna bedoms vara mycket positiva for Ebbeparks
kommande utveckling.

Processen med uthyrning av kontorsbyggnaden Natverket vid torget i
Vallastaden har fungerat utmaérkt och vi har vid arsskiftet 644 kvadratmeter
vakansgrad motsvarande 30 procent. Diskussioner pagar med flera tdnkbara
hyresgéster och vakansen kommer att minska till ca hilften redan per 2019-02-
01. Ett utvecklingskoncept kring motesplats Community Space testas i
bottenvaningen.

Dukaten har under aret arbetat med att fortsétta utvecklingen av LinPark. Vi
har idag 6ver 45 000 abonnemang och digital betalning via LinPark okar
kontinuerligt pa bekostnad av dvriga betalsitt. Idag anvinds LinPark som
betalningslosning av med 35 — 43 procent {for 16pande parkeringar samt med 75
procent for abonnemangsparkering.

Ombyggnaden av Skylten dr fardigstélld och invigningen genomf6rd under
hosten. Malsdttningen med projektet &r att bidra till att starka den kreativa
kénslan och skapa forutsittningar for intressanta och nytinkande méten mellan
kulturaktiviteter och niringsliv.

Arbetet med att etablera verksamhet inom Cavok District (tidigare Linkoping
Aviation Park) har pagatt under aret och ett flertal intressenter dr nu tecknade



for inflyttning i Innovative Material Arena (IMA). Sankt Kors styrelse har
under hosten 2018 tagit beslut om investering med 140 mkr i en nybyggnation
for IMA vilket innebdr en fysisk plats for Sankt Kors, Regionens och
Tillvaxtverkets satsning pa en ny arena i Linkdping for utveckling av
avancerade material.

Arbetet kommer att fortsétta och Cavok District bedoms ha en mycket stor
potential pa sikt.

Sankt Kors och Regionen har utdkat satsningen pa Miljotekniknatverket i
Ostergdtland genom en nyanstélld vd/verksamhetsledare. Natverket hanteras av
den ideella foreningen Cleantech Ostergotland.

Under éaret har satsningen pa East Sweden Game (ESG) utokats genom
utbyggnad av lokalerna med ett kontorshotell. ESG drivs i samarbete med LiU
Innovation och de forsta hyresgésterna flyttade in under hosten 2018.

Samarbetet med Region Ostergotland utvecklas positivt och med 6kande
omfattning med gemensamma satsningar i Vreta Kluster, Innovative Material
Arena samt inom miljdomradet med satsningen pé foreningen Cleantech
Ostergotland.

Pébyggnaden av parkeringsanldggningen Akilles fardigstélldes till stor del 1
mitten av december 2018. Kostnaden for projektet har 6kat 16pande under
projekttiden pa ett oacceptabelt sitt. En juridisk process ér pabdrjad mot
projektets tidigare projektledning samt mot konstruktdren. Bedémningen ar att
projektets prognos dr lagd pa sikra sidan i forhallande till ett ev utfall av
rattsprocessen.

I Vallastaden pdgar byggnation av ytterligare ett parkeringshus néra
Vallastadens skola. Har kommer finnas plats for 412 bilar varav 30 dr
laddplatser for elbilar. Huset ar fardigt mars 2020.

I ndra samverkan med Linkdping Offentlig Konst (LOOK) har Sankt Kors
satsat strategiskt pa konstnérlig gestaltning i eller i anknytning till sina
fastigheter. T ex har Mjdrdevi Center fatt en rymdsten utanfor entrén, Druvan
har fitt en muralmélning och Skylten har fatt en konstnérlig variant av den
gamla takskylten med tillhdrande plaketter inne i byggnaden.

2018 var det 90 ar sedan Sankt Kors Fastighetsbolag bildades av linkopings-
entreprendren Jonn O Nilson. For att fira detta och uppmirksamma bolagets
historia genomfordes ett antal aktiviteter for savdl medarbetare som kunder
under aret samt att ndgra tillbakablickar i filform producerades.

Den externa varderingen for Sankt Kors-koncernens fastighetsinnehav uppgér
till 1 910,6 miljoner kronor, vilket innebér en uppgéng pé cirka 379 miljoner
kronor.



3. Framtiden
Utsikterna for 2019 bedéms som goda.

Investeringsvolymen bedoms fordubblas jaimfort med 2018 medan resultatet
exklusive fastighetsforsdljningar bedoms ligga ndgot hogra én 2018.

Sankt Kors har flera intressanta utvecklingsprojekt 1 olika stadier av
genomforande badde inom Fastighetsutvecklingen och Parkeringsverksamheten.

De insatser som genomforts under dret med utveckling av bade individer och
organisation har varit lyckosamma, vilket medfort ett effektivare arbetssétt, en
stark arbetsglddje 1 organisationen och en hog output for 6kad kundnytta.
Samarbetet med samtliga dvriga bolag inom Stadshus AB samt med Region
Ostergodtland fungerar utmérkt.

4. Investeringar

4.1. Fordelning av investeringsverksamheten 2018, mnkr.

Obs! Giller endast Tekniska verken i Linkdping AB, AB Stdngéstaden samt
Lejonfastigheter AB.

Fastigheter*
Bostader**
Infrastruktur
Vatten & aviopp
Energi

Ovrigt

* Fastigheter bestar huvudsakligen av kommunala service- och verksamhetslokaler samt kommersiella
fastigheter sdsom parkeringshus.

** Bostider inkluderar allménnyttiga bostdder, bade renoveringar och langtidsunderhall av befintligt
bestand samt nyproduktion.

4.2. De fem storsta investeringsprojekten 2018, mnkr.

Obs! Giller endast Tekniska verken i Linkdping AB, AB Stangéstaden,
Lejonfastigheter AB samt Sankt Kors Fastighets AB.

Ebbepark 297,8
P-hus Akilles 100,6
P-hus Ost, Vallastaden 47,7
Skylten Gjuteriet 28,9
Pabyggnad P-hus 23,8

Drabantgatan



4.3. Finansiering av investeringar, mnkr.

Finansiering 2015 2016 2017

Taxefinansierade
investeringar

Lan 209,2 50 150 250
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