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Sammanfattning av detaljplanen

Planforslaget redovisar hur dagens verksamhetsomrdde kan omvandlas till
en variationsrik och integrerad del av staden, dir foretagsparkens
kunskapskluster forenas med stadens sociala liv 1 en varierad
stadsbebyggelse.

Forslaget innebér att planomradet bebyggs med upp till 200 nya bostéder.
Dagens arbetsplatslokaler kan oka frén ca 12 400 m? till ca 18 700 m?
tillsammans med utrymme for centrumverksamhet. Planen mojliggdr dven
for en forskola om 1 400 m?, vilket berdknas ge ca 100 forskoleplatser.

Ny bebyggelse orienteras med befintliga byggnader som grund och formar
nya kvarter som till strukturen vdver samman omradet med nérliggande
gator.

Forslaget gar i linje med Utvecklingsplan for Linképings innerstad, vilken ar
ett tillagg till gdllande Gversiktsplan, som planerar for omvandling av
Wahlbecks industriomréde, till en blandad stadsbebyggelse. Detaljplanen
bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
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Planens bakgrund och syfte

Nu aktuellt planomride var tidigare en del av detaljplan i Ostra Valla for
Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). P4 grund av en dndrad viljeinriktning sd
undantogs omradet fran beslutet om antagande av ovanstaende plan.
Aktuellt planomrade drivs nu vidare genom ett separat planforfarande.

Sankt Kors Fastighets AB som &r dgare till fastigheten Industrin 1 har
ambitionen att fornya och utveckla Wahlbecks foretagspark till en
modernare tillvaxtmiljo med tydlig inriktning mot miljéteknik. Férnyelsen
inbegriper att integrera bostéder, forskola och centrumfunktioner i dagens
renodlade verksamhetsomrade.

Planens syfte dr att mgjliggora en omvandling av dagens
verksamhetsomréde till en variationsrik och integrerad del av staden, dér
foretagsparkens kunskapskluster forenas med stadens sociala liv 1 en
varierad stadsbebyggelse.

Forslaget innebér att planomradet kan bebyggas med upp till 200 nya
bostdder. Dagens arbetsplatslokaler kan 6ka fran ca. 12 400 m? till ca. 18
700 m? tillsammans med utrymme for centrumverksamhet. Planen
mojliggor dven for en forskola med plats for ca. 100 forskoleplatser.

Ny bebyggelse orienteras med befintliga byggnader som grund och formar
nya kvarter som till strukturen vdver samman omradet med nérliggande
gator.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Funktionsblandning — bostader och verksamheter
Wahlbecks sydvistra dr en del av Wahlbecks foretagspark, vilken efter
genomforandet kommer att ha gétt fran ett verksamhetsomréde utan
bostéder till en mangfunktionell och dynamisk del av staden dér
kunskapsintensiva verksamheter och bostéder ligger sida vid sida.
Bakgrunden som industriomrade ger goda forutsittningar for betydande
bebyggelsetilligg utan att viardefulla friytor gar forlorade. Avskildheten fran
omgivande bostadsomrdden mojliggor ocksa nya bebyggelsetilligg utan
direkta negativa visuella konsekvenser, som t.ex. skuggning av befintlig
bebyggelse. Stadsbyggnadsidén bygger pé en tét exploatering med tillgéng
till flera mindre motesplatser och grona inslag.

Utsnitt over omrddet ur 3D-modell fran sydvdst, framtagen av White arkitekter.

For att skapa en dynamik och ett liv i omradet 6ver dygnets alla timmar &r
funktionsblandningen viktig. Arbetsplatser, forskola och service ger en viss
méngd liv och rorelse under vardagar medan det under kvéllar och helger ar
de boende som befolkar omridet. Pa det séttet ges omradet ett kontinuerligt
liv och ett jamnt underlag for etablering av kommersiell service.
Fastighetsdgarens ambition &r att blanda verksamheter och bostédder 1
byggnaderna.

Utformning av detaljplanen

Avsikten har varit att ta fram en flexibel detaljplan, dér detaljplanen skapar
ett ramverk for den framtida bebyggelsen som byggherre och arkitekt sedan
har att forhdlla sig till i samband med bygglovsprovningen. Detta har gjorts 1
olika grad i planomradets norra, respektive sddra kvarter. Det norra
kvarteret har en hogre grad av flexibilitet &n det sddra till f61jd av att det i
det sodra kvarteret aterfinns flera funktioner som maste sékras pa specifika
platser, som exempelvis mdjlighet till ledningsdragning.
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Wahlbecks sydvistra rymmer idag ca.12 400 m? bruttoarea (BTA)
arbetsplatslokaler. Foreslagen detaljplan mojliggor for totalt ca.42 800 m?
BTA, fordelat pa 20 700 m?> BTA for centruméndamal i form av kontor,
handel och vardcentral, djursjukhus och verksamheter, huvudsakligen for
kunskapsintensiva foretag, 19 900 m? for bostidder och 2200 m? for inglasade
balkonger. Samtliga byggnader inom Wahlbecks sydvistra avses rivas, for
att mojliggdra en ny kvartersstruktur dédr verksamheter integreras med
kontor, bostédder, service och forskola.

Norra kvarteret

I planomradets norra kvarter mojliggors det for byggnation av 6 300 m?
byggnadsarea (BY A, antal kvadratmeter som fir byggas i markplan inom
den markerade byggrittsytan). Darefter far kvarteret bebyggas med 21 700
m? BTA (summan av arean pa alla vaningsplan tillsammans). Av den
angivna bruttoarean far som mest 9 800 m? anvindas for bostadsbebyggelse.
Detta for att sdkra att bostdderna kan forsorjas med ett visst antal skol- och
forskoleplatser, samt parkeringsplatser enligt kommunens riktlinjer.
Direfter far 10 800 m? BTA anvindas for verksamheter, kontor och service
och 1100 m?> BTA for inglasade balkonger.

Tillaten byggrétt ska anvindas for att 4stadkomma ett slutet kvarter genom
att byggnadernas tre forsta vaningar placeras i1 egenskapsgréns. For det
slutna kvarteret giller att lings tre av kvarterets fyra sidor ska en 6ppning
om 8-10 m anldggas per kvarterssida. Langs en av kvarterets sidor far tva
Oppningar om 5 m vardera anldggas. Samtliga Oppningar far vara bredare dn
foreskriven bredd for vaningsplan 6ver plan 3. Resterande byggrétt far
anvéndas for bebyggelse inuti det slutna kvarteret, under forutsittning att
byggnaderna inte placeras nirmare varandra dn 8 m.

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla en kringbyggd kvartersstruktur.
Detta for att avskdrma omgivande trafikbuller och samtidigt sdkerstilla goda
dagsljusforhallanden inne 1 kvarteret. Den slutna karaktaren till trotts, sa ar
intentionerna for omradet att det ska vara 6ppet och inbjudande for
besokare, for att skapa ett flode genom kvarteren.

I det norra kvarteret mojliggdrs det dven for en dverbyggnad av gardsmiljon
om som mest 1900 m? med ett transparant ’genomskinligt” material for att
skapa en vintertrddgard. Avsikten &r att skapa en yta med ett varmare
mikroklimat som mdjliggor for en gron miljé med bland annat méjlighet till
samvaro och stadsodling under hela aret. I de fall bostdder eventuellt
overtécks, ska dessa ha en fri sida med 6ppningsbara fonster utanfor
overtickt gard.

Inom kvarteret ska innergard for de boendes behov anldggas om minst 2 500
m2. Av denna yta ska minst 1 400 m? vara 6ppen och anlédggas i markniva
(med markniva avses en niva som forhaller sig mellan 0-1 m 1 hojdled 1
forhallande till omkringliggande mark). 350 m? far 6vertickas med ett
transparant material och 750 m? far anldggas pa tak.

Saodra kvarteret
I planomradets sodra kvarter mojliggors det for byggnationen av 5 600 m?
byggnadsarea, totalt 21 100 m? bruttoarea fordelade pa 10 100 m? for
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bostider, 9 900 m? for verksamheter, kontor och service och 1100 m? for
inglasade balkonger.

Hela planomradet

Bebyggelsens hojd far inte Gverstiga +96,0 meter dver nollplanet, vilket
innebdr att byggnaderna kan bli som hdgst 7 vaningar pd vissa stillen,
beroende av hur bruttoarean fordelas inom kvarteret.

Planomradet ligger inom luftfartens riksintresse for Saab/ Linkoping City
Airport och byggnation inom omridet far déarfor inte Overstiga
flyghinderhdjden pé +97,4 meter 6ver nollplanet.

Detaljplanen mojliggdr for olika typer av centrumfunktioner i stora delar av
omradet. Hir kan kontor, vuxenutbildning, vardcentral, restauranger, kaféer,
gym, foreningslokaler m.m. etableras. Aven mindre butiker for i forsta hand
de boende och verksamma i omradet kan etableras, t.ex. mindre
livsmedelsbutiker, blomaffar m.m.

Idag finns en stor variation av verksamheter pa Wahlbecks. Det &r viktigt
for méngfalden att det dven i1 framtiden blir mdjligt att bedriva
utvecklingsarbete och smaskalig tillverkning i verkstider, ateljéer och
laboratorier. Aven andra typer av verksamheter som inte innebér storningar
for nérliggande bostéder, t.ex. dagens djursjukhus, tilltas i omrédet. For att
mojliggora detta har dven bestimmelsen Z, verksamhetsomréde, inforts pa
berorda delar.

Inom hela planomridet mdjliggdrs det for byggnation av bostider om ca.
20 000 m?, vilket berdknas generera ca 200 bostider.

Utsnitt 6ver omradet ur 3D-modell fran nordvdst, framtagen av White arkitekter.
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Sektion genom norra kvarteret. Bild White arkitekter.

Skola och forskola

Wahlbecksomrédets behov av skolplatser har 10sts genom en utvidgning av
Fridtunaskolan, vilken planeras kunna inrymma totalt ca. 250 — 300 barn.
Detta har hanterats i detaljplan for Industrin 1 m.fl (Wahlbecks). For att
klara skolans behov av utemiljé kommer Fridtunaparken anvdndas som
skolgérd under skoltid. Detta hanteras i detaljplan i Ostra Valla for del av
Valla 1:6 m.fl (Fridtunaparken m.m.) vilken &r under framtagande.

 Forstoring

Planomrade

Ldge for ny skolbyggnad och forskola.

Detaljplanen mojliggdr for byggnation av en forskola i tvé vaningar, med
ca. 100 platser i planomradets sodra kvarter. Lokalerna foreslas att byggs
flexibelt sé att de dver tid kan stéllas om mellan skola och forskola i takt
med att behovet véxlar.

Forskolan fér en total friyta om ca. 2300 m? inuti det sddra kvarteret. 1500
m? av denna ska utformas i enlighet med forskolans behov och sikerstills i
detaljplanen med planbestimmelsen Skola, skolgard/ forskolegard ska
finnas. Resterande gardsyta om 800 m? ska ges en utformning som i forsta
hand tillgodoser de boendes behov av bostadsgérd, men dven denna yta ska
disponeras av forskolan under dagtid, vardagar.
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Gardsytan ér till storsta del belagd med prickmark, med betydelsen,
byggnad far inte uppforas, marken far bebyggas med lekutrustning. En
mindre del av forskolegarden &r belagd med ringprickmark, (marken far
byggas over med planterbart och korbart bjilklag, marken ar tillganglig for
underjordiskt parkeringsgarage, byggnad far inte uppforas ovan mark, men
skolgarden/ forskolegérden far bebyggas med lekutrustning). Hér anger
detaljplanen att det ska planteras tva storre vardtrdd med en berdknad hojd
av minst 15 m som fullvuxna, samt fem trdd vilka berdknas bli minst 6 m
som fullvuxna.

Antalet grindar in till garden ska minimeras och det ska ses dver om det
behovs ett avdelande staket for garden eller inte. Intentionen ar trotts detta
att den del av girden som utformas for att beméta de kringboendes behov
ska vara inbjudande och enkel att na.

Forskolans forrddsbehov ska 16sas 1 byggnaden. Parkering for hamta/ 1dmna
till férskolan, samt cykelparkering 16ses runt forskolegérden. Entréer till
forskolan 16ses fran garden samt fran Wahlbecksomradets huvudgata i dster.
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Ténkbar utformning av kombinerad forskole- och bostadsgdrd. Bild, White arkitekter.

Utover skol- och forskolebehovet kan det finnas behov av olika former av
utbildningslokaler for vuxna utan krav pa tillhérande utemiljé. Sddan
verksamhet bor kunna etableras pd samma villkor som 6vrig
centrumverksambhet, vilket tydliggjorts 1 planbestimmelserna.

Omradeskaraktar, gestaltning och kulturmiljoer
Inom Wahlbecksomradet i stort &r det viktigt att tydliggdra och hoja
statusen pa de passager och naturliga strdk som finns 1 omrédet till allménna
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gator. P4 detta sitt ska det upplevas som naturligt att vistas i och passera
genom omradet oavsett om man ar tillfallig besokare, forbipasserande eller
hemmahdrande hér. Stor omsorg behdver liggas pa att gestaltningen av
dessa gatustrak far hog kvalitet.

Tathet och variation
Bebyggelsens tithet och variation i utformning och funktioner ska verka for
en upplevelserik och intressant stadsmiljo att vistas i.

En utmaning ar att bryta karaktiren av renodlat verksamhetsomrade med
stora slutna volymer och torftiga utemiljoer. Har krévs ett nytt angreppssétt
dir moderna kontorsvolymer utformas for att berika boendemiljons
omsorgsfulla sméskalighet.

For att uppmuntra till méten ménniskor emellan och bidra till en kreativ
miljo dr det av vikt att utemiljon 1 omréadet blir en attraktiv vistelsemiljo.
Darfor ska gatuplanet i omradet utformas for att bidra till upplevelsen av
gaturummet och en mélséttning &r att skapa en gemensam utformning av de
offentliga rummen. Detta dr en nyckelfaktor till framgang eftersom det ar
den miljon som den gdende ménniskan upplever tydligast. Huvudentréer ska
viandas mot gator/grander (géller ej byggnader som uppfors inuti kvarteret)
och bottenvaningar kan med fordel utformas med mdjlighet till mindre
verksamhetslokaler eller inslag av handel.

Visionsbild éver lokalgatan som gar i vist-ostlig riktning genom detaljplaneomrddet.
Verksamhetslokaler i bottenvaning och bostdder och kontor hégst upp. Bild, White
arkitekter.
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Kulturmiljé som identitetsbarare

En annan viktig faktor och fordel som finns inbyggd 1 Wahlbecksomrédet &r
traditionen och historien som kan tas tillvara for att skapa en variation och
spanning mellan nytt och gammalt. Detta kan ge upplevelser som gor att
omradet uppfattas som mer levande och intressant att vistas 1 dn 1 ett helt
nyetablerat omrade.

Sarskilt viktig &r omradets utformning utat. Som gammalt industriomrade
har Wahlbecks en historia som stingt och avskilt omrade med ett slutet
uttryck mot omgivningen. For att 16sa upp denna kéansla ar ett vilkomnande
och oppet uttryck mot den omgivande staden avgorande. Wahlbecks ska i
framtiden inte uppfattas som en egen enklav i Ostra Valla. En komplettering
av befintlig bebyggelse som ger en ny stadsfront mot Westmansgatan &r ett
viktigt led i detta. Aven ytan mellan bebyggelsen och Westmansgatan bor
dgnas stor omsorg och bli en allmént tillgénglig torgliknande yta som lédnkar
bebyggelsen ut till Westmansgatan. Det hiar omradet har potential att bli en
attraktiv plats och ett stadsmissigt finrum for hela Ostra Valla. Den
befintliga tallallén blir ett viktigt karaktérsinslag dir entréytan upplevs flyta
under tradkronorna.

I detaljplanen i dstra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks) har ett antal
kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevarats. Inom aktuellt planomrade
vilket inrymmer bebyggelse frén senare tid, har beddmningen ddremot
gjorts att befintlig bebyggelse inte dr kulturhistoriskt bevarandevérd.

Tillganglighet

Genom planforslaget kommer bebyggelsen grupperas kring ett tydligt
gatundt som ger goda forutséttningar att orientera sig i omradet. Nya
byggnader fir entréerna mot gatan. Omradet som &r néstan plant ger goda
forutséttningar for framkomlighet for personer med nedsatt rorelseformaga.

Man behdver dock i projekteringsskedet uppmérksamma behovet av att
angoringsplatser till entréer blir tillgangliga dar gatorna/granderna utformas
med kantsten. Samt sdkerstélla att omradet som helhet far en god
utformning sett till tillgédngligheten.
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Natur, park och rekreation

Aktuell detaljplan rymmer ingen allmén park, men &r en del av
Wahlbecksomrédet inom vilket det har planlagts for en park i den tidigare
detaljplanen i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Denna ér
placerad centralt i omrddet vid det torg som planeras 1 anslutning till
Fridtunaparken. Parken ersatter Fridtunaparken, da denna kommer att
anvindas som skolgard, vilket hanteras i ett parallellt planférfarande genom
detaljplan i Ostra Valla for Valla 1:6 m.fl (Fridtunaparken).

Planen reglerar att gdrdarna utformas s att de blir planterade och att
lekmiljoer ordnas. Vad det giller garden i det sddra kvarteret se rubriken
Skola och forskola.

Planomréadets norra kvarter har fatt en bestimmelse om att 2500 m? friyta
ska ordnas for de boendes behov. Av denna yta ska 1400 m? anordnas i
markniva pé det bjdlklag som kommer byggas dver det underjordiska
garaget, vilket stracker sig under hela kvarteret.

Bjalklagskonstruktioner ska dimensioneras for att klara jorddjup som ger
goda vixtbetingelser for de krav pé véxtlighet som stélls 1 planen. I detta fall
stiller planen krav pé ett antal trdd med berdknad sluthdjd av minst 6 m. Det
ar lampligt att bjdlklagen utformas flexibelt sa att det over tid finns
mojlighet att flytta pa perennplanteringar inne pa gérden. Darfor bor
bjdlklaget klara perennplanteringar 6ver hela den del av gdrden som
planeras vara planterad. Bjdlklagsgérden ska placeras i niva med
omkringliggande mark. Uppbyggnad far ske lokalt inne pa garden med ca
Im, forutsatt att det inte medfor problem for riddningstjénsten.

Vister om planomrédet ca. 250 - 400 m frdn Westmansgatan finns
Vallaskogen som ér ett stort naturomradde med hoga rekreationskvaliteter. P4
nirmare avstdnd, soder om Rekrytgatan finns ett gronomrade lampligt for
bollspel. Denna park pekas ut som stadsdelspark i kommunens tematiska
tillagg till Gversiktsplanen som avhandlar moétesplatser ”Linkdpings
motesplatser — innerstadens torg och parker”, samradshandling.

I gaturummen, pé forgardsmark, bor det finnas grona inslag, sa kallade
”groningar”, som kilas in i gatustrukturen. Dessa ska bade tillfora omradet
gronska som gestaltningselement och fungera som vistelseplatser. Gronska
och vatten kan 6verlag hoja attraktiviteten i boendemiljon och gora
gaturummen mer tilltalande som motesplatser.

. p e
S

Sma gréona oaser med vatteninslag kan bli som attraktiva uppehallsplatser
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I sdder, langs Rekrytgatan, finns idag en rad av héstkastanjer samt en
oxelallé. Bada utgdér smébiotoper med generellt skydd enligt miljobalken.

Oxelallén pdverkas genom att ett trdd behover tas bort for att mojliggdra en
ny gatuanslutning till planomradet. Raden med héstkastanjer tas bort for att
mojliggora ny bostadsbebyggelse lings Rekrytgatan samtidigt som det ska
kunna skapas utemiljoer for de boende mellan bostdderna och de befintliga
verksamhetsbyggnaderna norr om de nya bostdderna. Léansstyrelsen
beviljade ansdkan om dispens frdn generellt biotopskydd 2016-11-02 {6r att
avverka en oxel i en befintlig dubbelsidig allé samt avverka elva
héstkastanjer i en enkelsidig allé planterad utefter rekrytgatan. Lansstyrelsen
stéller foljande villkor:

- Den avverkade oxeln samt de avverkade histkastanjerna ska
kompenseras genom att den befintliga dubbelsidiga allén langs
Rekrytgatan forldngs hela vigen upp till Westmansgatan.

- Den avverkade oxeln samt de elva hdstkastanjerna ska tillvaratas och
uppldggas som dod ved i en faunadepd i LinkOpings nérhet.
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Gator och trafik

Overgripande idé for gatuutformningen

Gator och platser 1 Wahlbecksomrddet ges en lugn och trygg utformning
med en inriktning mot miljoer som understryker den laga hastighet som &r
efterstravansvérd. Alla gator 1 omrédet utformas for att ge oskyddade
trafikanter hogsta prioritet. Det &dr viktigt att gatuutformningen tydligt visar
att omrddet ar allmint tillgdngligt och en del av dvriga staden. For att gora
gaturummen till attraktiva vistelserum krivs en gestaltning dér inslag av
gronska och vatten tas tillvara for att krydda upplevelsen av utemiljon.
Dessa inslag kommer 1 huvudsak finnas pa kvartersmark.

Merparten av gatorna i Wahlbecksomradet utgoérs av gaturum dér en del av
utrymmet bestar av allmén platsmark/kommunal gata, medan utrymmena
nirmast byggnaderna bestér av kvartersmark. Aven om dgandeformen
skiftar ska gestaltningen vara sammanhdngande frdn husvégg till husvégg.
Men medan gatudelen utformas med en mer strikt likformig sektion, ger den
foreslagna losningen mojlighet att 1ta kvartersmarkens bredd och
utformning variera fOr att skapa en mer intressant och varierad gatumiljo.
T.ex. blir det mdjligt att skapa mindre platsbildningar déir det finns bra
forutséttningar for ett gynnsamt mikroklimat. Dessa kan utformas som sma
torgbildningar, planteringar och sittplatser for att stirka utemiljons
attraktivitet. Attraktiva inslag i utemiljon kan pa det sittet locka fler att
vistas 1 omradet eller ta vigen forbi.

Inspirationsbild for kvarterens mote med Westmansgatan.
Oppna fasader mot en torgliknande yta.

Planomradet omgirdas av stadsbebyggelsen i Ostra Valla. De
befintliga allménna gatorna runt omradet ska pa ett tydligare sétt
vdvas samman med det nya omrédet.

Gatunat samt gang- och cykeltrafik

D4 all bilparkering 1 Wahlbecksomradet ska anordnas i gemensamma
parkeringsanldggningar och de i huvudsak har sina entréer i omradets
ytterkanter, dr behovet av biltrafik pd merparten av gatorna mycket
begrinsat. Gatorna inom planomradet utformas som en lagfartsmiljo.
Beldggning och gestaltning anpassas for att tydligt visa att trafik sker
pa oskyddade trafikanters villkor. Eftersom detaljplanen mojliggor for
en stor méngd verksamheter, bostidder och forskoleplatser m.m. pa en
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

begridnsad yta, har stor vikt lagts vid att sékerstdlla en séker trafikmiljo
langs den kommunala lokalgatan for alla som ror sig i omradet. Gatan
ar darfor enkelriktad Osterut, med en kdrbana pé 4 m och vinstersving
norrut for tung trafik. Lings gatans sddra sida finns en trafikzon for
moblering och angdring om 2,5 m och en ging- och cykelbana pé 3 m.
Direfter finns ett omrade med forgdrdsmark pa 2,5 m for dorruppslag
och mojlighet till cykelparkering. Pa lokalgatans norra sida finns 5,5
m forgirdsmark som kan anvdndas for dorruppslag, cykelparkering,
angoring och gangstrak.

Gatustrdak med separat gang- och cykelb. 5 Wahlbecksomrddet markerade.
Karta av White arkitekter, pilar tillagda av'  .k6pings kommun.

Mojligheten att rora sig obehindrat i stadsmiljon till fots eller med
cykel dr avgorande for att staden ska upplevas som sammanhédngande
och lattillgdnglig.

Kollektivtrafik

Detaljplanen bedoms inte paverka kollektivtrafikens forutséttningar mer dn
att fler boende och verkande pé sikt kan ge ett 6kat kundunderlag for
trafiken. For att forbattra héllplatsstrukturen kan det bli aktuellt att gora en
bredare Gversyn av var det i framtiden bor finnas héllplatser langs
Drabantgatan/Rekrytgatan/Westmansgatan/Vallavigen samt
tillgédnglighetsanpassa dessa.

Biltrafik

Omradets parkeringsbehov tillgodoses genom ett storre underjordiskt
parkeringsgarage under hela norra kvarteret och en tredjedel av det sddra
kvarteret. Infart till garaget kommer ske ifrdn Westmansgatan, antingen fran
gatan norr om planomrédet eller via lokalgatan som gar igenom omradet.
Infartsvédgen far sedan forldggas parallellt med Westmansgatan.
Detaljplanen mojliggdr for en tredimensionell fastighetsbildning om som
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

mest 15 meters bredd under lokalgatan, for att de tva garagen ska kunna
lankas samman och forsorjas med en gemensam in- utfart.

Eftersom de storre parkeringsanldggningarna nds med infarter i ytterkanten
av Wahlbecksomrédet, se figur 1, blir biltrafiken inne i omradet mycket
begransad. Parkeringsytorna inne i omradet kommer att bli smé och
begrénsas till parkeringar for rérelsehindrade och angdring/lastzoner.

Figur 1: Principskiss for parkeringsanldggningarnas inom Wahlbecksomrddet, placering
och infarter till dessa, aktuellt planomrdde markerat med rott.

Utbyggnaden av planomradet bedoms ge trafikokningar ldngs
Westmansgatan, Fridtunagatan och Drabantgatan/Rekrytgatan.
Genomforda berdkningar pekar mot trafikmangder som okar 1
forhallande till dagens nivéer, men ligger vdl inom gatunétets
kapacitet, se figur 2.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)
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Figur 2: Dagens trafikmdngder samt berdknade trafikmdngder ndr omrddet byggts ut.
(Trafiken angiven som vardagsdygnstrafik)

Parkering, varumottagning, utfarter

Inriktningen for omradet &r att bilparkeringen anordnas i en gemensam
allmén parkeringsanldggning. Dessa kan dven anvidndas av andra besokare
och verksamma i ndromradet. Avsikten &r att parkeringen huvudsakligen
anordnas genom parkeringsfrikdp inom omradet. I omradet avser Sankt
Kors dven anordna en bilpool. Dessa atgérder var for sig och tillsammans,
gor det mgjligt att reducera kommunens parkeringstal. For verksamheter
kan parkeringstalen reduceras med 30% genom de gemensamma
parkeringsanlidggningarna, vilket ger ett parkeringstal pa 5 platser/1000 m?
BTA inkl. géstparkeringar.

Om parkeringsanldggningarna for bostdderna anordnas med gemensam
upplatelse/uthyrning kan parkeringstalet minskas med 15%. Infors istéllet
bilpool kan parkeringstalen minskas med 10%. Inf6rs bdda dtgédrderna kan
parkeringstalen minskas med totalt 25% for bostddernas boendeparkering
och med 15% for besoksparkeringen till bostdderna, vilket 1 sa fall ger 5,25
+ 0,85 platser/1000 m? BTA.

Det ar viktigt att cykelparkeringarna anordnas i mindre enheter bade
inomhus och utomhus for att skapa nérhet till malpunkten, entrén eller
trapphuset. Det dr ocksa viktigt att tillracklig yta sidkerstills, med ett minsta
c/c avstand 50 cm for cyklarna. Utomhus kan cykelparkeringar anordnas
dels pa innergérdar, dels pa de forgdrdsmarksytor som kommer ordnas 1
gaturummen.

For att kunna ordna angoring till byggnaderna kommer det vara mojligt att
anordna lastzoner/angoringsplatser och besoksparkeringar for
rorelsehindrade 1 den mdbleringszon som finns 1 gatans trafikeringszon eller
pé forgadrdsmark. Hér kan ocksa finnas mdjlighet att anordna enstaka platser
for bilpoolsbilar.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Teknisk forsorjning

For att skapa en flexibel struktur for den tekniska forsorjningen 1 omradet
kommer ett nytt ledningsstrdk anordnas i kulvert i kéllare/under gata langs
den nord-sydliga gatan centralt i omradet. I kulverten kommer bl.a.
ledningar for vatten, virme, kyla, el, tele och sopsug kunna anordnas.
Spillvattenledningar kan anordnas 1 kulverten pé vissa avsnitt, medan
dagvattenledningar kommer vara forlagda i mark utanfor kulverten.

Genom kulvertlésningen blir det enklare att byta ut ledningar i nitet
eftersom man inte behdver griva i gatorna. Det ger ocksé en mdjlighet att
enklare anpassa ledningsnitet till fordndringar 1 behoven hos de olika
foretag som kommer vara hyresgéster i omradet. Teknisk forsorjning
kommer dven behdva byggas ut pa traditionellt sétt i gatunitet for att ansluta
fastigheter inom omrddet pa platser dir ledningskulvert saknas.

Vatten-, spillvatten- och dagvattennat

Omradet kommer att anslutas till det allménna va-ledningsnétet. Delar av de
befintliga interna spill- och dagvattenledningarna bedoms kunna overtas
som allménna ledningar efter att de fornyats och far ligga kvar i nuvarande
lage. For att hantera det 6kade kapacitetsbehovet som
bebyggelseutvecklingen innebir foreslas att omradet ansluts at olika hall.

De sodra delarna av Wahlbecksomradet kommer att kunna anslutas till
vatten-, spillvatten- och dagvattennitet via ledningar i den nord-sydliga
gatan centralt i omradet, vilken det har planlagts for i detaljplan i Ostra
Valla f6r Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).

Bebyggelsen i sydvést ansluts till dricksvattennétet fran ledningsstréket i
den nord-sydliga gatan. Till spill- och dagvattennétet ansluts omréadet via
ledningar 1 Westmansgatan. Alternativt kan omrédet anslutas mot den nord-
sydliga gatan. Kapaciteten pa befintliga spill- och dagvattenledningar i
nord-sydliga gatan maste utredas for att se om mojlighet kan finnas att
ansluta hela planomrédet hit.

Endast killarlos bebyggelse kan anslutas med sjélvfall till det allménna
spill- och dagvattennitet.

Planen innebdr att en befintlig huvudvattenledning, dimension 600, i sddra
delen av planomradet maste flyttas till ett nytt lage, i
Westmansgatan/Rekrytgatan. Denna ledning ingdr i ringmatningen mellan
Linkopings tva vattenverk och vattentorn och ar mycket viktig for
leveranssikerheten av dricksvatten i hela staden. Aven en stdrre
dagvattenledning dimension 800 samt en dricksvattenledning dimension 300
behover laggas om till ett nytt ldge pa en kortare stricka inom kvartersmark.

Eventuellt kan en tryckhdjning av dricksvattnet erfordras for den hogst
beldgna planerade bebyggelsen.

Dagvattenhantering

Redan idag &r planomradet till stor del hardgjort, med stora asfalts- och
takytor. Detta ger relativt goda forutsittningar att trots tillkommande
bebyggelse forbéttra dagvattenhanteringen.

Dagvattenhanteringen sker samlat for aktuellt planomréde och den sedan
tidigare lagakraftvunna detaljplanen i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

(Wahlbecks). For att hantera dagvattenkapaciteten i samband med den nya
bebyggelsen har en berdkning av nuvarande och framtida
dagvattenavrinning gjorts. Detta har resulterat i att det har mojliggjorts for
allminna underjordiska dagvattenmagasin pa tva platser utanfor aktuellt
planomrade, inom detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).
Tekniska verkan planerar att bygga ett dagvattenmagasin for att klara
behovet. Det har dven inforts en planbestimmelse 1 aktuell plan om att
fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ska anordnas sé att
avrinningskoefficienten for planomradet inte Gverstiger 0,7. Detta for att
sdkerstilla att avrinningen inte 6kar fran omradet.

I samband med gestaltning och projektering av allménna platser, gator och
kvartersmark bor dagvattenhanteringen sirskilt uppmirksammas.
Ambitionen &r att takvatten leds till planteringar och dammar pa
forgardsmark och pa sa sitt blir en del av gestaltningen. Del av
overskottsvattnet kan samlas 1 brunnar for att kunna anvédndas for
bevattning. Overskottsvattnet leds vidare till det allméinna dagvattenniitet.

Gatuvattnet foreslds fordrojas genom att ledas till makadammagasin i
gatorna innan det leds vidare till det allménna dagvattennitet.

| Dagvattenhantering i kombination med
véxtlighet. Detta kan vara ett ldmpligt sdtt att
fordrdja avrinningen till det allmdnna
ledningsndtet och samtidigt fd ett tilltalande
groninslag i stadsmiljon.

Takytor som inte aktivt ska anvdndas for t.ex. solenergianldggningar eller
som terrasser kan med fordel ges grona tak for att bromsa flodet till det
allménna ledningsnétet.

White arkitekter har pa uppdrag av exploatoren tagit fram ett forslag till
gronbla dagvattenstrategi for Wahlbecksomradet. Enligt de berdkningar som
Tekniska verken har gjort pd denna, klaras dagvattenhanteringen for
planomrédet da avrinningskoefficienten inom Wahlbecks sydvéstra uppgar
till 0,66. Exploatdren bor redovisa en berdkning av avrinningskoefficienten
for planomradets slutgiltiga utformning i bygglovskedet.

Wabhlbecksomrédet r tillsammans med delar av det tidigare T1 omradet ett
instdngt omrade. Genomforda utredningar visar pa att nuvarande
hojdsittning av omradet skulle leda till att det blir vatten staende vid
byggnader i samband med hundraarsregn. For att hantera fragestédllningen
har hojdséttningen av gatorna i omradet anpassats sa att regnvattnet kan
rinna ut frin omradet vid sadana skyfall.

De befintliga allménna dagvattenledningarna &r dimensionerade for ett 2-ars
regn med 10 minuters varaktighet. Med ett 2-ars regn avses ett regn som i
genomsnitt aterkommer en gang under en tvadrsperiod. Nér kraftigare regn
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Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

an det dimensionerande belastar ledningsnétet riskerar anslutna fastigheter
att fi vattenskador nér dagvatten stiger upp i draneringssystemen.

Genom att dagens markparkeringar ersétts med kéllarparkeringar skapas
goda mojligheter att rena dagvattnet innan det slédpps fran
parkeringsanldggningarna till det allménna dagvattennitet.

Figur 3: Forslag till gron- bld dagvattenhantering inom aktuell detaljplan och detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Bild, White arkitekter.
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Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Varme & kyla
Omradet kommer att virmas upp med fjarrvirme. Omradet kan dven
komma att anslutas till fjarrkylanétet.

El

Nya transformatorstationer ska byggas norr om planomradet. Tekniska
verken har gjort bedomningen att inga nya transformatorstationer behovs
inom aktuellt planomrade.

Avfall

Avfallshanteringen i omradet planeras i huvudsak ske genom en
sopsugsl6sning for tva fraktioner i kulvert under byggnader och gator.

5 T{Sopsugscentral

e Huvidstam ., Ij :
Kopplingsstam
@  Placering nedkast 3

Bilden visar placering av sopsugsnedkast (bld punkter) och dess kopplingar (bld
streck) till sopsugens huvudstam (orange) genom omradet.

Det planeras dven for separata soprum for bostdder och verksamheter.
Lokalgatan genom planomradet kommer darmed trafikeras av sopbilar och
behover utformas for att klara de utformningskrav som detta innebér.

—t | T i ‘ T 2oy 4 i

@ sCoPRUM SkALons

Bilden visar placering av soprum inom Wahlbecksomrddet.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Atgarder for att forebygga olyckor, stérningar,
fororeningar m.m.

Bullernivaerna langs Westmansgatan, och den nya gatan Oster om
planomrddet Wahlbeckshuvudgata kommer 6verstiga gillande riktvarden.
For att mojliggora bostdder ldngs dessa gator ska en bedomning av ljudmiljo
goras utifran boverkets ”Allmanna rdd 2008:1” vilket kan innebéra att
bostdder 1 bullerutsatta ldgen behover ha rum mot skyddad sida. For
takterrasser som vetter mot bullerutsatta gator ska bulleravskdrmning
anordnas i enlighet med de allménna raden.

Det finns markfororeningar inom hela planomradet. Beslut har dérfor fattats
1 samrad med miljokontoret om att hela planomréadet ska saneras innan
startbesked far 1dmnas. Rivningslov och marklov far ldmnas innan marken
ar sanerad.

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Link&pings kommun dr huvudman for allménna platser inom planomrédet.
Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa
omréden.

Fastighetsdgarna/exploatdrerna ansvarar pa motsvarande sétt for utbyggnad
och skotsel av kvartersmark.

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skdtsel av de allmidnna ledningar
som finns 1 planomrédet.

Genomforandetid
Planens genomf6randetid ska vara fem (5) &r frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen att gélla, men

kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning

for t.ex. forlorad byggritt.

Omfattning av lovplikten

Da det finns markfororeningar inom planomradet har bestimmelse inforts
om att sanering till nivier motsvarande kénslig markanvindning (KM) ska
ske innan bygglov/startbeslut far ges.

Eftersom omrddet planeras fé en inriktning fOr att vara testmiljo for nya
miljotekniska l0sningar/system, undantas solenergianldggningar som vénder
sig mot innergard, samt byte av fasadmaterial pa fasad som vetter mot
kvarterets innergéard frin lovplikt.
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Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

Planens genomforande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.
av planens genomforande

Trafikbuller & partiklar

Okade trafikmiingder p& Rekrytgatan, Westmansgatan och Wahlbecks
huvudgata, kommer att leda till relativt hdga bullernivier utmed dessa gator.
En ndrmare beskrivning av bullerpdverkan finns i behovsbeddmningen.
Bostadsbebyggelsen som vetter ut mot Westmansgatan, Rekrytgatan, samt
Wahlbecks huvudgata behdver utforas sa att minst hélften av lagenheternas
bostadsrum har tillgang till 6ppningsbara fonster mot ljuddampad sida.
Planbestdmmelse som sikerstiller detta har inforts pé plankartan.

For att bedoma risken for dalig luftkvalitet 1 omrédet har en
partikelberdkning gjorts. Denna redovisas ndrmare i behovsbedémningen.
Slutsatsen ér att planforslaget inte innebér att partikelhalterna ndrmar sig
géllande miljokvalitetsnorm.

Markfororeningar

I samband med planarbetet har en markmiljoundersokning genomforts.
Provtagningar har gjorts pd platser dir man vet att kemikalichantering
pagatt. Resultaten beskrivs ndrmare i behovsbedémningen.

Den fororenade marken ska grivas undan och saneras. En planbestimmelse
har inforts om att Startbesked inte far lamnas forrdn marken inom
planomrédet &r sanerad till minst de krav som giller for kinslig
markanvéandning (KM). Bestimmelsen géller inte rivningslov och marklov
avseende sanering.

Paverkan pa miljon, sociala férhallanden m.m. av planens

genomforande

Detaljplanens inriktning dr en varierad stadsbebyggelse med hog andel
verksamhetsinslag. Utbyggnaden innebir att omréadet blir en del av en
sammanhéngande stadsvav. Ett genomforande av planen ger en mer
hindelserik stad dér fler minniskor vistas och passerar under fler av dygnets
timmar dn idag. Fler ménniskor utgor ocksa ett béttre underlag och for
nérservice 1 denna del av staden. Totalt sett bedoms planen bidra till upplevd
trygghet och forbittrade mojligheter till socialt liv 1 stadsdelen.

Mer bebyggelse for verksamheter och bostidder innebér ett okat
transportbehov till och fran omradet. Detta paverkar trafikméngderna pa
omgivande gator och kan dven leda till 6kat trafikbuller och viss paverkan
av luftkvaliteten. Samtidigt innebar fortitningen av staden att fler mdnniskor
kommer bo eller arbeta si centralt att deras behov av att ta bil minskar till
forman for mer miljovénliga transportsitt.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planforslagets tillatna totalhojd ar satt till +96,0, vilket innebér att den inte
paverkar hindersfriheten kring Linkopings flygplats vilken ligger pa +97.,4.
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En utbyggnad av bostidder och verksamheter m.m. i omrédet bedéms inte
heller innebira att ndgon miljokvalitetsnorm Sverskrids.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Aktuellt planomrade omfattas av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
2016, tillagg till Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och 4r markerat
som ett omrade for samlad omvandling. Omrédet avses bli en del av
Link&pings innerstad genom att en blandad stadsbebyggelse utvecklas.
Planforslaget anses darmed gé i linje med tilldgg till gdllande dversiktsplan.

Planens utformning och hansyn till motstaende intressen
Bebyggelsens hdjd har reglerats med hinsyn tagen till gdllande
flyghinderhojd och att angransande bebyggelse dven fortsatt ska ha
tillfredsstédllande sol- och dagsljusforhéllanden.

Sett till hela Wahlbecksomrédet dr gatunitets uppbyggnad och
parkeringsanldggningarnas infarter anordnade sa att trafiken ska fordelas pé
flera gator i omradet och dirmed minska paverkan pd omgivningen. Aktuell
plan innehaller endast en lokalgata vilken ansluter mot Fanjunkaregatan
véster om planomradet och knyter an till Westmangatan i véster och
Wahlbecks huvudgata i ster. Infart till parkeringsgaraget kommer ske ifrén
Westmansgatan, antingen frén gatan norr om planomrédet eller via
lokalgatan som gér igenom omradet. Infartsvdgen far sedan forldggas
parallellt med Westmansgatan.

I det norra kvarteret har planen en placeringsbestimmelse, for att sékerstilla
att en kvartersstruktur skapas, vilket ger ett enat fasadliv mot
omkringliggande gator, samtidigt som det ger en mer sammanhéllen
girdsyta och bullerddmpning.

Jamstalldhet och trygghet

Omvandlingen av Wahlbecksomréadet fran ett renodlat verksamhetsomrade
till en blandad stadsmiljo med bostédder och verksamheter leder till att
miljon blir befolkad storre delar av dygnet och veckan. Detta bedoms leda
till en storre upplevd trygghet, vilket 1 sin tur bedoms vara sérskilt positivt
for kvinnor.

I princip all bilparkering for boende, arbetande och besdkande kommer ske i
ett relativt stort underjordiskt parkeringsgarage. Parkering 1 stora
parkeringsgarage bedoms uppfattas som mer otryggt én att parkera pa en
markparkering eller i mindre anldggningar. Kontoret bedomer att kvinnor 1
storre utstrdckning dn mén upplever att otrygghetsupplevelser paverkar hur
de ror sig i staden. Bilparkeringslosningen bedoms ddrmed vara mindre
positiv for kvinnor.

Planforslaget innebér en forbéttrad sdkerhet och framkomlighet for cyklister
och fotgidngare 1 Ost-véstlig riktning frin Westmangatan till Wahlbecks
huvudgata. Da det &r storre andel kvinnor &n min som cyklar, innebar detta
att kvinnors vardagsliv forbittras, vilket dr viktigt i ett
jamstélldhetsperspektiv.
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Beskrivning av planens fastighetsrattsliga och
ekonomiska konsekvenser

Bildande av nya fastigheter
I samband med utbyggnaden av omradet kommer ett antal nya fastigheter
bildas.

For den nya bostadsbebyggelsen kommer nya kvarter och fastigheter bildas.

Planen mgjliggor att parkeringsanldggningen utgdr en sarskild 3D- fastighet,
alternativt kan de utgdéra 3D-utrymmen till en traditionell fastighet.

I de delar av omradet dér det blir aktuellt med bostdder och
verksamhetslokaler i samma byggnad, mojliggor detaljplanen bildande av
tredimensionella fastigheter.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga passage for parkeringsgarage, samt 1-2
kulvertar for ledningar och sopsug om som mest 15m under den blivande
lokalgatan. Griansen mellan gata och garage ska ligga minst 60 cm under
den plush6jd som anges i planen for lokalgata. For att sékerstélla
underbyggnaden kan 3D-utrymme bildas vid lantméiteriforrattning.

Fastighetsregleringar
Mark for lokalgata, trafikomrade och gang- och cykelvidg inom fastigheten
Industrin 1 overfors till kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Den sopsugsanldggning som avses byggas ut i omrédet foreslas dgas
gemensamt av de fastigheter som har nytta av den och belasta fastigheten
som kulverten tillhor. For sopsugsanldggningen foreslas en
gemensamhetsanlidggning som forvaltas av en samfallighetsforening.

Om det uppkommer behov av andra gemensamma interna ledningar kan
kostnaderna for utbyggnaden och forvaltningen av dessa ocksé regleras
genom inrdttande av en gemensamhetsanldggning.

Om kvarteren delas upp 1 flera fastigheter foreslas att
gemensamhetsanlédggningar inréttas for de gemensamma innegardarna och
andra gemensamma anldggningar. Det kan t.ex. avse ytorna mellan
kommunens gatumark och byggnaderna som dr planerade som
forgardsmark.

Servitut, ledningsratter samt dvriga rattigheter

Med planforslaget paverkas avtalsservitut for allmdnna VA-ledningar
(95/3686.1) som till foljd av den foreslagna bebyggelsen behdver fa ett nytt
lage genom kvarteret. I planen finns ett u-omréde uttaget for den nya
strackningen.

For att sékerstilla de allménna ledningarnas rétt att ligga i den kulvert som
ska byggas och ingd som ett 3D-utrymme i en av fastigheterna i omrédet,
foreslés att ledningsrétt bildas.

U-omréden har lagts ut i detaljlplanen for befintliga och nya ledningar inom
planomrédets sddra kvarter. Befintliga ledningar ligger delvis kvar inom
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dagens strackning, for att ldggas om 1 véster. Hér skapas en portik med en
minsta frih6jd om 7 m for att sdkerstilla tillkomst till ledningarna.

Planekonomi

Plankostnader
Plankostnaderna har reglerats i ramavtal mellan kommunen och Linkdping
Industrin 2 AB, Sankt Kors Fastighets AB och AB Stangéstaden.

Exploateringsekonomi & anslutningsavgifter

Kommunen reglerar exploateringskostnaderna genom exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och Linkdping Industrin 2 AB. I avtalet
regleras dven vem som initierar och bekostar fastighetsbildningsatgérder.

Anslutningsavgifter till Tekniska Verkens ledningsnét betalas enligt
gillande taxa.

Exploatorerna vidtar och bekostar de atgédrder for marksanering som behdvs
for att fororeningsnivaerna ska klara villkoren for kdnslig markanvéndning i
omradet.

Exploatorerna bekostar omldggning av befintliga allmadnna vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar som blir nédvéndiga till foljd av
bebyggelseforslaget.

Under planarbetets gang har Tekniska verken gjort beddmningen att inga
transformatorstationer behover anldggas inom omradet, da detta gjorts inom
Detaljplan i 6stra Valla for industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).
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Planeringsforutsattningar
Plandata

Planomradet ir beliget i Ostra Valla ca 1,5 km fran Linkopings centrum.
Planen avgriansas av Westmansgatan och Rekrytgatan. Omradet dr ca 2,5 ha
stort och upptar del av fastigheten Industrin 1, vilken 4gs av det kommunala
fastighetsbolaget Sankt Kors fastighetsaktiebolag.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omradde omfattas av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
2016, tillagg till Oversiktsplan for staden Linképing 2010 och r markerat
som ett omrade for samlad omvandling. Omrédet avses bli en del av
Linkopings innerstad genom att en blandad stadsbebyggelse utvecklas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For aktuellt planomrade géller detaljplan 1264 som vann laga kraft 16
november 2001. Kvartersmarken &r huvudsakligen planlagd f6r kontor och
verksamheter (C;), men dven for &ndamalen skola med tillhorande skolgérd
(S) och parkering (P).

Kvartersmark

C, Kontor och verksamheter av hog kvalitef, t ex utbildning,
farskning, personalrestauranger samt lokaler som stoder

sddana verksamheter

Hogsta byggnadshéjd i meter dr 7,0 i storre delen av planomradet, forutom
11,0 meter ut mot Westmansgatan.

Den 5 maj 2014 gjordes en dndring av detaljplan 1264, vilken sédger att
bestimmelsen Fastighetsindelning- Industrin 1 far inte indelas i flera
fastigheter, upphorde att gélla.

Program

Ett planprogram for omradet utarbetades under 2013-14 och godkéndes av
samhiéllsbyggnadsndmnden i april 2014. Detaljplanen har tagit sin
utgangspunkt i planprogrammet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom hinderfrihetszonen kring SAAB:s flygfilt som ér
ett riksintresse for kommunikationer. Inom planomradet &r begransningen
+97,37 m dver havet. Om bebyggelsen inte dr hogre dn hinderfrihetshdjden
paverkas inte riksintresset.

Natur
Mark, vegetation och naturmiljo

Planomrédets bakgrund som industriomrade gor att de befintliga natur- och
rekreationsvirdena &r kraftigt begransade.
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Den enkelsidiga svarttallsallén utmed Westmansgatan, vilken &r ett
karaktiristiskt kiinnetecken for omradet, har bevarats i Detaljplan i Ostra
Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks). Griansen for byggratten inom
aktuellt planomrade har anpassats med hansyn till tridraden. Markingrepp,
beldggning och bebyggelse ska anpassas sd trddraden inte skadas.

Raden med svarttallar dr
identitetsstark och dr ett
positivt karaktdrsdrag for
Wahlbecksomrddet och
hela Ostra Valla.

Inom gangavstand fran planomradet finns en storre lekplats intill
Fridtunaskolan och ett stort strovomrade i Vallaskogen. Park, lek och
rekreation.

Det pagér dven ett arbete inom Stadsmiljokontoret med att planera vilka
forbittringsinsatser som bor goras i Ostra Vallas parker och var dessa ska
ske. Johannesborgsparken kommer exempelvis att rustas upp. Sammantaget
bedoms tillgdngen till parkmark bli god.

Geotekniska forhallanden, fororenad mark och radon

En o6versiktlig geoteknisk undersdkning har genomf6rts under planarbetet. I
samband med undersokningen har konstaterats att forutsdttningarna skiljer
sig at 1 omradet, som darfor kan delas upp i fyra olika omraden, varav tre av
omradena aterfinns inom planomradet.

I samtliga omraden terfinns Overst ett lager med fyllnadsmassor, vars djup
varierar inom och mellan omradena mellan 1-1,5 m. Under ler- och siltlager
aterfinns pé alla platser fast lagrad morén pa ett djup mellan 1-8 m.

I omrade B finns, mellan fyllnadsmassorna och den fasta morénen, ett lager
av fast lera ned till ca. 3 m djup. Darunder fol_]er ett lager av sﬂtlg lera/lerlg
silt. Grundvattnet ligger ca. 2 m L WA X -

under mark.

I omrade C finns, mellan
fyllnadsmassorna och den fasta
morénen, fast lera ner till 2-2,5
m djup. Direfter kommer ett
lager med l6sare leror ner till 4-
5 m djup som i sin tur ligger pa
ett lager med silt/siltinslag.
Grundvattennivan aterfinns har
ca. 2 m under mark.
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I omrade D bestar marken mellan fyllnadsmassorna och den fasta morédnen
av torrskorpelera. Grundvattennivan har patréffats ca. 2,5 m under mark.

Byggnationen far inte medfora en fordndring av grundvattennivan.
Dréneringsnivén far darfor inte laggas ldgre dn 0,5 m under nuvarande
grundvattennivd. Om garage behdver ldggas pa en djupare niva sa kravs en
vattentét konstruktion. I byggskedet krivs en detaljerad geoteknisk
undersokning 1 aktuella byggnadsldgen.

For planerade byggnader i direkt anslutning till u-omraden, fér nya och
befintliga va-ledningar, krdvs en grundlaggning som mdjliggor att dessa va-
ledningar i framtiden kan schaktas fram och repareras utan att planerade
ndrliggande byggnader paverkas.

Exploatdren maste sdkerstilla att befintliga ledningar inte paverkas/skadas
vid byggnation. Samordning ska ske mellan exploatorer och VA-
huvudmannen.

Slutgiltig grundldggning bestdms utifran resultaten av den detaljerade
geotekniska utredningen, samt i samrad med Tekniska verken i de ldgen dir
deras u-omraden kan komma att paverkas.

Markfororeningar

Verksamheter av varierande slag har bedrivits pé olika platser och i olika
byggnader inom Wahlbecksomradet under nira 100 &rs tid. En
markmiljoundersokning har gjorts. Den visar att det finns rester av
petroleumprodukter i mark. En ndrmare beskrivning av
undersokningsresultaten finns 1 behovsbeddmningen i slutet av dokumentet.

Eftersom ambitionen ar att blanda verksamheter, bostdder och t.ex.
forskolemiljoer i hela omréadet kriavs att markens fororeningsnivaer ligger
inom gréanserna for sa kallad kénslig markanvéndning. Sanering kommer
darfor bli nddvandig inom hela planomradet.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet. Lansstyrelsen har 1 februari 2015
meddelat att inga arkeologiska atgirder behovs i omradet under planskedet.

Befintlig bebyggelse

Dagens markanvandning och bebyggelse

Wahlbecks foretagspark ar idag starkt praglat av bakgrunden som
industriomrade. Mycket av den industriella karaktdren finns kvar i omradet
dven om industrin 1 omradet till stora delar har véxlat 6ver till
kontorsverksamhet och léttare verkstader.

Den fysiska miljon karaktériseras av de fore detta industrilokalerna som
under de senaste artiondena rustats och byggts om for nya dndamal. Har
finns utover olika kontorsverksamheter bland annat en smadjursklinik, en
véardcentral och ett apotek.

Utemiljon domineras tydligt av stora hdrdgjorda parkeringsytor och interna
gator. Strukturen dr uppbyggd under en tid da omradet var ett slutet
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industrikvarter i stadens utkant och saknar dérfor tydliga kopplingar till den
bostadsdominerade omgivningen.

%&&, ‘ L

Wahlbecksomradet fran séder. Noterbart dr de stora hardgjorda ytorna och hur omrddet
dr avgrdnsat fran ovriga staden.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger omslutet av stadsbebyggelse och har goda méjligheter
att tillgodogora sig stadens utbud av kommersiell och offentlig service.
Inom omrédet finns idag en vardcentral och ett apotek. Inom gangavstédnd
finns tva mindre livsmedelsbutiker.

Néarmaste skola dr Fridtunaskolan som ligger dster om planomradet. Det
finns flera mindre forskoleenheter inom géngavstand i Ostra Valla.

Byggnadskultur

Tematisk vardering och byggnadsinventering
Kommunens stadsantikvarie har under vintern 2015/16 gjort en tematisk
virdering av Wahlbecksomradet.

Wahlbecks fabriker fangar pé ett unikt och mycket pedagogiskt sitt
Linkdpings industriella utveckling frdn smaskaliga hantverksateljéer under
sent 1800-tal till framgangsrika storindustrier efter andra varldskriget.
Wabhlbecks fabriker var under en lang tid en av stadens stdrsta industrier.

Wabhlbecks foretagsmiljoer levandegor ocksa starka sociala och
samhéllsekonomiska beréttelser om kvinnornas livsvillkor pa
arbetsmarknaden och deras viaxande mojlighet att bidra till hushéllet.
Foretaget var starkt engagerad i sina anstilldas vélbefinnande, boende,
hilsa, fritid, vard av barn. Fabrikomradet har en néra koppling till
bostadsomréidena i Ostra Valla, dir manga anstillda flyttade till nybyggda
lagenheter eller egna hem.
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Kéarnvirdena for Wahlbecks fabriker dr koncentrerade till den sammanhéllna
bebyggelsen i anldggningens norra del, vilka har ansetts vara
kulturhistoriskt bevarandevirda enligt den kulturmiljovérdering som gjorts
av Ostergdtlands museum under planarbetets ging. Detta har lett till att ett
antal byggnader har bevarats inom detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1
m.fl. (Wahlbecks). Inga byggnader inom aktuellt planomrade har ddremot
ansetts vara kulturhistoriskt bevarandevirda.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Med cykel och till fots nds omradet via cykelbanor ldings Westmansgatan,
Rekrytgatan och Fridtunagatan. Cykelstrdket ldngs vistra sidan av
Westmansgatan ingér i1 nétet av sopade och saltade cykelvégar. Frin
Johannesborgsparken i norr till Rekrytgatan i sdder gar en gdng- och
cykelvig langs Fridtunaskolan och vidare genom Sténgéstadens
bostadskvarter.

Norr om planomradet gar huvudcykelstraket genom Vallaskogen mot
universitetet.

Med bil nds omradet idag via Westmansgatan och Rekrytgatan. Inne 1
omradet finns ett stort ndt av interna korvdgar mellan byggnaderna och de
markparkeringar som dominerar omradet.

Kollektivtrafik

Tillgéng till kollektivtrafik finns dels vid Malmsléttsvagen, dels vid
Westmansgatan. P4 Westmansgatan finns tva hallplatser, en mellan
Fanjunkaregatan och Rekrytgatan och en i h6jd med Westmansgatan 66.

Idag trafikeras Vallaviigen-Westmansgatan av en av Ostgotatrafikens
lokallinjer med 30 minuters turtithet. En stomlinje samt en lokallinje
trafikerar Malmslattsvdagen drygt 400 m norr om planomrddet med 10,
respektive 15 minuters turtéthet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Stora delar av planomradet bestar av markparkeringar samt korvégar till
dessa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Wahlbecksomréadet dr idag anslutet till det allmidnna V A-nitet via
upprattade forbindelsepunkter i nordost och 1 sdéder. Inom omradet i stort
finns ett utbyggt internt VA-nét. Nir omradet nu omvandlas kan Tekniska
Verken 6verta delar av det interna VA-nétet efter att det fornyats i
kombination med att ett nytt va-ledningssystem byggs for att mojliggora
anslutningar av planerade nya fastigheter.

Varme
Wabhlbecksomrédet ar anslutet till fjarrvarmenitet.

31



Detaljplan i Ostra Valla for del av Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

El

Wahlbecksomrédet dr anslutet till elndtet och det finns idag tre
transformatorstationer som forsorjer omradet kapacitetsméassigt. Ingen av
dem dr dock placerade inom planomradet, utan har hanterats i Detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks).

Ovrigt

Referenser
Detaljplan for Kv Industrin 1 m fl Wahlbecks foretagspark Geoteknisk
undersokning, Geoteknisk PM, Tekniska Verken 2015-01-26.

Oversiktlig miljteknisk markundersdkning av fastigheterna Industrin 1 och
6 pd Wahlbecks industriomrdde i Linkdping. Niras 2015-05-04.

Fordjupad porluftsundersokning Wahlbecks foretagspark. Niras 2015-10-23.

Kompletterande MTU avseende klorerade alifater och riskbedomning
Ebbepark. Niras 2015-12-12.

Industrin 1 m fl (Wahlbecks)- Linkdping- sydvéstra delen
Trafikbullerutredning, Soundcon 2017-07-04.

Ebbe Park — Wahlbecks fabriker, byggnadsantikvarisk védrdering och
konsekvensanalys infor ombyggnad, Fredriksson arkitektkontor AB, 2016-
06-10.

Medverkande tjansteman
Sara Bergstrom, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret.

Magnus Hultegard, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Plankontoret.

Ulrica Lindskdld, mark- och exploateringsingen;jor, Svefa.

Lars Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor, Plankontoret.
Linda Mostrom, landskapsarkitekt, Stadsmiljokontoret.

Lars Norr, gatuingenjor, Stadsmiljokontoret.

Ylva Bengtsson, arkitekt, Bygglovskontoret.

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Plankontoret.

Planhandlingarna har infor granskning granskats av Lisa Setterdahl och
Frida Lindebick, planarkitekter, Plankontoret.

Planhandlingarna har infor antagande granskats av xxx planarkitekt,
Plankontoret.
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Behov av miljobedomning

Samlad behovsbedémning

I enlighet med bestimmelserna i1 plan- och bygglagen, miljobalken och
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopéverkan miljobedémas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbeddmning.

Som stdd for behovsbeddmningen anvinder kommunen en checklista som
ingar som bilaga till behovsbedomningen. Hir redovisas i sammanfattande
form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan

En utbyggnad i enlighet med planen beddms leda till 6kade trafikméngder
pa narliggande gator. Detta leder till 6kat végtrafikbuller for
bostadsbebyggelse utmed dessa gator. Det dr inte otidnkbart att en utbyggnad
av omréadet foranleder bullerddmpande dtgirder utmed intilliggande gator.

Genom planldggningen maste de befintliga markfororeningarna saneras ner
till kdnslig markanvédndning.

Platsen

Planomradet som ingar i Wahlbecks foretagspark (Ebbe Park) som idag ar
ett sammanhéngande verksamhetsomrade som bestar av ett flertal
industribyggnader och en storre parkeringsplats.

Det finns endast en mindre gronyta inom planomradet, vilken ar beldgen
langs med Rekrytgatan.

Markfororeningar finns i planomrédet.

Planen

Planen anger en 6kad blandning av markanvéndningar med inriktning mot
en mer stadslik miljo. Detaljplanen bedoms inte motverka forutsittningarna
for att uppna uppsatta miljomal.

Slutsatser och stallningstagande
Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanens
genomforande inte ger upphov till betydande miljopéverkan.

Motivet till stéllningstagandet grundas pd ovanstdende behovsbeddmning
och den analys som redovisas i bifogad checklista. Skélen till att kommunen
gor bedomningen att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan ér:

e Att de dkade trafikméngderna far hanterbara konsekvenser

e Att inga naturmiljder paverkas av en utbyggnad.

e Att utbyggnad kan ske pa redan exploaterad och hardgjord mark, vilket
innebdr ett effektivt markutnyttjande.
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e Att en utbyggnad med fler markanvandningar féranleder sanering av
befintliga markfororeningar.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor
inte uppréttas for "Detaljplan 1 Ostra Vall {for del av Industrin 1(Wahlbecks
sydvistra)”.

Begrinsade redovisningar av miljopaverkan ska géras inom ramen for
framtida detaljplaner i omradet.

Behovsbeddmningen har upprittats av Magnus Hultegard och Sara
Bergstrom, planarkitekter, projektledare.

I handldggningen av behovsbeddmningen har dven Sigrid Gustafsson,
Ekolog, Carin Lindgren, Miljoskyddsinspektor samt Carl-Johan Sjdstrand,
Brandingenjor deltagit.
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Checklista for behovsbeddmningen

Denna checklista utgor arbetsunderlag for att bedoma behovet av en
miljobeddmning av detaljplanen. Den anvinds dven fOr att avgransa vilka
typer av miljopaverkan som behover beskrivas i en ev.
miljokonsekvensbeskrivning. Bedomningarna &r preliminéra. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebdra att beddmningarna i denna checklista
méste omvirderas.

Fragestallning Kommentarer

Planforslagets paverkan inom och utom
planomradet:

Storlek och fysisk omfattning

Omfattning och Projektet ar relativt omfattande och centralt placerat i
forening med andra | staden.
projekt

Utnyttjande av mark, Marken ér till storsta del bebyggd i dag vilket innebér att
vatten och andra planens miljopaverkan kan anses oforéndrad eller
resurser forbéttrad. Detta eftersom planen stéller krav pa sanering
av mark for att vissa delar ska kunna bebyggas.
Biologisk méangfald, djurliv
véxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella
tillgangar, landskap,
bebyggelse, forn- och
kulturldmningar och annat
kulturarv, rekreation,
transporter,
energiférbrukning m.m.

Omradets centrala ldge gor det lampligt for bostdder och
verksambheter i jamforelse med att ta i ansprak mark i
stadens utkanter eller att exploatera gronomraden.

Alstrande av avfall Bostéider och verksamheter alstrar avfall i hanterliga
mangder.

Alstrande av Fler bostdder och arbetsplatser i denna del av staden

fdroreningar och medfor lokalt 6kade trafikméngder och vigtrafikbuller.

stérningar

Utslapp till luft och vatten,
buller, vibrationer, allergi,
elektromagnetiska félt,
skyddsavstand m.m.

Effekternas Den 6kade trafikbelastningen kommer att paverka de
omfattning omgivande gatorna och korsningspunkterna. Gatorna

bedoms dock klara det 6kade antalet trafikrorelser.
Geografiskt omrade och
befolkningens storlek,
sérskilt om nationsgréns
Overskrids

Bullerstorningar som dverskrider aktuella riktvédrden kan
uppstad utmed Westmansgatan.

Effekternas Vigtrafikbuller kan vid behov avhjilpas med béttre fonster
sannolikhet. frekvens eller bullerskdrmar i form av plank eller liknande.
varaktighet och
avhjalpbarhet
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Risker for olyckor med konsekvenser for

Manniskors halsa
eller miljon

Paverkans totaleffekt

Effekternas betydelse
och komplexitet.
Beakta sérskilt

allménhetens behov av
information.

Péverkan bedoms samlat vara relativt begrdnsad.

Planomradets och omgivningens betydelse

och sarbarhet:

Markens, vattnets och
andra resursers
forekomst, kvalitet
och férnyelseférmaga
i omradet

Planomradet bestér av redan ianspraktagen mark som till
stora delar &r hardgjord.

Nuvarande
markanvandning

Den befintliga miljéns
(inom- och utom
planomréadet) kénslighet
med sérskild
uppmdérksamhet pa
téatbefolkade omraden

Dagens markanvéndning &r i huvudsak kontor och
verksamheter med tillhdrande parkering.

Dessa funktioner kommer att kunna utvecklas inom ramen
for detaljlanen.

Overskridna
miljokvalitetsnormer
Omraden dar MKN

overskrids eller riskerar att
overskridas

Vid ett fullt utbyggt planomrade kan det inte uteslutas att
en Okad biltrafik medfor att dagens riktvirden for
vigtrafik buller 6verskrids vid fasader som vetter mot
vissa gator.

Partikelberdkning har genomforts, men visar att planen
inte riskerar att leda till att MKN 6verskrids.

Kulturarv

Historiskt, kulturellt eller
arkeologiskt betydelsefulla
omraden

Sardrag i naturen

Stérre opaverkade
omréaden, vatmarker,
kustomraden, bergs- och
skogsomréaden

Skyddade omraden

Riksintressen (MB 3 & 4
kap.)

Nationalparker, natur- och
kulturreservat,
biotopskydd, strandskydd,
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Natura 2000 m.fl. (MB 7
kap.)
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Planens karaktaristiska egenskaper:

Anger
forutsattningarna for
verksamheter och
atgarder avseende:

Plats for, slag av, storlek
pa, drift av samt resurser
till. Sé&rskilt om planen kan
medge verksamheter
enligt bilaga 1, MKB-
férordningen och
sannolikheten for att
sadana i sa fall etableras.

Planen behandlar framtida markanvéndning och tinkbara
byggritter. Foreslagen anvindning bedoms inte innehalla
nagra miljostorande verksambheter.

Har betydelse for
andra planers och
programs
miljopaverkan

Kommande DP (genom
etappvis utbyggnad,
kumulativa effekter m.m.)
OP/FOP, Avfallsplan,
Energiférsérjningsplan,
Riktlinjer fér
bostadsférsérjning,
Léanstransportplan m.fl.

Planen innebér en effektivare markanvéndning och att
bostadsplaneringen kan leda till mindre miljopaverkan
genom att fler invanare kan bo sé centralt att farre bilresor
behover goras.

Har betydelse for
integreringen av
miljdaspekter/miljomal
Nationella, regionala, och
kommunala mal

Planens inriktning mot en mer mangfunktionell stadsdel
med bittre markutnyttjande och en trevligare stadsmiljo dr
positivt for uppfyllandet av flera miljomal. Forslaget
beddms underlétta kommunens arbete med att bli
koldioxid neutral.

Innebar miljoproblem
som ar relevanta for
planen sjalvt

Utnyttjar planen
mojligheterna att minska
befintliga och egna
miljéproblem?

Anvénds marken pa bésta
sétt ur miljbhdnseende?

Att nyttja den redan hardgjorda och bebyggda marken for
en ny tét stadsbebyggelse innebir en oférandrad alternativt
forbattrad nytta i forhallande till miljopéverkan.

Omradets centrala lage gor det lampligt for bostéider och
verksambheter.

Har betydelse for
mojligheterna att
genomféra EG:s
miljolagstiftning

Vattendirektivet

En utbyggnad av omradet ger mojligheter att ta om hand
dagvattnet pa ett battre sétt.
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Av resultaten framgar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom
utredningsomradet &r relativt ldga. Det dr endast nagra bostadsfasader i de
sOdra kvarteren som fér ljudnivéer 6ver riktvardet 55 dBA (som hogst 57

dBA). Inga bostadsfasader i de norra kvarteren far ljudnivaer 6ver

riktvdrdet. Riktvéirdet 55 dBA overskrids vid nagra bostadsfasader som

ligger ut mot gatutrafiken. For att mojliggora bostédder inom dessa

byggnader skall sdledes en beddmning av bostiddernas lamplighet och
mojligheten till eventuella avsteg fran riktvirden med hénsyn till trafikbuller
goras. For mer viagledning kring dessa fragor hénvisas till Boverkets
Allméanna rdd 2008:1 “Buller i planeringen - Planera for bostdder i
omradden utsatta for buller fran vig - och spartrafik”.

De maximala ljudnivierna ir relativt hoga pa fasader mot gatumiljéerna.
Av resultaten framgar dock att uteplatser/balkonger vid de flesta ovriga
fasader uppfyller riktvardet 70 dBA. Bilagorna visar dven att innergérdarna
medger gemensamma uteplatser dér riktvirdet med god marginal uppfylls.
For takterrasser kravs det en bullerskdrm om 1,2 m for att riktvardena ska

uppnas.
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FFarg

(Wahlbecks sydvastra)

Partikelberakning

En partikelberdkning har gjorts med programvaran SIMAIR for att beddma
om planforslaget riskerar att leda till halter som overskrider géllande
miljokvalitetsnormer avseende luftkvalitet.

Trafikméngderna ar relativt 1ga och berdkningarna visar pa att planen inte
riskerar att leda till att ndgon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids. Av
kartbilden framgér att partikelhalterna PM 10, kommer ligga mellan 10 och
14 pg/m?, vilket understiger savil MKN (40 pg/m?®) som den nedre
utvéirderingstroskeln (20 pg/m?).
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Detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1
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Markfororeningar
Verksambhet av varierande slag
har bedrivits pa olika platser och i
olika byggnader inom omradet
under néra 100 &rs tid. En
markmiljéunders6kning har gjorts
i tre steg. Den visar pa att det
finns rester av
petroleumprodukter inom
Wahlbecksomrédet.

Vid en kompletterande
porluftsundersdkning under
borjan av hosten 2015 péatriaffades
ytliga forekomster av klorerade
16sningsmedel i 14ga halter i stora
delar av omradet.

For att kunna bedoma om de
patraffade fororeningarna har en
djupare liggande kélla, eller har

up pstatt gepom ytligt . Figur 3: Oversiktskarta med markering av patriffade
lackage/spill gjordes ytterligare [fororeningar i forsta etappen. Aktuellt planomrdde i gult.
fordjupade undersdkningar i ett

antal provpunkter under slutet av
hosten 2015. Dessa visade att
fororeningarna i huvudsak ligger
ytligt, men att det pa ndgra platser
finns fororeningar pa tva till fyra
meters djup. Hér ligger halterna
over nivaerna for kénslig
markanvéndning.

Eftersom ambitionen &r att blanda
verksamheter, bostidder och t.ex.
forskolemiljoer i hela omradet
krévs att markens
fororeningsnivéer ligger inom
granserna for sa kallad kénslig
markanvéndning. Sanering
kommer dérfor bli nddvindig.
Eftersom fororeningarna dels r i
laga halter, dels 1 huvudsak ligger
ytligt kommer saneringen ske

genom atF de massor S(_)_m dnda ska Figur 4: Oversiktskarta med markering av patrdffade
tas bort for att mojliggora fororeningar i porluft i andra etappen. Morkréda omrdden
byggande av killargarage och motsvarar platser med hogre virden. Aktuellt planomrade i gult.

gator/ledningsschakt saneras. I

samband med schaktningsarbetena

kommer faltprover tas for att sdkerstélla att det inte 1dmnas kvar fororenade
massor. Genom att stora delar av omradet dessutom byggs med kéllargarage
kommer ev. laga halter av kvardrdjande fororeningar ventileras ut via
garagens ventilationsanldggningar.
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En planbestdmmelse infors for hela planomrédet om att bygglov/
startbesked inte far ldmnas forrdn marken &r sanerats till minst de krav som
géller for kdnslig markanvindning (KM). Bestimmelsen géller inte
rivningslov och marklov avseende sanering.

Underlag for behovsbeddomningen

Bedomningarna grundar sig pa inventeringar av platsen och de
verksamheter som forekommer samt information fran sakkunniga i
projektgruppen. Dessutom har trafikprognoser gjorts utifran berdknat antal
nya bostidder och tillkommande verksamhetsyta.

Under planarbetet har en bullerberdkning och en partikelberékning
genomforts.

Aven genomforda markmiljoundersdkningar samt byggnadsinventering har
legat till grund for behovsbedémningen.
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Kontaktuppgifter

Adress: Linkopings kommun, Teknik- och
samhaéllsbyggnadskontoret, 581 81 Linképing
E-post: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se
Telefon: 013-20 64 00

Hemsida: www.linkoping.se/detaljplanering

Linkdpings kommun

Milj6 och samhéllsbyggnadsférvaltningen Li n ka pi n g

Teknik- och samhaillsbyggnadskontoret

X X Dar idéer blir verklighet
linkoping.se
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