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Utbildningsférvaltningen 2022-01-26 Dnr BOU 2022-59
Petter Klefbeck Dnr KS 2022-87

Barn- och ungdomsnamnden

Ny verksamhetslokal for administrativ verksamhet i
Stangs magasin

Forslag till barn- och ungdomsnamndens beslut

1. Kommunstyrelsens tillstind begirs att fa teckna hyresavtal for
administrativa lokaler 1 Stdngs magasin.

2. Utbildningsdirektoren far i uppdrag att, under forutséttning av
kommunstyrelsens medgivande, skriva under hyresavtal for Stdngs
magasin.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Barn- och ungdomsnimnden medges att fa teckna hyresavtal for
administrativa lokaler 1 Stdngs magasin.

Arende

Utbildningsforvaltningen foreslér att verksamheterna som kommer flytta fran
Westmansgatan 25 och Fridtunagatan 35 samt personal frdn Nygatan 19 och
delar av personalen fran Klostergatan 24, totalt 44 medarbetare samlokaliseras
1 Stdngs magasin med adress Sodra Stdngsgatan 1.

Berorda verksamheter dr den centrala elevhéilsan, konsultativt stod, modersmal-
och mottagningsenheten.

Inflytt i Stdngs magasin kan vid inhyrning ske till 2022-06-30. Lokalerna ar
lokaliserade pa plan 2-4 om totalt 969 kvadratmeter med en kostnadsniva pa
1900 kronor per kvadratmeter och ér, 1 kostandaden ingar hyra, fastighetsskatt,
viarme, vatten, el och avfall.

Avtalstiden dr 5 &r med 3 ars forlangning och arshyran inklusive fastighetsskatt
uppgér till 1 841 100 kr/ar. Kommunstyrelsens tillstdnd fordras for
lokalanskaffning dir hyrestiden dverstiger 5 ar. Kommunstyrelsens tillstdnd
fordras ocksd om den arliga hyreskostnaden dverstiger 1 miljon kronor. Samma
tillstdndskrav avseende hyrestid och belopp géller for lokalférandring. Da
hyreskostnaden i det aktuella fallet dverstiger 1 miljon kronor krévs
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kommunstyrelsens tillstdnd i enlighet med kommunens lokalstyrningsregler
(KS 2016-428).

Utbildningsforvaltningen foreslar barn- och ungdomsnamnden tillstyrka
forslaget till kommunstyrelsens beslut.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse - Ny verksamhetslokal for administrativ verksamhet i Stangs magasin, 2022-
01-25

Bilaga - Hyresoffert Sodra Stanggatan 1
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Bakgrund

I enlighet med Link6pings kommuns riktlinjer for administrativa
forvaltningslokaler ska forvaltningarna striva efter lokaleffektivitet i yta,
kostnad och miljo. Alla forvaltningar ska striva efter ett effektivt och
resursoptimalt lokalutnyttjande. Det innebér att lokalerna bor utformas si att de
kan samnyttjas och nyttjas effektivt over dygnets timmar, veckans dagar och
arets ménader. Detta géller sdrskilt for lokaler som &r speciellt
kostnadskridvande beroende av bade byggnation- och tekniska installationer

Idag sé ar flera av forvaltningens administrativa lokaler spridda dver staden
och funktioner. Utbildningsforvaltningen har som ambition, som ett steg i att
bittre efterleva kommunens riktlinjer for administrativa forvaltningslokaler att
samlokalisera flera av dessa arbetsplatser med tre mélvarden:

e Attnya lokaler ska erbjuda en attraktiv och &ndamalsenlig arbetsplats.
e Attnya lokaler ska vara yt- och resurseffektiva.
o Att forsoka samla medarbetare med samma chef i samma lokaler.

Lejonfastigheter har haft i uppdrag att ta fram 16sning pé lokalbehov efter
forvaltningens dnskemaél. D4 flertalet av de berdrda verksamheterna bedriver
uppsokande verksamhet sd har det geografiska ldget varit viktigt med nérhet till
kommunikationer.

Lokalerna kommer anpassas for att passa de enskilda verksamheterna och gé i
linje med de kommunala riktlinjerna for administrativa lokaler sa langt som
mojligt inom ramen for sund ekonomisk hallning.

Barn- och ungdomsnédmnden fattade beslut 2021-12-16, dnr BOU 2021-961 att
sdga upp hyresavtal pA Westmansgatan 25 samt Fridtunagatan 35 med
inriktning att forhyra kontor i Stdngs magasin.

Ekonomiska konsekvenser

Samlokalisering uppskattas pa sikt vara en besparing for barn- och
ungdomsndmnden pa cirka 1 miljon kronor per ér i lokalkostnader, utéver detta
ar det sannolikt att ovriga administrativa kostnader kommer att minska med
farre lokaler och mgjlighet till samnyttjande av ytor och resurser.

En fOrutséttning for att nd maximal besparing &r att Utbildningsforvaltningen
avslutar hyreskontrakt pa Klostergatan 24 samt Nygatan 19, utover de
hyresavtalen som pa Fritunagatan och Westmansgatan som redan &r uppsagda.
Hyresavtalet pa Nygatan 19 kan sédgas upp senast 2023-10-31 for avflyttning
2024-07-31. Utbildningsforvaltningen kommer att verka for att 6verlata avtalet
pa annan kommunal eller extern verksamhet under avtalstiden om mgjligt.
Hyresavtalet pad Klostergatan kan sdgas upp senast 2022-06-31 for avflyttning



2022-12-31. Dock sa finns det personal pa Klostergatan 24 som behover
omlokaliseras till andra lokaler som inte ska folja med till Stdngs magasin, det
handlar om rekryteringsenheten kopplade till HR-avdelningen.

e Westmansgatan 25: 326 kvm, 1466 kr/kvm/ér och arshyra pa 477 916
kr/ar och 586 884 kr/ar inklusive driftkostnader. Fastighetsdgare S:t
Kors — Uppsagd december 2021.

e Fridtunagatan 35: 320 kvm, 1183 kr/kvm/ar och en &rshyra pa 378 671
kr/ér och 524 164 kr/ér inklusive driftkostnader. Fastighetsdgare S:t
Kors — Uppsagd december 2021.

e Klostergatan 24, 783 kvm, 1427 kr/kvm/ar och en arshyrapd 1 117 274
kr/ar och 1 396 596 kr/ér inklusive driftkostnader. Fastighetségare
Lindsten - Kan ségas upp senast 2022-06-30 och ga ur 2022-12-31,
annars forlings 12 ménader med 6 méanaders uppséigning.

e Nygatan 19, 174 kvm, 1882 kr/kvm/ar och en arshyra pa 327 500 kr/ar
och 334 637 kr/ar inklusive driftkostnader. Fastighetsdgare Botrygg.
Kan ségas upp senast 2023-10-31 och hyra fram till 2024-07-31.
Forlangningstid 36 manader och uppsidgning 9 manader.

Total hyreskostnad for ovanstaende lokaler per ar exklusive

driftkostnader: 2 292 954 kr/ar exklusive moms.

Totalkostnad for ovanstaende lokaler inklusive driftkostnader: 2 842 281 kr/ar
exklusive moms.

Kostnad for Stangs magasin inklusive driftkostnader och fastighetsskatt blir
1 841 100 kr per ar, 1900 kr/kvm/ar.

2022 kommer lokalkostnaden inkl. driftkostnader vara 3 207 307 kr och en
kostnadsokning med 365 026 kr.

2023 kommer lokalkostnaden inkl. driftkostnader utan Klostergatan 24 bli
2 175 737 kr och en kostnadsminskning med 666 544 kr.

2024 kommer lokalkostnaden inkl. driftkostnader utan Klostergatan 24 och
utan Nygatan 19 (fran 24/08) bli 1 980 532 kr och en kostnadsminskning med
861 749 kr.

2025 dr maximal besparing uppnddd och en lokalkostnad pd 1 841 100 kr med
en total kostnadsminskning pa 1 001 181 kr.

Kostnadsberdkningar ovan ér exkl. prisjusteringar samt indexuppréakningar och
baserade pa 2022 ars kostnadsnivaer.

Mojlig risk med beslutet dr eventuellt tillkommande kostnad for omlokalisering
av rekryteringsenheten. Rekryteringsenheten bestdr idag av 17 medarbetare och
skulle kunna innebéra en hyreskostnad pa upp till 500 000 kr/ar. I forsta hand
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ses mojligheten dver att lokalisera berdrda i av forvaltningen redan inhyrda
lokaler, vilket inte skulle resultera i 6kad hyreskostnad.

Kommunala mal

Kostnadseffektiv verksamhet
Effektiv organisation med goda resultat
Attraktiv arbetsgivare

Lank till kommunfullméktiges Gvergripande méal

Jamstalldhet

Beslutet forvintas ha lag paverkan avseende jamstilldhet.

Samrad

Samrdd har skett med kommunens lokalstrateg och utbildningsforvaltningens
ekonomichef som stéller sig bakom forvaltningens forslag till beslut.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

Information enligt MBL § 19 har skett den 25 januari 2022.

Kommunledningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Paul Hakansson Anders Jolby

Beslutet skickas till:

Elevhilsochef, Asa Stromberg
Verksamhetsomradeschef for special
och stédverksamhet, UTB, Patrik
Landstrom

Niamndekonom, UTB, Ase Danielsson
Avdelningschef for grundskola, UTB,
Christel Horsak

Lejonfastigheter AB

Lokalstrateg, Madeleine Bergstrom


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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