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1. Inledning

Ett av dldrendmndens viktigaste uppdrag &r att insatser ska bidra till att dldre personer kénner sig trygga i sin
vardag och far stod och hjélp nir behov uppstar i sarskilda boenden som &r utformade efter deras behov.

Demografi och samhéllsutvecklingen med att allt fler vardas i hemmet, leder till stora utmaningar vad géller
olika boendeformer och stddinsatser. I vilken utstrickning vi kan méta behov i ordindrt boende, den fysiska
tillgdngligheten samt digitalisering kommer i stor utstrickning att paverka behovet av sirskilt boende.

Planering av nya boenden sker utifrdn de behov som finns med fokus pé réttvisare livsvillkor for den éldre
populationen. Man véger in faktorer som tillgénglighet f6r individen, att boenden blir en naturlig knutpunkt for
medborgare i1 nérliggande omréaden, socialt engagemang och hallbarhet. Med detta verkar vi for en mer
sammanhallen stad.

Utdver detta dr lokalernas utformning viktiga utifrén ett arbetsmiljoperspektiv.

2, Nuldgesbeskrivning

Under 2018 och 2019 gjordes en omstillning av boendeformerna i Linkdpings kommun. Elva st. servicehus har
omvandlats till sammanhéllna servicehus med en utférare som har ansvar for samtliga insatser i huset. Tio st.
servicehus har omvandlats till kommunalt trygghetsboende. Trygghetsboendet erbjuder fritidsverksamhet,
lunchservering och en vird/virdinna funktion. Det krdvs inget bistandsbeslut for boende i trygghetsboende utan
erbjudandet sker genom en kdhantering.

Nytt beslut om omstillning av nuvarande servicehus och trygghetsboenden har fattats av dldrenimnd i maj 2021.
Omstéllningen kommer att ske fran och med 2023-05-01 dé& samtliga verksamheter 6vergér och blir
bistandsbeddomda trygghetsboende.

Aldrenamnden har under har under 2020/2021 beslutat att stilla om 56 platser fran vardbostad med somatik till
vardbostad med inriktning for personer med demenssjukdom, da det finns ett stort behov av bostdder med denna
inriktning. Under 2020 stélldes ytterligare 10 platser inom for att mota det 6kade behovet.

Social- och omsorgsférvaltningen foljer Iopande utvecklingen av ansdkningar och behov for att ha en
verksamhet som mdter medborgarnas behov och fler omstéllningar kan bli aktuella utifran detta.

Utifran planerad omstéllning kommer det att finnas f6ljande sérskilda boendeformer for dldre i kommunen:
* 540 serviceldgenheter
* 1300 vardbostdder varav drygt 650 platser for personer med demenssjukdom
*  Ca 120 som nyttjas som korttidsplatser och till vaxelvard

Varje manad blir ca 45 vardbostader blivit lediga for nya boende. Beldggningen i vardboendena ligger pé drygt
90 % och har minskat sista aret. Beldggningsgrad paverkas av renoveringsbehov i verksamheterna, in- och utflytt
mm.

Dessutom finns ca 180 ldgenheter som anvinds som trygghetsboendeldgenheter och som for ndrvarande ses som
ordinért boende. Dessa kommer att ingér i det bestands om blir bistaindsbedomt trygghetsboende fran och med
maj 2023 och da kommer totalen av dessa ldgenheter att vara ca 720 stycken.

I nyckeltalsredovisningen nedan redovisas samtliga vardbostéders platskostnad for lokaler. Det finns stora
variationer i kostnaden per kvadratmeter for olika boenden. Skillnaderna beror bland annat pa nér
hyreskontrakten tecknades, forhallandet mellan ldgenheter dér nimnden far in hyra och 6vriga lokaler.

En faktor som utdver byggnadsar, ldge, standard med mera har betydelse for kvadratmeterkostnaden &r om
boendet anvidnds som korttidsboende eller permanent boende. Vid korttidsboende fir kommunen inte in ndgon
hyresintékt, utan endast ersattning for kost och omvérdnad. Totalt sett &r 50 % av lokalytan i
vardbostadsobjekten ligenheter for vilka kommunen far in hyresintiikter. Ovriga lokaler ir gemensamhetslokaler
for brukarna, korridorer, personalutrymmen mm. Det dr stora skillnader mellan objekten med en variation mellan
35 % -75 %.

Majligheterna for att bygga kostnadseffektiva verksamheter (yta, lokalutformningar for tillsyn etc.) paverkas
dven av de markanvisningar som ges. Kostnaden varierar var i kommunen man bygger och dven hur stor
hyreskostnad for den enskilde blir. Dessutom péaverkas dldrendmndens budget av de driftskostnaderna for



verksamheten som tillkommer och paverkas bade av utformning av lokaler, krav fran tillsynsmyndigheter och
storlek.

Planeringsprocesser

Lokalanpassningar sker kontinuerligt i samverkan mellan lokalsamordnare, Lejonfastigheter och berdrda
fastighetsigare. Det finns kontinuerliga behov av lokalanpassningar for att méta utférarens behov av anpassade
lokaler. I samband med att alltfler vdrdboenden lagar mat i virdbostéderna har behov av ombyggnation och okat
och underhdll uppstatt i de gemensamma koken/allrummen. Den hdga omséttningen vid vérdbostider (ca 40 %
arligen) innebér behov av underhall i hogre grad &n for vanliga hyresldgenheter. Bedomning av detta sker i
samband med byte av hyresgést.

I brukarundersokningar samt i dialog med utforare, framkommer ofta lokalernas skick som en faktor som
paverkar trivsel for de boende och arbetsmiljon for personal. Det finns behov av att gora en 6versyn av lokaler
for att kunna ta stéllning till vilka som behdver renoveras, bytas ut eller uppdateras.

Funktionsprogram har tagits fram, och beslut har tagits i &ldrendmnden juni 2021, for att sékerstélla de krav som
social- och omsorgsforvaltningen bedémt vara viktiga for att kunna ha &ndamaélsenliga lokaler for framtida
verksambhet.

Under juni 2021 tog ledningsgruppen pa Social- och omsorgsforvaltningen beslutet att infor framtida revidering
av lokalforsorjningsplanen anvanda sig av ett nytt prognosverktyg som &r framtaget av SKR. Prognosverktyget
bestar av ett metodstod som &r utformat for att vigleda arbetet med att ta fram prognoser utifran en strukturerad
genomgang av behov, tillgdng och forutséttningar i kommunen. Metodstédet ska bidra till en mer traffsdker
prognos av invanarnas behov av sérskilt boende.

Nyckeltalsredovisning — befintliga lokaler (belopp i tkr)

Typ av lokal Yta per plats Lokalkostnad Energi- Nyttjande grad
per plats forbrukning
per plats
Vardbostader 71 15%* Minst 95%*

* Aldrenimnden avtalar om garanterad beliggning med 95 %.



3. Behovsbedémning (10 ar framat)

I diagrammet redovisas befolkningsutvecklingen for personer 6ver 65 ar. For personer 80-84 ar sker en kraftig
6kning 2020-2028 och for personer 85-89 ar ar 6kningen kraftig 2028-2030 med en stadig 6kning fram till dess.

Befolkning och befolkningsprognos med utblick efter tid och alder. Bada kénen. 2021-2035
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Befolkning och befolkningsprognos med utblick efter tid, kon och alder. 2021-2035

Bada kénen

65-69 ar 70-74 ar 75-79 ar 80-84 ar 85-89 ar 90-94 ar 95-99 ar
2021 7 255 7 060 6 390 4210 2 596 1243 366
2022 7274 7023 6 528 4438 2671 1238 373
2023 7 335 6 987 6 638 4619 2749 1284 376
2024 7 439 6823 6673 4 906 2 858 1274 383
2025 7 500 6842 6 606 5169 2926 1340 383
2026 7 528 6 895 6 490 5454 3 044 1358 383
2027 7 652 6922 6 468 5584 3225 1403 383
2028 7799 6 990 6 447 5688 3373 1459 402
2029 8 163 7 095 6 307 5732 3 600 1521 399
2030 8514 7159 6 334 5687 3805 1569 425
2031 8 841 7190 6 393 5603 4 024 1637 431
2032 9111 7316 6 430 5600 4131 1749 447
2033 9174 7 462 6 503 5597 4215 1842 471
2034 9063 7817 6 607 5489 4 263 1979 492
2035 9 007 8160 6 675 5527 4242 2100 510




Berakningstal - behov, andelar av respektive aldersgrupp

For att berdkna behovet av sérskilda boendeplatser anvander dldrendmnden olika nyckeltal for respektive
aldersgrupp. Genomsnittsaldern for de som bor i vardbostad &r 86 ar.

Vardbostad Planeringstal- berdaknat behov
i olika aldersgrupper bokslut

65-79 ar 1,4 %
80-89 ar 9,3%
90- ar 31,1%

I forhéllande till manga andra kommuner bor en hég andel av de dldre i sdrskilt boende. Den framsta
forklaringen till det &r att kommunen behéllit sina serviceldgenheter som sirskilt boende.

Framtidens utmaningar

Utveckling av kommunens verksamhet for att kunna méta framtidens utmaningar stéller krav pa utformningen
av lokaler dér vard- och omsorg ska bedrivas. Infér kommande ar identifieras fem fokusomraden som fér
konsekvenser pa utformningen av lokaler.

- Eftersom allt fler dldre och &ven svért sjuka dldre véljer att bo kvar i det egna hemmet stéller det stora
krav pa hemtjanst, hemsjukvard och rehabilitering. Social- och omsorgsforvaltningen har fétt i uppdrag
att ta fram en ny modell for att mota framtidens vard och omsorg i hemmet och for att ha en
organisation pa plats om kan mota det nationella arbetet med Néra vard 2030.

Detta kommer stilla andra krav pa lokaler dn vad som finns idag. Det behdver déarfor finnas lokaler i
varje omrade som kan sikerstilla god och siker arbetsmiljo for fler personalkategorier in idag Aven
teamarbete och det forebyggande arbetet som ar viljeinriktningen i den nya modellen kommer att stélla
krav pa &ndamalsenliga lokaler for dokumentation, samtal och samverkan.

- De mélgrupper som vi kommer att skapa boende for i framtiden &r framfor allt personer med
omfattande omvardnadsbehov och personer med demenssjukdom inom SABO. Det stiiller krav pa
lokalernas utformning béde nir det géller att skapa forutséttningar for att bedriva en effektiv
verksamhet och anpassningar utifran de behov som mélgrupperna har vad géller t.ex., patientsékerhet,
utevistelse, utrustning, tillgénglighet osv.

- I framtidens boenden ska det finnas goda forutséttningar for digitalisering. Om samma grundstandard
finns i samtliga vardbostdder mojliggdr detta att omstallning utifrén behov kan ske mer skyndsamt dn
idag.

- I takt med utveckling av bland annat digitalisering i hemtjanst kar dven kraven pa sékerhet géillande
fastigheter for att forebygga inbrott, skadegorelse och dven personalens sékerhet och arbetsmiljo.
Sékerheten/skalskyddet pa vara boenden &r en viktig fradga som é&r eftersatt. Det behover goras ett
overgripande arbete med sidkerhetszoner och genomgéng av lassystem

- Utmaningar kopplat till behov av minskning av utsldpp av vixthusgaser samt anpassningar till ett
fordndrat klimat br nimnas som ett femte fokusomrade. Aldrenimnden ska kunna bedriva den
verksamhet som de dr skyldiga att bedriva dven i ett fordnderligt klimat och aktivt bidra till kommunens
mal om ett Koldioxidneutralt Linkoping 2025. Klimatarbetet stéller andra krav pa naimndens lokaler for
att de ska vara anpassade sé att grunduppdraget kan bedrivas dven vid t.ex. hdga temperaturer, stora
regnfléden och andra klimatrelaterade utmaningar. Det géller for savél befintliga fastigheter som vid
nybyggnation och for savil forebyggande insatser som akuta insatser. Omradet leder troligtvis till 6kade
kostnader for omradet lokaler for Aldrenimnden.

Sammantaget bor en genomlysning ske i samtliga lokaler. Detta for att kunna ta fram en tydlig plan for
befintliga verksambheter, dvs. vilka kan bli &ndamaélsenliga genom att byggas om/byggas till, och vilka
behover pé sikt avvecklas i takt med om- och nybyggnation. Har har dven erfarenheter fran pandemin
pavisat brister och behov som tidigare inte varit lika tydliga.



4.  Lokalférsérjning 10 Ar

Namnden redovisar f6ljande forslag, till nybyggnation av boende for dldre 2020-2029. Vilken form av boende
avgors infor respektive byggnation, det vill sdga ska boendet vara ett vardboende eller serviceboende. Infor
stdllningstagande om inriktning pa boende tas bland annat hénsyn till hur stort boende som det dr mojligt att
bygga pé den anvisade tomten. Inriktning for vardboende &r 90-120 platser trygghetsboenden kan innehalla férre
platser. Kostnader for hyrorna bedéms dver aren rymmas inom ram, med demografimodellen som finansiering.

Lokalkostnader och kapacitet — planerade lokalprojekt (belopp i tkr)

Lokal Kapacitet | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
Berga (Skarpan) 90 8010 | 8010 | 8010 | 8010 | 8010 | 8010 | 8010 | 8010
Avveckling -20 -1780 | -1780 | -1780 | -1780 | -1780 | -1780 | -1780
Algvéagen/Vistvagen 50-60 5340 5340 5340 5340 5340 5340 5340
Djurgarden 90-120 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680
Linghem 60 5340 | 5340 | 5340 | 5340 | 5340 | 5340
Landeryd 120 10680 | 10680 | 10680 | 10680
Stangebro/Kallerstad 90-120 10680 | 10680 | 10680 | 10680
Ospecificerat 90-120 10680 | 10680
Summa 570-670 8010 | 14240 | 27590 | 27590 | 48950 | 48950 | 59630 | 99630

**]okalkostnaderna har tagits fram utifrn senast kdnda hyresofferter och hyresnivaer samt nyckeltalet kostnad
per plats. Indexupprakning bor ske framover.

** Nettokostnad Nyckeltalsredovisning — planerade lokalprojekt (belopp i tkr)

Typ av lokal Yta per plats Lokalkostnad Nyttjande grad
per plats
Vardbostader 71 20** Minst 95%*

*Aldrenimnden avtalar om garanterad beldggning med 95 %.
**Nettokostnad
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