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1. Inledning

Ett av dldrenimndens viktigaste mal ir att ”Aldrenimndens insatser ska bidra till att dldre personer kiinner sig
trygga i sin vardag och far stod och hjélp nér behov uppstar.” Indikatorn for att méta méluppfyllelsen &r att de
som beviljas boende skall erbjudas ledigt boende inom tre méanader fran beslut. Aldrenimnden foljer varje
manad upp méluppfyllelsen.

Demografi och samhéllsutvecklingen med att allt fler vardas i hemmet, leder till stora utmaningar vad géller
olika boendeformer och stodinsatser. I vilken utstrickning vi kan méta behov i ordindrt boende, den fysiska
tillgdngligheten samt digitalisering kommer i stor utstrickning att paverka behovet av sirskilt boende.

Planering av nya boenden sker utifran de behov som finns med fokus pa réttvisare livsvillkor for den dldre
populationen. Man véger in faktorer som tillgdnglighet for individen, att boenden blir en naturlig knutpunkt for
medborgare i1 nérliggande omréaden, socialt engagemang och hallbarhet. Med detta verkar vi fér en mer
sammanhallen stad.

2, Nuldgesbeskrivning

Under 2018 och 2019 gjordes en omstillning av boendeformerna i Linkdpings kommun. 11 st servicehus har
omvandlats till sammanhéllna servicehus med en utférare som har ansvar for samtliga insatser i huset. 10 st
servicehus har omvandlats till kommunalt trygghetsboende. Trygghetsboendet erbjuder fritidsverksamhet,
lunchservering och en vérdinnefunktion. Det krdvs inget bistdndsbeslut for boende i trygghetsboende utan
erbjudandet sker genom en kdhantering. Resterande servicehus kommer att omvandlas under 2019, dér
omvandlingen ar klar september 2019.

En sérskild Covid-19-enhet har under 2020 6ppnats i en avvecklad demensenhet som var avsedd for omstéllning
till gruppboende.

Boendeformen &lderdomshem har upphdrt som insats och platserna omvandlas succesivt till boende med
inriktning somatik, till boende for personer med demenssjukdom eller korttidsplatser. Vid métning augusti 2019
har ca 43 % av bestandet omstillts. Forvaltningen gor en dversyn 6ver vilka ytterligare platser som dr mdjliga att
stdlla om.

Utifrén planerad omstéllning kommer det att finnas foljande sirskilda boendeformer for dldre i kommunen:
* 540 serviceldgenheter
* 1300 vardbostdder varav ca 600 platser for personer med demenssjukdom
*  Ca 120 korttidsplatser/véxelvard

Varje ménad blir ca 45 vardbostader blivit lediga for nya boende. Beldggningen i virdboendena ligger pa drygt
90% och har minskat sista aret.

I nyckeltalsredovisningen nedan redovisas samtliga vardbostéders platskostnad for lokaler. Det finns stora
variationer i kostnaden per kvadratmeter for olika boenden.

Kvadratmeterkostnaden netto for olika objekt uppvisar stora variationer. En faktor som utdver byggnadsar, ldge,
standard med mera har betydelse 4r om boendet anvénds som korttidsboende eller permanent boende. Vid
korttidsboende far kommunen inte in ndgon hyresintékt. Skillnaderna beror bland annat pa nér hyreskontrakten
tecknades, forhallandet mellan ldgenheter dér nimnden far in hyra och 6vriga lokaler.

Totalt sett dr 50 % av lokalytan i vardbostadsobjekten lagenheter for vilka kommunen fér in hyresintékter.
Ovriga lokaler dr gemensamhetslokaler for brukarna, korridorer, personalutrymmen mm. Det 4r stora skillnader
mellan objekten med en variation mellan 35 % -75 %.



Lokalanpassningar sker kontinuerligt i samverkan mellan lokalsamordnare, Lejonfastigheter och berdrda
fastighetséigare. Det finns kontinuerliga behov av lokalanpassningar for att méta utférarnas behov av anpassade
lokaler. I samband med att alltfler vardboenden lagar mat i vardbostdderna har behov av ombyggnation och dkat
underhall uppstatt i de gemensamma koken/allrummen. Den hdga omséttningen vid vardbostéder (ca 40 %
arligen) innebér behov av underhall i hogre grad &n for vanliga hyresldgenheter. Detta sker i samband med byte
av hyresgist.

Nyckeltalsredovisning — befintliga lokaler (belopp i tkr)

Typ av lokal Yta per plats Lokalkostnad Energi- Nyttjande grad
per plats forbrukning
per plats
Vardbostider 71 15%* Minst 95%%*

* Aldrenimnden avtalar om garanterad beliggning med 95 %.
** Nettokostnad



3. Behovsbedémning (10 ar framat)

I diagrammet redovisas befolkningsutvecklingen for personer 6ver 65 ar. For personer 80-84 ar sker en kraftig
6kning 2020-2028 och for personer 85-89 ar ar 6kningen kraftig 2028-2030 med en stadig 6kning fram till dess.

Befolkning och befolkningsprognos med utblick efter tid och alder. Bada kénen. 2021-2035
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Befolkning och befolkningsprognos med utblick efter tid, kon och alder. 2021-2035

Bada kénen

65-69 ar 70-74 ar 75-79 ar 80-84 ar 85-89 ar 90-94 ar 95-99 ar
2021 7 255 7 060 6 390 4210 2 596 1243 366
2022 7274 7023 6 528 4438 2671 1238 373
2023 7335 6 987 6 638 4619 2749 1284 376
2024 7439 6 823 6673 4 906 2 858 1274 383
2025 7 500 6842 6 606 5169 2926 1340 383
2026 7 528 6 895 6 490 5454 3044 1358 383
2027 7 652 6922 6 468 5584 3225 1403 383
2028 7799 6 990 6 447 5688 3373 1459 402
2029 8 163 7 095 6 307 5732 3600 1521 399
2030 8514 7159 6 334 5687 3805 1569 425
2031 8 841 7190 6 393 5603 4024 1637 431
2032 9111 7 316 6430 5600 4131 1749 447
2033 9174 7 462 6 503 5597 4215 1842 471
2034 9 063 7 817 6 607 5489 4 263 1979 492
2035 9 007 8 160 6 675 5527 4242 2100 510




Berdikningstal - behov, andelar av respektive dldersgrupp
For att berdkna behovet av vardbostadsplatser anvénder dldrendmnden olika nyckeltal for respektive aldersgrupp.
Genomsnittséldern for de som bor i vardbostad var 2017 86 ar.

Vardbostad Planeringstal- berdknat behov i
olika &ldersgrupper bokslut 2017

65-79 ar 1,4 %

80-89 ar 9,3 %

90- ar 31,1 %

I forhallande till manga andra kommuner bor en hdg andel av de dldre i sarskilt boende. Den framsta
forklaringen till det &r att kommunen behéllit sina serviceldgenheter som sérskilt boende.

Utveckling av kommunes verksambhet for att kunna framtidens utmaningar stéller krav pa utformningen av
lokaler dér vard- och omsorg ska bedrivas. Infér kommande ar identifieras tre samhallsfordndringar som far
konsekvenser pa utformningen av lokaler.

1. Allt fler svart sjuka &dldre vardas i det egna hemmet vilket stéller storre krav pd hemsjukvérdens
organisation. For att skapa forutséttningar for en effektiv hemsjukvéardsorganisation bor det finnas
tillgang till lokaler pé ett annat sdtt &n vad som finns idag. Med hénsyn till 6vrigt utvecklingsarbete som
gors inom omradet ska lokaler for hemsjukvardens verksahet lokaliseras till farre adresser jmf med
idag.

2. Med utgangspunkt i att det kommer att bli en allt storre andel dldre finns det behov av att anpassa vara
insatser. De malgrupper som vi kommer att skapa boende for i framtiden &r framfor allt personer med
omfattande omvérdnadsbehov och personer med demenssjukdom. Det stdller krav pé lokalernas
utformning bade nér det gélelr att skapa forutséttningar for att bedriva en effektiv verksamhet och
anpassningar utifrdn de behov som malgrupperna har vad giller tex utevistelse, utrustning, planldsning
osv. | framtidens boenden ska det finnas goda forutséttningar for digitalisering. Om samma
grundstandard finns i samtliga vardbostdder mojliggdr detta dven att omstillning utifrdn behov kan ske
mer skyndsamt 4n idag och da innebéra oférutsedda extra utgifter.

For att kunna gora en genomlysning av samtliga boenden ska det tas fram funktionsprgram som
beskriver krav pa loklaerna utifrdn malgruppernas behov. Utifran detta ska det goras en 6versyn av
befintliga lokaler. Med den 6versyn som grund ska det tas fram en plan for att anpassa och/eller
avveckla boenden.

3. Itakt med utveckling av bland annat digitalisering i hemtjanst 6kar dven kraven pa sékerhet géllande
fastigheter for att forebygga inbrott, skadegorelse och dven personalens sédkerhet och arbetsmiljo.
Sékerheten/skalskyddet pa vara boenden &r en viktig frdga som é&r eftersatt. Det behover goras ett
overgripande arbete med sdkerhetszoner och genomgéang av lassystem.

De fordndringar som ér gjorda sedan tidigare kommer att foljas for att sékerstélla att de ger forvintad effekt.
Under 2018 och 2019 omvandlades en del av serviceldgenheterna till trygghetsboende. Férvaltningen kommer
att folja behovet av sammanhallet servicehus och trygghetsboende for att kunna komplettera utbyggnadsplanen
for vardboende med en planering for framtida servicehus och/eller trygghetsboenden.

Med start arsskiftet 2017/2018 péborjades omvandling av vardbostdder med inriktning dlderdomshem till att
istéllet fa inriktning sjukhem, boenden for demenssjuka och/eller korttidsboende. Denna omstéllning f6ljs
kontinuerligt och stiller 6kade krav pa lokaler nir nya malgrupper flyttar in i verksamheterna. Dessutom kraver
malsgruppens 6kade behov andra anpassningar pé lokalerna for att deras behov ska kunna tillgodoses pa ett
kvalitetssékert stt.

I tabellen nedan redovisas andel personer i procent (tickningsgrad) i olika &ldersgrupper som bodde i sarskilt
boende 2018. Siffrorna i parentes avser 2017. Killa: Kolada

Andel av personer 65 ar Andel av personer 80 ar
och éldre som bor i och ildre som bor i sirskilt
séirskilt boende boende

Eskilstuna 4,2 (4,2) 12,4 (12,4)

Jonkoping 5,2(54) 15,3 (16)

Linképing 6.3 (6.6) 17,7 (18,6)

Norrkdping 4,4 (4,3) 13,6 (13,6)

Visteras 5,2 (5,3) 15,2 (15,6)

Orebro 4,1 (4,1) 13,2 (13,3)




4, Lokalférsérjningsplan 10 Ar

Namnden redovisar f6ljande forslag, till nybyggnation av boende for dldre 2020-2029. Vilken form av boende

avgors infor respektive byggnation, det vill sdga ska boendet vara ett vardboende elelr serviceboende. Infor
stdllningstagande om inriktning pa boende tas bland annat hénsyn till hur stort boende som det dr mojligt att

bygga pé den anvisade tomten. Inriktning for vardboende &r 90-120 platser trygghetsboenden kan innehalla férre
platser. Kostnader for hyrorna bedéms dver aren rymmas inom ram, med demografimodellen som finansiering.

Lokalkostnader och kapacitet — planerade lokalprojekt (belopp i tkr)

Lokal Kapacitet | 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Berga (Skarpan) 90 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680
Avveckling -20 -1780 -1780 -1780 -1780 -1780 -1780 -1780
AIgvégenN istvagen 40-60 5340 5340 5340 5340 5340 5340 5340
Harvestad 40 3560 3560 3560 3560 3560 3560 3560
Djurgarden 60 5340 5340 5340 5340 5340 5340 5340
Stangebro/Kallersta

d 90-120 10680 | 10680 | 10680 | 10680 | 10680
Ospecificerat 90-120 10680 | 10680 | 10680
Ospecificerat 90-120 10680 | 10680
Summa 500-610 23140 | 23140 | 33820 | 33820 | 44500 | 55180 | 55180

*lokalkostnaderna har tagits fram utifrén senast kdnda hyresofferter och hyresnivaer samt nyckeltalet kostnad per
plats. Indexupprékning bor ske framover.

Nyckeltalsredovisning — planerade lokalprojekt (belopp i tkr)

Typ av lokal Yta per plats Lokalkostnad Nyttjande grad
per plats
Vardbostéder 71 20%** Minst 95%*

* Aldrendmnden avtalar om garanterad beldggning med 95 %.

**Nettokostnad
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