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Joel Petersson Berge

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1:21 m.fl.
(Kasernomradet Etapp 2)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Garnisonen fér Smedstad 1:21 m.fl. (Kasernomradet Etapp 2)
far bli féremal fér granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljdbalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1:21 m.fl. (Kasernomradet
Etapp 2).

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Garnisonen for
Smedstad 1:21 m.fl. (Kasernomradet Etapp 2) godkanns.

Arende

Det huvudsakliga syftet med planen ar att mojliggéra nya lokaler med framst
den typ av verksamheter som finns inom omradet idag. Det innefattar
anvandningar sasom kontor, centrum, vard, tekniska anlaggningar, andra
typer av verksamheter samt gymnasie- och vuxenskola. | en liten del av
omradet mojliggors aven for bostader och férskola i en befintlig byggnad som
redan idag anvands som forskola.

Efter samradet delades planomradet in i tva etapper, dar aktuell detaljplan
utgodr etapp 2. Den mindre detaljplanen, etapp 1 med en ny byggratt pa en
befintlig markparkering, har redan antagits av kommunen och fick laga kraft
under 2023.

Kommunen goér den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen
inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan, som avses i
miljdbalkens 6 kap med beaktande av miljébedémningsférordningen och dess
bilaga (SFS 2017:966). Detaljplanen ar férenlig med éversiktsplanen.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1_21 m fl (Kasernomradet
Etapp 2) — Beslut om granskning 2024-05-08
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Detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1_21 m fl (Kasernomradet Etapp 2) Plankarta —
Beslut om granskning

Detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1_21 m fl (Kasernomradet Etapp 2)
Planbeskrivning — Beslut om granskning

Detaljplan i Garnisonen for Smedstad 1_21 m fl (Kasernomradet Etapp 2)
Samradsredogoérelse — Beslut om granskning
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Bakgrund

Intea Garnisonen AB (Intea) ansdkte 2018 om planbesked for fastigheten
Smedstad 1:21 for att komplettera omradet med nya byggnader och darmed
ge sina hyresgaster expansionsmadjligheter. Idag inrymmer det fére detta
kasernomradet verksamheter s& som polismyndigheten och andra
rattsvardande myndigheter samt sjukvardsverksamheter som drivs av Region
Ostergétland. Samhéllsbyggnadsnamnden fattade 2019-01-30 beslut om att
inleda planprévning for fastigheten Smedstad 1:21 m fl.
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Kartbild som visar planomrédet foér aktuell detaljplan med réd heldragen linje.
Planomréadet fér den redan antagna detaljplanen fér etapp 1 markeras med
snedstéllda, tunna, svarta streck.

Samrad genomférdes under tiden 29 april — 8 juni 2022. Planférslaget
skickades till berérda remissinstanser och sakagare. Ett allmant samradsmoéte
anordnades den 4 maj 2022 i Livgrenadjarmassen i Garnisonen.

Under samradet lyfter Lansstyrelsen ett antal fragor som de anser behéver
fortydligas i planhandlingarna, framst bullersituationen inom planomradet och
eventuella 6versvamningsrisker vid skyfall. Lansstyrelsen anser inte att nagra
riksintressen patagligt skadas av planférslaget och de delar kommunens
beddmning att genomfdrandet av planen inte beddms medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen ger ocksa vissa rekommendationer i sin
radgivande roll kring bland annat kulturmiljovard och naturvard. De
rekommenderar kommunen att justera héjden pa de nya byggnader som



placeras narmast befintliga sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader. De
anser att kommunen pa ett mycket bra satt anpassat planforslaget sa att
naturvarden kopplat till tradbestandet kan bevaras.

Forsvarsmakten bedémer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte
riskerar medféra pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del.
SAAB har inget att invanda mot planférslaget.

Foreningen Funktionsratt Linképing lyfter att de anser att planhandlingarnas
tillganglighetsanpassning ar bristfallig. De anser vidare att tillganglighetsfragor
inte har beaktats i bebyggelseforslaget for omradet. Boende i Hagaberg soder
om Kasernomradet har, bade pa egen hand och via en vagférening och
bostadsrattsféreningar, lamnat synpunkter pa planférslaget. De anser bland
annat att den planerade bebyggelsen langst i séder ar fér hég och har
synpunkter kring stérningar under byggtiden, trafiksituationen och
allmanhetens tillganglighet inom omradet. Efter samradet har fortsatt dialog
forts med bade representanter fran bostadsrattsféreningar och
samfallighetsféreningen samt med Funktionsratt Linkdping.

Planhandlingarna har infér granskningen kompletterats och justerats. Ett
gestaltningsprogram for utemiljderna har tagits fram och dagvatten- och
skyfallsutredningen har kompletterats. Delar av utbyggnadsférslaget har
bearbetats, framférallt de sédra delarna, och den tillatna hdgsta hojden pa en
del byggnader har minskats. Det har tagits fram ett upplagg for ekologisk
kompensation fér de naturvarden som paverkas av utbyggnaden.

| samradsredogorelsen bemoéts de synpunkter som lamnats under samradet
och det finns ocksa en mer detaljerad sammanstalining av de andringar som
har gjorts sedan samradet.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet ags av Intea Garnisonen AB, HSB Granngardar
samt Hagabergs samfallighetsforening. Naturomradet och allméan plats ags av
Linkdpings kommun. Kostnaderna fér framtagande och genomférande av
detaljplanen ska fordelas mellan Linkdpings kommun och Intea Garnisonen
AB utifran den areal kvartersmark som respektive part tillfér den nya
detaljplanen.

Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen férdelas pa sa satt att Intea
Garnisonen AB star for 98% av kostnaderna och kommunen star for 2% av
kostnaderna.

| samband med genomférande av detaljplanen i Garnisonen fér Smedstad
1:21 m.fl. (Kasernomradet etapp 2) ska kommunen bygga ut gang- och
cykelvagen langs Artillerigatan. Intea Garnisonen AB ska ersatta kommunen
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for de kostnader utbyggnaden innebar. Ersattningen tas ut som
exploateringsbidrag.

Naturvarden och ekosystemtjanster som paverkas av genomférandet av
detaljplanen ersatts i enlighet med de riktlinjer som SBN har tagit fram. Intea
Garnisonen AB betalar en kompensation som raknas in i
exploateringsbidraget. Kompensationen anvands av kommunen for att
aterplantera nya tallar och ekar med stédjande arter. Kommunen har
identifierat 11 st platser i narheten av planomradet, inom allman plats, som
kan vara lampliga for nyplantering.

Atgarderna inom allman plats bedéms som nédvandiga fér att kunna
genomfdra exploateringen och ger ocksa nytta till densamma. Projektets
kostnader for investeringar inom allman plats fordelas mellan Intea
Garnisonen AB och kommunen pa samma satt som plankostnaderna fordelas.
Intea Garnisonen AB ska, via exploateringsbidrag sta fér 98% av kostnaderna
och kommunen ska sta for 2% av kostnaderna.

Detaljplanens genomférande forutsatter att markreglering sker mellan
kommunen och Hagabergs samfallighetsférening for att mdéjliggdra breddning
av Artillerigatan. For att mojliggéra exploateringen sker markdéverféringar
mellan kommunen och Intea Garnisonen AB. Markregleringarna genererar en
nettointakt féor kommunen.

Observera att i och med de nya redovisningsreglerna for
exploateringsverksamheten sa kommer intékter fran exploateringsbidrag att
redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter fér ombyggnation
av gatorna samt ekologiska kompensationsatgarder i sin helhet kommer
redovisas inom investeringsverksamheten som en exploateringsrelaterad
investering.

Exploateringsprojektet bedoms medféra ett positivt netto pa cirka 4 000 000 kr
féor kommunen.

Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstalldhetsanalys gjorts, da
det inte anses motiverat pa grund av arendets ringa paverkan pa
jamstalldheten. Det har under planarbetet uppmarksammats att man och
kvinnor ska ha samma madjligheter att ta del av information och bidra med sin
kunskap. Vid samradet har kommunen bjudit in sakagare och allmanheten via
flera olika kanaler for att na flera olika grupper. Inbjudan har gjorts via bade
tidningar, sociala medier, information fran fastighetsagare samt planscher i
trapphus. Formen for det fysiska samradsmatet har utformats for att alla som
vill ska fa komma till tals.

Vid genomfdrandet ansvarar fastighetsagarna for att offentliga utemiljéer pa
kvartersmark utformas sa att de ar till fér alla oavsett bakgrund, alder eller



kdén. Kommunen ansvarar for de atgarder som genomférs inom allman plats
(GATA och NATUR).

Barnperspektiv

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik barnkonsekvensanalys gjorts,
men barnperspektivet har beaktats under planarbetet. Sett till Kasernomradet
som helhet sa utgdr gatorna idag barriarer for yngre barn. Nar planarbetet
startade fanns grundskolan Atlasskolan inom omradet. Skolan har nu lagts
ned, vilket innebar att behovet av sadkra skolvagar genom omradet minskar
nagot. Samtidigt finns det fortsatt flera andra verksamheter inom omradet som
ar riktade till barn och ungdomar. | den stdra delen av planomradet finns en
befintlig forskola som kommer att ha fortsatt planstéd i den nya detaljplanen.
Planférslaget bedoms inte innebara nagra storre forandringar for forskolans
utemilj eller férutsattningar i évrigt. Region Ostergétland har ocksa flera
verksamheter inom omradet som tar emot manga barn och ungdomar. Tva
exempel ar allergi- och logopedmottagningen. Planférslaget bedéms inte
innebara nagra storre férandringar for dessa verksamheter heller. Den nya
planerade gang- och cykelbanan genom Kasernomradet kommer att
underlatta for barn och unga att ta sig inom och genom omradet.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Intea Garnisonen AB
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