Utredning om planbesked i Vasastaden
for Abisko 2 m.fl. (Abisko centrum)

Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2024-10-02
Diarienummer: SBN 2024-287
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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infér eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Stangastaden har 2024-04-02 inkommit med en begaran om planbesked i Vasastaden for
del av Abisko 2 och Assessorn 5. Ansdkan har justerats efter dialog med Stangastaden da
ansoOkan inte ansags vara komplett, och nya skisser inkom 2024-05-30.

Abisko centrum ligger i hornet av Bergsvagen och Gotgatan och ar ett stadsdelscentrum
med byggnader fran slutet av 60-talet.

Ansokan om planbesked

Exploatéren dnskar fortata Abisko centrum genom att riva befintlig centrumbyggnad och
uppféra en ny byggnad fér matvarubutik och bostader, ett nytt bostadshus langs Goétgatan
och ett nytt bostadshus langs Norgegatan. Sammanlagt skulle férslaget innebara ca 100 nya
bostader.
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lllustration éver Stangéastadens férslag pa ny bebyg;ge/se i Abisko centrum. Férslag till nya
byggnader syns i mérkgratt.




Gallande planer och planeringsunderlag
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Urklipp fran .Li'n Gis med gélla'nde planer fér det aktuella omrédet.

Inom omradet galler tre olika stadsplaner; 232, 291 och 121. Stadsplan 232 tillater att
kvarteret bebyggs med sammanbyggda byggnader fér handel och bostader samt garage
under bebyggelsen. Stadsplan 291 tillater att en yta framfor kvarteret Abisko gors om till
parkering och bensinstation. Stadsplan 121 reglerar sammanbyggda byggnader fér handel
och bostader for det aktuella omradet. Inom omradet finns aven tre
tomtindelningsbestammelser.

Forslaget ar i linje med dversiktsplanens intentioner. Det aktuella kvarteret ligger inom ny
innerstad enligt Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad. Ny bebyggelse ska darmed i
mojligaste man bidra till "Mer och battre innerstad”. Kvarteret ligger ocksa vid Bergsvagen
och Vasavagen som ar utpekade som strategiska strak enligt samma plan. De strategiska
straken har extra betydelse nar innerstadsmiljoer ska utvecklas. Inriktningen ar att samla
aktiviteter och rorelser till dessa huvudstrak som da kan fungera som motorer for
utvecklingen. Det staller extra krav pa utformningen av, och innehallet i bottenvaningen i
aktuellt projekt. Det innebar att det ar i forsta hand till dessa strak som handel, restauranger
och caféer, lokaler for kultur med mera ska lokaliseras for att stddja stadslivet. |
Utvecklingsplan for LinkOpings innerstad star ocksa att Gottfridsberg och Vasastaden ska
vaxa samman genom att bebyggelsen pa bada sidor om Bergsvagen ska kompletteras och
att karaktaren ska andras till stadsgata.



Inom ramen for projektet Strategisk fysisk planering for Ostlanken pagar ett arbete med en
stadsutvecklingsskiss. Samordning med enheten for strategisk planering bér ske vad galler
koppling norrut mot passage dver jarnvagen i Mellangatan och vidare mot sédra Tornby.

Foreslagen storlek pa matvarubutiken (1000 m?) &r i linje med Handelspolicy for Linkopings
kommun.

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad galler for kvarteret. Det innebar att féljande
fragestallningar ska utredas i kommande planarbete och ligga till grund for utformningen av
eventuell bebyggelse:

e hur projektet bidrar till staden som helhet
e hur projektet samspelar med sin omgivning
e projektets arkitektoniska idé

Utredning

Gestaltning

Stangastaden har tillsammans med Arkitema en idé om att de nya byggnaderna ska ha ljusa
fasader i stenmaterial for att anpassa bebyggelsen till den befintliga miljén. | dvrigt saknas en
tydlig stadsbyggnadsidé. Att ta fram en stadsbyggnadsidé dar hdjder, placering och
arkitektonisk idé studeras vidare ar en viktig del i kommande planarbete.

Byggnaden narmast Bergsvagen far inte paverka upplevelsen av domkyrkan, och darigenom
paverka orienterbarheten in mot stadskarnan.
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Vy fran Bergsvdgen mot domkyrkan. Abisko centrum pa vénster sida i bilden. (Arkitema
arkitekter)



Sociala aspekter

Staden ar till for alla och darfér ar det viktigt att skapa miljder dar alla kédnner sig valkomna
och kan delta pa lika villkor. Miljéerna ska vara jamlika och tillgangliga for alla. Den befintliga
torgmiljon har sannolikt ett stort varde fér de boende i omradet, och de uppvaxta traden vid
torget bidrar till upplevelsen av omradet som en grén stadsdel. Det blir darfor viktigt att jobba
med omradets identitet och manniskors delaktighet i kommande planarbete.
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Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt planarbete. Det ar
viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden bedéms utifran att flickor och pojkar,
man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har mgjlighet att ta del av och tycka till
om beddmningarna som gors i planarbetet. Detta ar sarskilt viktigt att beakta i omradet runt
befintligt centrum.

Barnperspektiv

Den preliminara beddmningen ar att kommande planarbete kan medféra negativa
konsekvenser for barn och unga eftersom forslaget innebar att befintlig gardsyta minskas
inom fastigheten Abisko 2. Det finns ocksa en férskola inom kvarteret som redan idag har en
valdigt liten gard. Fragan behdver darfér bevakas i kommande planprocess.

Natur- och kulturvarden

Inom omradet finns inga kdnda naturvarden. Ekosystemtjanstanalys bér genomféras inom
ramen for kommande detaljplan.

Pa torget finns idag tre storre trad som bor bevaras.



Bebyggelsen inom Abisko 2 utgdr Linkopings forsta centrum utanfor stadskarnan.
Arkitekturen ar funktionalistisk och anpassad till de tva gardarna. Kulturmiljéfragorna inom
kvarteret ar mangfasetterade och bér ges utrymme inom ramen fér kommande planprocess.

Kommunikationer

Abisko centrum angors fran gatan som gar norr om centrumbyggnaderna, en férlangning av
Norgegatan. Bostaderna bredvid Abisko centrum angoérs fran Goétgatan och Norgegatan. Det
aktuella kvarteret inom Assessorn 5 angors via Norgegatan.

Parkering sker idag pa markparkeringen langs med Norgegatan och i garage under
fastigheten Abisko 2. Ett antal parkeringar finns ocksa norr om centrumbyggnaderna.

En 6versyn av parkering i omradet idag, samt en utredning av hur parkering och angoring
ska |6sas for de nya bostaderna och butiken behdver goéras inom ramen fér planarbetet.

Langs med Bergsvagen och fortsatt langs bade Goétgatan och Vasavagen finns en gang- och
cykelvag.

Inom ramen for arbetet med Ostlanken och det nya stationslaget foreslas en ny gang- och
cykelvag norr om befintligt centrum. Denna behdver stAmmas av med trafikstrateg.

Narmaste busshallplats ligger precis intill Abisko centrum. Bade stadsbussar och
landsbygdstrafik trafikerar hallplatsen.

Allmant

Det aktuella omradet ligger intill Bergsvagen och Goétgatan som bada ar hogtrafikerade
vagar. En schematisk bild 6ver vag- och trafikbuller, se nedan, visar att befintliga bostader
och lokaler ar bullerstérda. En bullerutredning behdver tas fram for att avgéra hur mycket
foreslaget planforslag paverkas av buller.
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Vég- och trafikbuller, échematiskt presenterat.



Vid ett 100-arsregn finns ingen 6verskadlig risk for dversvamningar, se kartutsnitt nedan. En
dagvattenutredning behdver tas fram inom ramen foér planarbetet.
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Kartunderlag som visar berdknade maxmala éversvdmningsdjup vid 1 00-arsregn.

Omradet ligger pa gransen till Lingvallens deponiomrade, se utsnitt nedan, vilket innebar att
det kan finnas risk for att aven det aktuella omradet ar férorenat. Kommande planarbete
behdver utreda eventuella féroreningar vidare.
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Kartunderlag fran Miljéteknisk bedémhing av féroreningsspridning frén deponi’, Stadspartner
AB, 2009-02-12.

Investeringar for kommunen och dess bolag

Tekniska verken AB (TvAB) har meddelat att det finns kapacitet for fjarrvarme och el i
omradet. Elkapaciteten behdver bedémas mer ingaende i ett senare skede, och det kommer
med stor sannolikhet att behdva anlaggas en ny transformatorstation i anslutning till nya
bostader. Vad galler spillvatten och dricksvatten finns kapacitet, men dagvatten behéver
utredas tidigt mer i detalj da det enligt uppgift fran TvAB inte finns tillracklig kapacitet i
omradet. Att det bor ske i tidigt skede ar viktigt da det kan paverka omfattningen av

exploateringen.



Detaljplanearbetet kommer att utreda behovet av ny allman plats i form av gator och torg
inom detaljplaneomradet. Det kan ocksa komma att kravas trafiksakerhetshéjande eller pa
annat satt standardhéjande insatser i intilliggande kommunala gator eller andra allmanna
platser for att foreslagen bebyggelse ska kunna komma att genomféras. Huvudprincipen ar
att dessa insatser liksom kostnader for markatkomst till fullo ska finansieras av exploatéren
genom exploateringsbidrag, oavsett om investeringarna behdver géras inom eller i
anslutning till detaljplaneomradet. Detta regleras genom exploateringsavtal. For mer
information om hur Link&pings kommun arbetar med exploateringsavtal och
exploateringsbidrag, se dokumentet Riktlinjer fér exploateringsavtal i Linkbpings

kommun (antaget KF 2016-02-16 § 16).

Utredningen ovan ar inte en fullstdndig genomgang av berdrda férutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddmning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av bebyggelse.
Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden bidrar med till
stadsdelen.

e Kulturmiljévarden, framfor allt kopplade till befintlig centrumbildning.

e Parkering till nya bostader, ny butik samt helhetsgrepp om parkeringssituationen i
omradet.

e Angdring till ny butik och nya bostader behdver studeras.

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgarder i/omkring nya bostader.

e Ytor for lek, aktivitet och rorelse

¢ Inlastning till ny matvarubutik

e Trygghet
e Fororenad mark
e Geoteknik

e Dagvattenhantering och skyfall

Punkterna ovan ar inte en fullstandig genomgang av utredningar/ bedémningar som bor
goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet
goéras.

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade bedémningen att det finns skal att prova
forslag till fortatning av bostader och butik genom en detaljplan.

Framtagande av planeringsunderlag infor planstart

Stangastaden har efterfragat besked fran kommunen om utredningar som kan pabdrjas infor
planstart.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att utredningar som rér
markmiljé och geoteknik kan pabdrjas innan detaljplanen formellt startas. Det galler underlag
for att klargéra platsens forutsattningar. Underlag avseende bebyggelseforslag (exempelvis
nya skisser pa bebyggelse och platser) ska inte tas fram i detta skede.



Foljande underlag bedéms kunna tas fram av exploatéren infor planstart.

Underlag Innehall, omfattning

Geoteknisk undersdkning Geotekniken bor utredas bade for
planomradet.

Konsult ska anlitas som har erfarenhet av
liknande uppdrag.

Utredningen bor pabdrjas tidigast ett ar fore
beddmd planstart.

Fdrorenad mark Undersokning enligt MIFO fas 2,
provtagningsplan ska kommuniceras med
miljéavdelningen infor start.

Konsult ska anlitas som har erfarenhet av
liknande uppdrag.

Utredningen bor pabdrjas tidigast ett ar fore
beddmd planstart.

Utredningar som tas fram av exploatéren/den sékande/byggaktéren innan planarbetet startar
sker pa egen risk. Kommunen har huvudansvar for att det planeringsunderlag som anvands i
planarbetet ar tillforlitligt och haller ratt kvalitet, vilket innebar att redan framtagna utredningar
kan behéva kompletteras eller bearbetas under planarbetet. Infér start av arbete med
framtagande av planeringsunderlag bor avstdmning med detaljplaneenheten ske.
Kommunen rekommenderar att framtagande av planeringsunderlag startar tidigast 1 ar innan
planerad start av detaljplan, for att vara sa aktuella som majligt (och exempelvis baserade pa
aktuell lagstiftning eller riktlinjer) vid planstart.

Stadsplaneringsavdelningen

Emelie Greiff
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