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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Skaggetorp for Gulsparven 2 m.fl.
Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Skaggetorp for Gulsparven 2 m.fl. far paborjas.

2. Inriktningarna i tjdnsteskrivelsen godkanns som forutsattningar for fortsatt
planarbete med detaljplan i Skaggetorp for Gulsparven 2 m.fl.

Arende

Ansdkan om planbesked inkom 2018-12-20 av fastighetsagare Victoriahem.
Fastighetsdgaren dnskar fortata Gulsparven 2 m.fl. med bostader. Fértatning
foreslas framfor allt pa parkeringsytor men ocksa till viss del pa allmant
tillgangliga gronytor. Ansdkan berdr aven fastigheterna Skaggetorp 1:1 och
Skaggetorp 1:12 som ar i kommunal dgo. Samhallsbyggnadsnamnden fattade
2019-03-27 beslut om att prévning av ny detaljplan tillats (SBN 2018-861).

Syftet med projektet ar att genom detaljplan méjliggéra fortatning med framst
bostader och utveckla Skaggetorp i linje med Utvecklingsplan for Linképings
ytterstad. Syftet ar att genom fortatning och skapande av nya allmanna platser
skapa ett attraktivt, blandat och tryggt omrade som kan bidra till att héja hela
stadsdelens attraktivitet och sociala hallbarhet. Syftet ar aven att méjliggora
olika upplatelseformer och bebyggelsetyper.

Att fértata fastigheten Gulsparven 2 m.fl. med nya bostader anses vara
forenligt med oversiktsplanens strategier for Linkdpings framtida utveckling.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas darmed besluta att detaljplanen kan
paborjas samt att inriktningarna for fortsatt planarbete godkanns.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan i Skaggetorp for Gulsparven 2 m.fl - Beslut om start, 2024-
05-08



Bakgrund

Ansdkan om planbesked (SBN 2018-861) inkom 2018-12-20 av
fastighetsagare Fastighets AB Ostbrickan, som ar ett helagt dotterbolag till
Victoriahem AB (fastighetsagare 2023 ar Victoriahem Gulsparven AB).
Fastighetsagaren onskar fortdta omradet med bostader. Fortatning féreslas
framfor allt pa parkeringsytor men ocksa till viss del pa allmant tillgangliga
gronytor. Foreslagna bebyggelseytor ar indelade i tre omraden och bestar av
olika typer av féreslagen bebyggelse. | omradet i norr ar exploatérens forslag
att komplettera med smaskalig radhusliknande bebyggelse i tva vaningar. |
den 6stra delen av Gulsparven 2, pa den yta som idag utgors av stora
markparkeringsytor tdnker exploatéren komplettera bebyggelsen med
smaskalig punkthusbebyggelse i fyra vaningar. | det sédra omradet, som aven
det utgdrs av markparkeringsytor, tanker sig Victoriahem komplettera
bebyggelsen med lamellhusbebyggelse i en skala pa tre till fem vaningar.
Befintligt parkeringsdack foreslas rivas och ersatts av ny bebyggelse. | detta
lage planeras en mindre torg-/platsbildning i anslutning mot Nygardsvagen.
Ansokan berdr aven fastigheterna Skaggetorp 1:1 och Skaggetorp 1:12 som
ar i kommunal ago. Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2019-03-27 beslut om
att prévning av ny detaljplan tillats.
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Figur 1: Preliminar avgransning av planomrade.
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Samhallsbyggnadsnédmnden beslutade 2023-12-13 att upphava Planprogram
for Skaggetorp och beslutade att godkanna ett antal inriktningar som ska vara
vagledande for fortsatt bebyggelseutveckling i Skaggetorp. | arbetet med
framtagande av detaljplan for Gulsparven 2 m.fl. ska darmed dessa
inriktningar vara vagledande for projektet.

Skéggetorps befintliga bostadsutbud och behov

Befintlig bebyggelse i Skaggetorp bestar nastan enbart av flerbostadshus, dar
86% ar hyresratter och 14% bostadsratter. Det finns darmed ett behov av att
prioritera andra upplatelseformer an hyresratter i tilkommande bebyggelse, for
att fa till en battre blandning av upplatelseformer i omradet och méjliggéra
bland annat bostadskarriarer. Bade nya mindre och stérre bostadsratter
innebar positiva effekter for ett omrade som Skaggetorp.

Over halften av lagenheterna i stadsdelen &r tvaor och treor. Att kunna
erbjuda fler storre lagenheter (fyror och storre) skulle aven det kunna medféra
positiva effekter for Skaggetorp och kompletterar utbudet pa lagenheter i
stadsdelen.

Inriktningar for fortsatt planarbete

Utdver de generella inriktningarna har dven ett antal projektspecifika
inriktningar bedémts viktiga att uppfylla i arbetet med detaljplanen.
Inriktningarna &r framtagna enligt gallande nulagesbild och forutsattningarna
kan komma att &ndras under projektets gang. Foéljande huvudsakliga
inriktningar foreslas efterstravas for detaljplan i Skaggetorp fér Gulsparven 2
m.fl.:

e Inom projektet ska det finnas minst 30% upplatelseformer som inte ar
hyresratter. Férdelningen av upplatelseformer ska ses éver for hela
Gulsparven 2. Fastighetsagaren och kommunen ska arbeta
tillsammans for att hitta I6sningar for att detta ska kunna uppnas.

o Projektet ska innehalla 25-30 smahus.

o Tydliga strak ska skapas for 6kad rorlighet, trygghet och orienterbarhet
i omradet.

o En analys géllande lagenhetsstorlekar ska goras initialt i planarbetet i
syfte att enas om en 6nskad férdelning av lagenhetsstorlekar.

o Entréer ska vara vanda mot offentliga strak.

o Parkering ska i huvudsak lI6sas samordnat for 6kad trygghet och
effektivt markutnyttjande.

o Projektet ska innehalla minst en offentlig métesplats/platsbildning.

o Projektet ska bidra till 6kad trygghet i omradet genom att
trygghetsatgarder, s& som exempelvis belysning, genomfors pa
identifierade otrygga platser, bade allman plats och kvartersmark.

Ovriga ambitioner som &r vagledande for projektet:
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o Den geografiska avgransningen ska ses 6ver och kan komma att
utdkas for att uppna en bra helhet.

o Fastighetsagaren ska aktivt delta i samverkansforum med andra
fastighetsagare/verksamhetsutévare i Skaggetorp.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
beddmningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
férutsattningar att bidra till jamstalldhet genom ett komplement med nya
boendeformer i omradet. | naromradet finns redan befintliga
kommunikationsmdjligheter for bade bil-, gang- och cykeltrafik och
kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara beddémningen ar att kommande utveckling av platsen kan medfora
positiva konsekvenser for barn och unga i omradet da huvudsakligen
parkeringsytor bebyggs och nya miljéer tillskapas, med nya bostader, sakra
vagar och nya lekmiljoer.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Victoriahem AB



	Detaljplan i Skäggetorp för Gulsparven 2 m.fl.
	Beslut om start
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Jämställdhet
	Barnperspektiv


