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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2024-06-05 Dnr SBN 2019-650

Ida Hellman

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Sturefors for Norrberga 3:2 m.fl.

Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Sturefors for Norrberga 3:2 m.fl. far pabdrjas.

Arende

Syftet med planprévningen ar att préva mojligheten att utveckla del av
Norrberga 3:2 m.fl. med bostader. Positivt planbesked gavs for fastigheten i
samhallsbyggnadsnamnden 27 januari 2020.

Fastigheten ligger i samhallet Sturefors och ingar i ett stérre sammanhang av
ett nytt bostadsomrade som byggts ut under den senaste 10-arsperioden.
Aktuellt omrade ar cirka 23 000 m? stort. Omradet ar idag 6ppet och bestar till
stora delar av angsmark. Marken ligger mellan ny bebyggelse pa tre sidor och
gransar mot en mindre aldre gard, Toketorp, samt en kérvag i norr. P&
omradet finns akerholmar och odlingsrosen. Storre delen av aktuellt
planomrade utgoérs av fornlamningsomrade.

Att fértata del av fastigheten Norrberga 3:2 med nya bostader anses vara
forenligt med oversiktsplanen.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att arbetet med detaljplanen kan
pabodrjas.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan for Norrberga 3:2 m.fl.- Beslut om start, 2024-06-04
Ansdkan om planbesked i Sturefors Norrberga 3.2
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Bakgrund

Ansdkan om planbesked (2019-650) inkom 2019-10-16 fran fastighetsagaren
Norrberga exploaterings AB, som ags av Peab Sverige AB (bolaget ar nu
fusionerat med Peab Sverige AB). Agaren 6nskar uppfora bostader inom del
av fastigheten. Fastigheten ligger i samhallet Sturefors och ingar i ett storre
sammanhang av ett nytt bostadsomrade som byggts ut under den senaste 10-
arsperioden. Aktuellt omrade ar cirka 23 000 m? stor. Exploatérens ambition &r
att skapa bostader som harmonierar med befintlig bebyggelse.
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Orienteringskarta 6ver omradets placering i Sturefors.

Omradet ar idag 6ppet och bestar till stora delar av angsmark. Marken ligger
mellan ny bebyggelse pa tre sidor och gransar mot en mindre aldre gard,
Toketorp, samt en kdrvag i norr. Pa omradet finns akerholmar och
odlingsrésen. Storre delen av aktuellt planomrade utgdrs av
fornlamningsomrade.

| beviljat planbesked var medskicket till exploatoéren att forslaget borde
omarbetas sa att bara den sédra delen av omradet blev foremal for
exploatering enligt kartbilden nedan. Motiven for det var att varna natur,
kulturvarden och bruksvarden kopplat till Toketorps gard. Den norra delen av
omradet som var med i planansdkan bedéms ha ett varde att vara obebyggt.
Anledningen ar framst for att visa hansyn till och samspela med Toketorps
kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljé men ocksa for att behalla narheten till och
utblicken 6ver naturlandskapet for Toketorps gard och fér bebyggelsen langs



med Blaeldsbagen i 6ster. Gransen mot norr enligt bilden nedan féreslas vara
lamplig och naturlig avgransning av bebyggelsen.

Efter beviljat planbesked har arendet kompletterat med en skiss som tar mer
mark i ansprak. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
kvarstar, dvs att enbart den s6dra delen av omradet bor tas i ansprak for
exploatering.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen ser att foljande bor vara
utgangspunkter vid kommande planprévning:

o Grodna allmant tillgangliga kopplingar ska finnas i dst-vastlig riktning i
anslutning till Toketorps gard och i nord-sydlig riktning.

¢ Ny bebyggelse ska vara i skala i relation till omgivande smahus.

Marken inom planomradet bestar av jordbruksmark av klass 3, pa en 5 gradig
skala, dar 5 ar hogst pa skalan (Jordbruksverket) och bedoms utgoéra
akermark och halvéppen hagmark med akerholmar. Detaljplanen foreslas
startas utifran en sammanslagen bedémning av SBNs prioriteringsprinciper
(beslutade oktober 2023), trots att marken utgdr jordbruksmark. Motivet till
detta ar vikten av att folja dversiktsplanens inriktning om att méjliggoéra
smahus i tatortsnara lagen intill redan utbyggd kollektivtrafik och infrastruktur,
sa som vagar och teknisk férsorjning. Foreslagen bebyggelse bedéms inte
paverka omgivande sammanhangande jordbruksblock eller brukningscentrum
och fragmenterar inte omgivande jordbruksmark.

Lamplig del av aktuellt planomrade som bedoms lampligt att utreda vidare fér ny bebyggelse.
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Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
bedémningen ar att féreslagen exploatering i planansdkan har goda
forutsattningar att bidra till jamstalldhet genom en variation av nya
boendeformer i omradet. | ndromradet finns redan idag
kommunikationsmajligheter for bade bil-, gang och cykeltrafik och
kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara beddmningen ar att kommande utveckling av platsen kan medféra
positiva konsekvenser for barn och unga i omradet da nya miljoer tillskapas for
bade bostader, lekmiljéer och sakra vagar.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
PEAB Sverige AB
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