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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsféreningen 1 och
del av Valla 1:6

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6
antas.

Arende

Planomradet ir beliget i Ostra Valla drygt 1 km fran Linkdpings centrum och
omfattar del av fastigheten Idrottsféreningen 1 och del av fastigheten Valla 1:6.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora fortdtning 1 den utvidgade innerstaden
med bostéder i fyra till sju vadningar utmed Djurgardsgatan och
centrumverksamheter 1 bottenvaningen. Vidare ar syftet att mojliggora ett
parkeringsgarage 1 bottenviningen och i kéllarplan for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse och for att ersétta befintliga
parkeringsplatser inom planomradet.

Bebyggelsen inom planomrédet ska stodja Djurgardsgatans utveckling till
stadsgata, forlanga innerstaden och skapa en ny entré till innerstaden fran
korsningen Djurgédrdsgatan-Garnisonsviagen. Bebyggelsen ska darfor ha ett
tydligt ramverk som anknyter till traditionell stadsbebyggelse. Placering,
byggnadshdjd, totalhdjd och storsta takvinkel regleras déarfor. Bostadsentréerna
ska véindas mot gatan och i bottenvaningen ska nagra lokaler finnas for att
centrumverksamheter ska kunna etablera sig.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilligg. Detaljplanen &dr ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopéverkan.
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Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Idrottsforeningen 1 m.fl. — Beslut om antagande.docx
Detaljplan Idrottsféreningen 1 m.fl. Plankarta — Beslut om antagande.pdf

Detaljplan Idrottsféreningen 1 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Idrottsféreningen 1 m.fl. Granskningsutldtande — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Idrottsforeningen 1 m.fl. Samradsredogorelse — Beslut om antagande.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Stangastaden inkom 2017-06-09 med begidran om ny
detaljplan for del av sin fastighet Idrottsforeningen 1 samt del av den
kommunala fastigheten Valla 1:6 {or att mojliggora byggnation av bostéder.

Samhiéllsbyggnadsndmnden fattade 2017-12-14 beslut om positivt planbesked
och tog startbeslut 2020-01-22.

Foreslagen byggnation forutsitter att Stangdstaden koper del av kommunens
fastighet Valla 1:6. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade att ge Plankontoret
(numera Stadsplaneringsavdelningen) rétt att anvisa mark/byggratt till
Stangastaden i samband med startbeslutet.

Det finns ett detaljplaneprogram i1 Ekkéllan for del av Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgérdsgatan) som godkidndes av samhillsbyggnadsndmnden i maj 2015 déar
omradet kring Djurgérdsgatan &r utpekat for fortdtning av stadsbebyggelse.
Denna detaljplan utgar ifrdn den dvergripande inriktningen i programmet.
Detaljplanen var pd samrdd under sommaren 2021.

Detaljplanen var utstilld for granskningen under varen 2022. De synpunkter
som ldmnades under granskningen handlar bland annat om varfor det fortétas
pa platsen och pa befintliga grona omraden, bebyggelsens utformning och
gestaltning, paverkan pd omgivningen, insyn-, skuggning- och
siktforhéllanden, trafiksituationen pa Djurgérdsgatan, luftsituationen kopplat
till trafiken samt ytor for barn och lekplatser.

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre visentliga for
planens sakfragor redovisas inte. Dessa dndringar dr sma och strider inte mot
detaljplanens syfte och grundidé.

Plankarta

+ Placeringen av plushéjderna (+00,0) pa allmén plats har justerats.

« Bestimmelsen f; om hornavskirning har fortydligats.

« Bestimmelsen f, om ldgenhetsstorlek och buller har fortydligats.

« Den generella bestimmelsen om balkonger och bursprak har fortydligats.

« Den generella bestimmelsen om golvnivan i bostadslédgenheter i
bottenvéningen har fortydligats

« Bestimmelsen om att dagvatten frén parkering och trafikytor ska av ledas
till biofilteranldggningar/regnbaddar har utgatt.

« Bestdmmelsen n; om att parkering inte far anordnas har utvecklats for
mojliggora parkering for rorelsehindrade.

Planbeskrivning

I planbeskrivningen har mindre justeringar gjorts i syfte att tydliggora
planforslaget.
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Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ér forenlig med géllande 6versiktsplan. Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen anser att den foreslagna detaljplanen inte &r av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsndmnden dérfor kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation s& som det framgar
av kommunens reglemente.

Jamstalldhet

Fler bostader i flerbostadshus 1 omradet med olika ldgenhetsstorlek innebar att
invanare med olika bakgrund och forutsittningar kan bo i omradet. Fler
mojligheter till lokaler for centrumverksamhet 1 omradet kan ge ett stérre och
mer varierat serviceutbud. Bade fler invanare och 6kad service kan leda till en
dn mer levande stadsdel som blir en del av den utvidgade innerstaden. Omrédet
ar ocksa val forsorjt med gator och strik for olika typer av transportmedel,
sdsom cykel, buss och bil och ombyggnaden av Djurgardsgatan kommer att
forbattra mojligheter for oskyddade trafikanter att forflytta sig. Nérheten
mellan stadens olika funktioner sisom bostider, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underléttar for alla att f4 goda forutséttningar for ett vél
fungerande vardagsliv.

Négon separat jamstélldhetsanalys har inte gjort inom ramen for detaljplanen,
dock har frigorna om jamstilldhet varit med under analys och bedémningar av
bebyggelsen och detaljplanens utformning.

Barnperspektiv

Djurgardsgatan byggs om med gang- och cykelbanor pa béda sidor om gatan
och sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler
passager over Djurgardsgatan for gdende och cyklister. Detta innebér
forbattrade mojligheter for oskyddade trafikanter att forflytta sig. De nya
girdsmiljoerna mojliggor platser med vixtlighet och ytor for lek, rekreation
och utevistelse, bade for barn som bor inom Stangastadens befintliga
bebyggelse och for de barn som kommer att flytta in i omradet. Befintlig
lekplats ersdtt med en ny norr om den befintliga och ytterligare ytor for lek
kommer att tillskapas pd gérdsmiljoerna. I omradets nérhet finns park- och
naturmiljoer med sévil tillrdttalagda lekplatser som naturliga lekmiljder.

Négon separat barnkonsekvensanalys har inte gjort inom ramen for
detaljplanen, dock har frigorna om barnperspektiv varit med under analys och
bedomningar av bebyggelsen och detaljplanens utformning.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Stangastaden
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