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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 tilldts i de delar
som stammer overens med géllande dversiktsplan for Ljungsbro och Berg.

Arende

Ansdkan giller en utdkning av det omrade inom Stora Sjogestad 20:15 som
fick positivt planbesked och startbeslut i november 2019, (SBN 2019-474).
Syftet med ansdkan ar att utoka exploateringsomrade i fastighetens sddra delar
for att mojliggora for cirka 350 nya bostdder 1 form av sméhus, flerbostadshus
och sirskilt boende. Projektet innehaller ocksa kontor och skola.

Arendet utgick frén Samhillsbyggnadsnimndens dagordning i oktober 2022 d
sOkanden tog tillbaka ansdkan for komplettering. Kompletterande handlingar
bekriftade forvaltningens beddmning avseende befintlig luftburen kraftledning
och behovet av skyddszon mellan bostdder och verksamhetsomréde.

Planansdkan har bedomts mot bakgrund av géllande Oversiktsplan for
Ljungsbro och Berg (2015). Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor
den samlade beddmningen att det dr befogat att foresla
Samhillsbyggnadsndmnden att besluta om positivt planbesked for den del av
ansokan som stimmer 6verens med intentionerna i dversiktsplanen.
Planomradets exakta avgriansning i relation till kraftledningen och
verksamhetsomridet behover ske under arbetet med detaljplanen.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 — beslut om planbesked
Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 — Ansdkan

Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 — Utredning 2019



Bakgrund

Fastighetsdgaren Lars Magnusson har via Knivinge entreprenad AB inkommit
med en ansdkan om planbesked 2022-06-27. Ansdkan ror utokande av det
markomrade for vilket kommunen 1dmnade positivt planbesked i november
2019. Sokande onskar uppfora cirka 350 nya byggnader i1 form av friliggande
villor, radhus och kedjehus, flerbostadshus, édldre-, grupp-, trygghets- och
vardboende samt kontor och skolverksamhet. Markomradet dr inte planlagt
sedan tidigare.

Arendet anmildes for beslut i Samhéllsbyggnadsnimnden i oktober 2022 men
utgick frdn dagordningen eftersom sdkanden drog tillbaka ansdkan for
komplettering. En reviderad ansdkan inkom den 7 november 2022. Skillnaden
mot tidigare ansokan bestar av att sokanden fortydligar behovet av
hénsynstagande till befintlig regionalluftledning samt till skyddsavstand till
planerat verksamhetsomrade. Revideringarna foranleder inte annat
stdllningstagande.

AnsoOkan innehéller forslag till utvidgning ny bebyggelse inom markomrade
som sammanfaller med det omrdde som 1 dversiktsplanen betecknas ”C3” med
markanviandningen “smahusbebyggelse”, omrade betecknat ’S2” 1 bilden
nedan.
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Bildl: Utvecklingsskiss i Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg (2015). 1. Planlagt omrdde
under byggnation markerat med lila. 2. Omrdde for utvidgning av positivt planbesked
markerat med rétt. 3. Omrdde for positivt planbesked 2019 markerat med gron. 4. Omrdde
som saknar stéd i oversiktsplanen markerat med bla. Bostadsbebyggelse foreslas inom
markomrdde som enligt 6versiktsplanen ska utgéra buffertzon mellan nya bostdder inom
omrdde C3 och ett utvecklingsomrdde for verksamheter E2.
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Inldmnade skisser foreslar alltjaimt byggnation pa mark som inte har bedomts
vara lamplig for exploatering enligt géllande dversiktsplan f6r Ljungsbro och
Berg, omrade 4" i bilden ovan. Bostadsbebyggelse foreslds inom markomrade
som enligt dversiktsplanen ska utgora buffertzon mellan nya bostidder och ett
utvecklingsomrade for verksambheter. I strid mot dversiktsplanen foreslas ocksa
bostadsbebyggelse inom markomrade som utgdr skyddsomréde for befintlig
luftburen regionalledning for elkraftsdistribution med spanning pa 20-130 kV.
Den hér typen av elledningar kréver ett skyddsavstdnd pé cirka 60 meter till
ndrmast bostidder. Sokanden &r medveten om behovet av att utreda
kraftledningens och skyddszonens paverkan pa omradets exploatering.
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Inldmnad kompletterande skiss. Visar forslag till ny bebyggelse, luftledningen markerad med

réd fdrg och skyddsomrdde mellan bostdder och verksamheter markerat med lila firg.

Utredning

Aktuellt omréade dr beldget i sydvistar delen av Ljungsbro samhélle. Mojligt
utbyggnadsomrade enligt gdllande dversiktsplan ér cirka 14 hektar. Denna
areal omfattar omrade for tidigare positivt planbesked samt utvidgning av
detsamma enligt sokandens onskemal. Aktuellt markomride &r oexploaterat
och bestar till stor del av skogsmark.



Marken i omradet &r relativt flack och lutar at sydost. Omradet omfattas inte av
nagon detaljplan, fastighetsplan eller omrddesbestimmelse. Ansdkan tar delvis
1 ansprak mark som inte har stod i gillande 6versiktsplan for Ljungsbro och
Berg 2015. Avsteg fran dversiktsplanen utgor forslag till nybebyggelse inom
skyddsomrade for kraftledning samt inom buffertzonen mellan bostéder och
verksamheter.

Vid start av detaljplanearbetet behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras. Den fullstindiga utredningen, tillhrande
ursprungligt planbesked frén &r 2019, finns att ldsa som separat
beslutsunderlag.

Fragor som har analyserats och som behdver hanteras i planarbetet:

e Arkeologin, fornldmningar och hénsyn till kulturlandskap.

o Stillningstagande till skyddsavstand till kraftledningen.

e Stillningstagande till behovet av buffertzon mellan bostédder och
verksamhetsomrade E2 enligt 6versiktsplanen.

e Trafik- och parkeringsfragor.

e Naturvérdesinventering.

e Dagvattenutredning.
e Oversyn av inlimnat forslag till bebyggelseutformning.

Punkterna ovan ir inte en fullstindig genomgéang av utredningar och
beddmningar som bor goras. Vid start av detaljplanen behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Milj6- och samhillsbyggandsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till bostdder som stimmer dverens med
oversiktsplanen genom en ny detaljplan. Inga motstdende allmidnna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap, bedoms
oforenliga med planforfragan i1 detta skede.

Miljo- och samhéllsbyggandsforvaltningens bedomning foljer
Oversiktsplanens inriktningar och intentioner och de strategiska dverviganden
som har gjorts avseende Ljungsbros utbyggnad. Forvaltningen samlade och
generella bedomning &r att inte godkénna planbesked som inte foljer
oversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanens grinser ir dock inte definitiva.
Markégarens 6nskan om mer exploatering har tagits emot och kommer att
hanteras inom ramen for kommande arbete med detaljplanen. Radande
forutséttningar och mojligheter kommer att analyseras och varderas for att
kunna bestdmma detaljplanens grianser i relation till omgivningen.
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2025 och kunna vara slutfort till tidigast 2026/2027.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Barnperspektiv

Beslutet att tillata omradets planering innebdr att det pa sikt tillskapas
hogkvalitativ, trygg och siker bostadsmiljé som paverkar barnens hélsa,
uppvaxt och vdlmédende positivt.

Jamstalldhet

Att flera bostider tillkommer i1 Ljungsbro berikar ortens sociala liv i och med
att fler personer far mojlighet att vdlja Ljungsbro som bostadsort. Planforslaget
beddms kunna tillgodose bade kvinnors och méns behov av en trivsam, trygg
och sidker boendemiljo.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planeprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Detaljplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Knivinge Entreprenad AB
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