Forvaltningsavtal — Palatset 2, Linkdping

1 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Kommunen har beslutat om att under 2022 forvarva forvaltningsobjektet fran Lejonfastigheter.
Syftet med detta ar att kommunen infor kommande stadsférandringar inom Kallerstad fa ett samlat
agande av det markomrade mellan Gumpekullavagen och Stangan som i dag utgors av
sportanléggningar.

Fastigheten Palatset 2, innehallande delobjekten; Saab Arena, Stangebrohallen, C-hallen, bandyarenan,
Sportcenter samt tillhérande parkeringsanlaggningar, har fatt ett samlat agandeskap i Linkopings
kommun. Dérav finns ett behov ett nytt forvaltningsavtal for Lejonfastigheter i bolagets nya roll.

Bilagt till detta avtal finns de tidigare hyresavtalen mellan hyresvérd Linkopings Sportfastigheter AB
(numera Lejonfastigheter) samt hyresgast Kultur och Fritidsndmnden eller Kommunstyrelsen, vilka
utgar i och med att objekten byter agandeskap och ersatts av detta avtal. Hyresavtalet med Sportcenter
kvarstar men flyttas over till nya fastighetsagaren. Till samtliga av dessa hyresavtal finns bilagor med
beskrivning av forhallanden vilka fortfarande kvarstar i avtal for vidareuthyrda/vidareupplatna ytor.
Dessa bilagor som utgoérs av gransdragningslistor, objektspecifika bestdmmelser samt ritningar med
utmarkta ytor kvarstar saledes och ar att ses som bilagor till detta avtal. Vid motstridigheter mellan
detta avtal och de tidigare hyresavtalen mellan Sportfastigheter eller Lejonfastigheter och KS eller
KoF galler detta avtal forst.

2 PARTER

Lejonfastigheter AB, org.nr 556477-7851 (”Lejonfastigheter) och Linkdpings kommun, org.nr
212000-0449 (’Kommunen™) har traffat detta avtal avseende forvaltning av Palatset 2,
(’Forvaltningsobjektet”). Parterna bendmns nedan var och en for ”Part” och gemensamt for
”Parterna”.

| detta avtal &r kommunens roll uppdelat mellan Kommunstyrelsen och Kultur-och
fritidsnamnden. Vilken part av dessa som ska hantera olika fragor och ansvar framgar nedan.
Kommunstyrelsen ar dock ytterst ansvarig motpart i detta avtal sdsom &gare till Forvaltningsobjektet.

Kommunstyrelsen

Agare av forvaltningsobjektet 4r Linkopings kommun genom kommunstyrelsen, nedan benamnd KS.
KS svarar for kapitalkostnader och fastighetsforsakring. KS fragor hanteras av
kommunledningsforvaltningen. KS svarar ocksa for langsiktigt underhall enligt underhallsplan samt
for reinvesteringar, d v s utbytesinvesteringar. Dessa hanteras dock inom de budgetramar som Kultur-
och fritidsnamnden erhaller for detta forvaltningsobjekt.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsndmnden, nedan benamnd Namnden ar ansvarig ndmnd for att samordna den
verksamhet som ska bedrivas inom forvaltningsobjektet forutom i vidareuthyrda delar, vilket avser
Sportcenter samt LHC AB’s (eller dartill hérande dotterbolag eller LHC idrottsforenings) lokaler, och
har det ansvar som normalt aligger en “hyresgast”. Det ansvar som aligger Namnden i rollen som
“hyresgést” framgar av detta forvaltningsavtal. Ndmndens fragor hanteras av Kultur- och
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fritidsférvaltningen.

For den dagliga driften av Forvaltningsobjektet och service mot de féreningar mfl som nyttjar
Forvaltningsobjektet har n&mnden en driftorganisation (egen eller upphandlad) som hanterar
ndmndens I6pande ansvar.

Det ar ocksa genom Namnden som kommunen ar hyresvérd for vidareuthyrda delar samt svarar for
avtalet med Visit Linkdping & Co AB avseende deras avtal/uppdrag om eventverksamhet i Saab
Arena.

Alla intakter; -vidareuthyrning, -avtalet med Visit Linkoping & Co AB, samt dvriga intékter som
Forvaltningsobjektet genererar tillfaller namnden.

Lejonfastigheter
KS uppdrar till Lejonfastigheter att forvalta Forvaltningsobjektet och i praktiken agera som
“hyresvérd”.

3 OMFATTNING

Lejonfastigheter atar sig i och med tecknandet av detta avtal uppdraget att forvalta
Forvaltningsobjektet vilket innefattar att for Férvaltningsobjektet:

- fortsatt hantera alla motpartsfragor, i pagaende garantifragor med entreprendrer som
Lejonfastigheter anlitat for byggnationer/underhall etc i Forvaltningsobjektet och dar
garantiataganden fran entreprenorer kvarstar da kommunen tilltrader som agare till
Forvaltningsobjektet

- svara for tillsyn, skotsel, felavhjalpande underhall, driftoptimering samt teknisk drift, med
samma gransdragning som gallt i tidigare hyresavtal for Saab Arena, Stangebro och
Sportcenter. Tidigare hyresavtal bifogas avtalet.

- svara for de kostnader som kan harledas till uppdraget

- uppratta langsiktiga underhallsplaner samt i dvriga avseenden forvalta och varda
Forvaltningsobjektet i enlighet med detta avtal. For atgarder med tekniska installationer ska
aven energioptimering och klimatarbete beaktas.

- ansvara for det som &laggs rollen Elanlaggningsansvarig enligt ELSAK-FS 2022:3

- upprdatta och forvalta ndédvandiga avtal for fastighetsdrift och skétsel av forvaltningsobjektet.
Eventuella intakter fran dessa ska tillfalla namnden.

4 FORVALTNINGSOBJEKTET

Forvaltningsobjektet utgors av fastigheten Palatset 2 samt tillhérande byggnader och anldggningar som

markerats pa karta och ritningar enligt bilagor till tidigare hyresavtal (se Bilaga 2).

Forvaltningsobjektet ar avsett att anvandas som idrotts- och evenemangsanldggning med tillhérande
restauranger, kiosker, publikloger, konferenslokaler och kontor fér verksamheterna. For Saab Arena
galler sarskilt for den delen, att den ska forvaltas och halla minst i niva med likvardiga anlaggningar i
Sverige och med syfte att vara Linkopings huvudarena bade for elitishockey och for andra storre
arrangemang och event aret runt.

Hela anlaggningen ska kunna vara 6ppen alla dagar aret runt, med undantag for vad som anges i
bilagorna till bifogade hyresavtal.

Notera att Fotbollsplaner utanfor omradet ej ingar i Forvaltningsobjektet.
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5 DRIFT OCH SKOTSEL SAMT FELANMALAN

Lejonfastigheter ansvarar for drift- och skotselatgarder samt felavhjalpande underhall och vad som i
ovrigt framgar av detta forvaltningsavtal. Detaljerad ansvarsfordelning for 16pande tillsyn och skétsel
definieras och regleras i bilaga 2, med Gransdragningslistor fordelade pa; Saab Arena, Stangebro och
Sportcenter.

Med drift- och skétselatgarder samt felavhjalpande underhall avses atgarder som avser lépande
justering, smarjning, service, battringsmalning som normalt behdver ske arligen for att halla
byggnadsdel eller installation i gott skick och funktion eller for undvikande av onormalt slitage. Det
avser aven atgarder p g a att enskild byggnadsdel eller installation behover repareras eller bytas ut
tidigare &n vad som ar normalt.

Exempel pa detta ar;

- Oversyn av kylmaskiner och flaktaggregat inklusive utbyte av slitagedelar och filter

- 6versyn av takluckor, fonster, dorrar, trycken, las, handfat och toaletter

- da lister, eldosor, vaggpaneler, toaletter, duschar, handfat eller del av sarg behover skruvas fast, bytas
ut eller pa annat sétt atgardas p g a normalt slitage for denna typ av anlaggning

- kontroll och atgarder med kylslingor i alla fyra ispister inklusive tathetsprovning fore sasongstart

- da enskilda belysningsarmaturer, radiatorer eller andra installationer slutar att fungera fastén 6vriga
med samma alder i forvaltningsobjektet ar i fullgod funktion

- da ytskikt pa golv, végg, tak eller inredning behdver atgardas p g lackage som uppkommit pa
installationer.

Det aligger Namnden att efter observation av bristande funktion i anldggningen rapportera eventuella
avvikelser for atgardande. Anmélan av detta ska ske till Lejonfastigheters felanmaélan.

Lejonfastigheter har rétt att debitera Namnden de kostnader som Lejonfastigheter erhallit och som
Namnden ska sta for enligt gransdragningslistan:

-l det fall Namnden inte vidtar atgarder avseende sadant* som gor att fastigheten
vanvardas/lider skada, och da atgardande ej sker av Namnden trots skriftlig uppmaning fran
Lejonfastigheter, eller

-l det fall atgarden skriftligen bestalls av Namnden.

* Om detta avser skadegorelse eller skada som skett pa Forvaltningsobjektet, maste plats exakt anges
och foto pa detta bifogas i samband att debitering sker, for att ersattning fran namnden ska kunna bli
aktuell.

Néamnden ansvarar for utredning och efterbehandling av féroreningar som harror fran sin verksamhet.
N&mnden skall vidare gentemot Lejonfastigheter svara for av myndighet eller domstol faststélld
ersattning (inkl. ersattning for rattegangskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men i
nyttjanderatt till foljd av miljopaverkan fran Namndens verksamhet inom fastigheten.

Namnden skall ocksa i Gvrigt ensam svara for och bekosta utredning eller atgard samt utge ersattning
for skada eller annat i forvaltningsobjektet till foljd av miljopaverkan fran Namndens verksamhet inom
fastigheten.

Ovanstaende ansvar for Namnden galler dock endast om det beror pa;

- felaktig anvandning av forvaltningsobjektet,
- att namnden i forvaltningsobjektet hanterar otillatna produkter
- anvandning av forvaltningsobjektet pa satt for vilket det ej ar avsett.
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For det enligt ovan som avser Sportcenter regleras det direkt mellan Lejonfastigheter och Sportcenters
hyresgést.

6 AVBROTT | TEKNISK FORSORJINING

Namnden skall tala tillfalliga avbrott i forsorjningen av vatten, avlopp, varme, ventilation, el, hissar
eller dylikt. Atgarder for att ratta till avbrott skall p&bérjas snarast méjligt.

Vid stora publika event/arrangemang* pa nationell eller internationell niva ska Lejonfastigheter ha
beredskap att omedelbart kunna tillkalla personal/serviceforetag med en installelsetid pa hogst 1
timme. Om personal ska finnas pa plats for omedelbar avhjalpande av fel, maste detta bestéllas av
Namnden, LHC eller Visit Linkoping & Co AB. Kostnaden vid en sadan bestallning faktureras
bestallaren.

* Redovisas lopande i en “evenemangskalender” for forvaltningsobjektet.

Lejonfastigheter ska lopande félja evenemangskalendern for att ha rétt beredskap. Evenemang maste
dock vara infort minst 20 dagar i forvag for att kravet pa Lejonfastigheter ska galla. Infor sadana storre
event eller tavlingsarrangemang ska aven Lejonfastigheter vidta atgéarder i forvéag for att minimera risk
att fel uppstar.

7 BEGRANSNINGAR I NYTTJANDET

| syfte att vidmakthalla en god kvalitet pa anlaggningen genomfor Lejonfastigheter planerat underhall.
For att kunna genomfora planerade underhallsaktiviteter kommer det att krévas att delar av
Forvaltningsobjektet maste stangas ner zonvis da underhall sker. Sadant underhall maste planeras till
tider som minimerar storning for idrottsverksamhet och event. Detta innebar &ven att stérningen maste
minimeras i tid och for isverksamheterna forldggas under perioden vecka 25-30 om inte annan sarskild
dverenskommelse uppréttas. Med zonvis avses att stangning av isytor, omkladningsrum etc. ska delas
upp och utforas sa att inte forutsattningar for all verksamhet stangs samtidigt. Exempelvis ska aldrig
underhall som hindrar isverksamhet utforas samtidigt i de tre ishallarna under period de behdver vara i
drift.

Tidpunkten for stangning maste dven ta hansyn till tavlingsarrangemang och event och skall
overenskommas mellan Lejonfastigheter och Namnden senast 4 manader fore det att sadan stangning
behover ske. For eventuella krav pa ekonomisk ersattning vid stangning, se bilagor till respektive
hyresavtal.

| dvrigt ska hantering av hinder for Hyresgasten hanteras i enlighet med vad som framgar av bilagor
till bifogade hyresavtal.

8 UTFORANDETIDER OCH GARANTITIDER

Felavhjalpande atgarder avseende fel som inte ar akuta ska utforas inom 5 arbetsdagar efter
mottagande av felanméalan om inte annan dverenskommelse traffas med anmalaren eller utsedd
kontaktperson for objektet. Vid akuta fel géller att felavhjalpande ska ske omedelbart efter anmélan.

Lejonfastigheter ska normalt utfdra arbete under normal arbetstid (07:00 — 17:00) om inte annat
Overenskommes.

Vid akuta fel dd KS/Namnden/hyresgéster lider skada genom;
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- paverkar intakter till foljd av t.ex. driftavbrott vid publik elitmatch, vid publikt event i Saab
Arena, och vid storre driftsstorning for restaurangkok da restaurangen ar i drift, eller
- i ovrigt paverkar méjligheten att arrangera tavlingar och matcher med betalande publik

ska felavhjéalpande paborjas omedelbart efter att felanmalan skett. Instéllelsetid vid akuta fel &r inom 1
timme fran det felanmalan skett till av Lejonfastigheter angett telefonnummer.

Vid akuta fel som har stor negativ paverkan enligt ovan ska felavhjalpande arbete utforas skyndsamt
och dven utféras utanfor ordinarie arbetstid om sa kravs for att minimera Namndens skada.

Om Lejonfastigheter underlater att genomfora felavhjalpande enligt ovan har KS/Namnden ratt att
begara ersattning fran Lejonfastigheter utifran den ekonomiska skada som KS/Namnden/hyresgéster
lidit.

9 MEDIA

Lejonfastigheter ska tillhandahalla el, VA, varme, och kyla samt tillse att abonnemang tecknas for all
media exkl. data och telefoni. Namnden ar mottagare av fakturor fér dessa mediakostnader. Det
aligger Lejonfastigheter att kontrollera dessa fakturors riktighet fore namndens betalning samt
sammanstélla statistik dver férbrukning och kostnader vilket ska redovisas digitalt for Namnden
manadssvis.

En Energigrupp med representanter fran parterna ska tillsattas, som har till uppgift att sakerstélla att
objektets drift utfors optimalt. Moten ska ske tva ganger per ar. Pa dessa méten kommer Namnden ha
ett delat ansvar for miljé- och energifragorna med Lejonfastigheter. Lejonfastigheter bistar med
energistatistik, information fran lépande drift och forvaltning samt underlag fran befintliga
energiutredningar som finns att tillga vid driftovertagandet. Energigruppen kan ge uppdrag till
Lejonfastigheter att genomfora energiutredningar (dessa ingar inte i Forvaltningsavtalet).
Sammankallande fér Energigruppen ar Lejonfastigheter

Lejonfastigheter ska hantera miljoarbete och klimatarbete i detta forvaltningsobjekt enligt
Fastighetsagarens generella riktlinjer, satillvida inte specifika direktiv for detta forvaltningsobjekt
finns.

Abonnemangséagande part ska tillse att Lejonfastigheter far tillgang till energiforbrukning och 6vriga
statistik for att ovanstaende uppdrag ska kunna genomforas.

10 TEKNISK DRIFT

Lejonfastigheter svarar for all teknisk drift och I6pande tillsyn avseende anldggningens samtliga
tekniska installationer, inklusive kylanlaggningar och kylledningar for isverksamheten inklusive
tillférande av all kdldmedia.

Lejonfastigheter ska for detta ha en driftorganisation som under isytornas 6ppethallandetider kan
hantera drift och akuta driftstorningar. | detta ansvar ingar justering av inomhusklimat men inte
finjustering* av istemperaturer utifran vaderforhallanden, publikmangd inne i ishallar och olika
hardhet pa isen som kan kravas for olika sporter.

* For finjustering av istemperaturer utifran olika issporter, inomhusklimat eller yttre klimatfaktorer

svarar namnden. Lejonfastigheter ska for detta ge Namnden tilltrade till denna regleringsutrustning
som ska vara uppmarkt med boérvérden och justeringsintervall, samt svara for att instruera ndmnden.
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11 PLANERAT UNDERHALL OCH REINVESTERING

Lejonfastigheter ansvarar for framtagande av en langsiktig underhallsplan, avseende behov av
underhall, utéver det underhall som aligger Namnden, och reinvesteringar, for fastigheten och att
I6pande uppratthalla och uppdatera denna. Vid framtagande av underhallsplan ska synpunkter fran
Namnden inhdmtas och underhallsplanen skrivas fram i samrad med namnden.

Upprattad underhallsplan for nastkommande ar ska godkénnas av KS innan utgangen av kvartal 3, som
ska budgetera for planerade atgéarder och bekosta dessa efter utforande av Lejonfastigheter, s som
anges under punkt 2 ovan.

Efter det att underhallsplanen ar godkand av KS ska sedan dialog och samrad om prioriteringar och
utforande ske med Namnden. Behov av andringar i upprattad och godkéand underhallsplan ska
kommuniceras i god tid fran respektive part.

Lejonfastigheter ska aven ta fram en plan for komponentavskrivning for ingdende komponenter i
Forvaltningsobjektet. Denna plan ska redovisas for KS senast i december 2022.

12 NYINVESTERINGAR

KS beslutar om all nyinvestering, om- och tillbyggnad som ska ske inom Férvaltningsobjektet.
Eventuell nyinvestering som medfdr andrade kostnader eller ansvar som foljer investeringen ska
regleras som tilldggsavtal till Forvaltningsavtalet. Tilldggsavtalet ska &ven inkludera eventuella
tillkommande kostnader hanférliga till Lejonfastigheters utférande i form av projektledning, utredning
etc.

13 VERKSAMHETSANPASSNING

Alla verksamhetsanpassningar/forandringar initierade av Namnden pa sadant i Forvaltningsobjektet
som enligt Bilaga 2 (Objektsspecifika bestdimmelser och Gréansdragningslistor) ar Hyresvardens ansvar
skall ombesorjas av Lejonfastigheter om inget annat 6verenskommes parterna emellan sa som anges i
till hyresavtalen Objektsspecifika bestimmelser.

Aven atgarder som pakallas/6nskas av LHC, Visit Linkoping & Co AB, eller andra, méaste alltid ske
genom Namnden. Namnden har dven ratt att avstyra atgarder som ej ligger i linje med namndens idé
avseende hur Forvaltningsobjektet ska utvecklas.

Verksamhetsforandringar/verksamhetsanpassningar av sadant som enligt gransdragningen &r
Hyresgastens ansvar dger Hyresgasten sjalv ratt att genomfora. Atgarder som péverkar fastigheten
skall skriftligen godkannas av Lejonfastigheter.

Alla verksamhetsférandringar/verksamhetsanpassningar oavsett vem av parterna som ombesdrjer den
skall utféras av entreprenér som uppfyller kraven enligt bilaga 4 (Ansvarskod for leverantérer) och
vara fackmannamassigt utforda.

Om Namnden eller annan hyresgast, efter godkannande fran Lejonfastigheter, sjalva ombesdrjer
verksamhetsanpassningar/forandringar av fastigheten ska detta dokumenteras enligt fran
Lejonfastigheter géllande rutiner for brandskydd, ritningar, garantihandlingar etc.

I Ovrigt géller avseende verksamhetsanpassning vad som anges i bifogade Objektsspecifika
bestammelser for Saab Arena respektive Stangebro.

Under forutsattning att det inte paverkar byggnadens konstruktion sa raknas inte féljande till
verksamhetsanpassningar/forandringar:
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- reklamanordningar som satts upp inomhus
- ej permanenta forandringar. Exempel tillfalliga byggnationer/atgarder infor storre event

- inredning som behdver tillforas Forvaltningsobjektet utifran av SHL generellt stallt krav for spel i
SHL p g a sponsoravtal eller TV-avtal for alla arenor i Sverige.

14 STADNING

Namnden &r ansvarig for stddning inom forvaltningsobjektet*, forutom i driftutrymmen for teknisk
drift. Hogtryckstvatt far inte anvandas inomhus, om inte annat sarskilt skriftligen 6verenskommes.
Stadning skall utforas sa att forslitning av anlaggningen minimeras. Lejonfastigheter ska tillse att
ytskiktens skick haller en standard som &r normal for denna typ av anlaggning och medger stadning
med av for verksamheten normala stadmetoder.

For fasadtvétt och all rengoring av tak och takavvattning svarar Lejonfastigheter.

* For vidareuthyrda delar regleras ansvar for stadning genom de hyresavtal som galler for dessa
delar.

15 BRANDSKYDD OCH SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE

Parternas respektive ansvar for tekniskt brandskydd och brandskyddsarbete regleras i bilaga 1
(Brandskyddsklausul)

16 ORGANISATION OCH MOTEN
Kommunens organisation och ansvar i det som ror forvaltningsobjektet framgar av punkt 1 ovan.

Utdver hantering av fragor enligt ovan kommer kommunen under I6pande drift organisera sig enligt
foljande:

- for drift och genomforande av verksamhet i Saab Arena, Stangebrohallen, C-hallen och
bandyplanen kommer Namnden att utse en ”’Driftoperatér”. Denna kommer att hantera alla
dagliga fragor och det I6pande skyldigheter och rattigheter som Namnden har enligt detta
forvaltningsavtal och saledes ha den dagliga dialogen med Lejonfastigheter. For motsvarande
fragor avseende Sportcenter har Lejonfastigheter denna dialog direkt med hyresgasten.

- ombud i fragor i detta forvaltningsavtal av mer principiell och langsiktig karaktar &r
representant fran Namnden

- hantering av fragor och dialog med Lejonfastigheter kring teknisk drift och kylanlaggning
hanteras av Driftoperatoren”

- i Energigruppen enligt punkt 10 ovan ska Ndmnden utse minst en representant

Lejonfastigheter ska for uppdraget tillsatta en ansvarig fastighetsforvaltare samt sjalv eller genom
anlitad forvaltningsentreprendr ha personal med erforderlig kunskap om denna typ av
Forvaltningsobjekt.

Fastighetsmdten ska hallas minst tva ganger om aret och protokollféras av Lejonfastigheter. For att

effektivt kunna arbeta med underhall och utveckling av anlaggningen ska parterna i god tid informera
varandra sa att respektive part ges méjlighet att utféra nodvandiga atgarder.

7 (10)



17 DRIFTINSTRUKTIONER OCH DOKUMENTATION

Lejonfastigheter ska tillse att Namnden fortlopande far del av aktuella driftinstruktioner och manualer
som krévs att hantera, skota, varda och underhalla forvaltningsobjektet. Dessa handlingar ska vara
systematiskt samanstéllda och finnas att tillga samlat digitalt tillgangligt inom férvaltningsobjektet.

18 ERSATTNING

For i detta avtal ingaende rattigheter och skyldigheter utgar en fast ersattning till Lejonfastigheter pa
9 060 000 kr/ar vilket harleds ifran foljande:

- Fastighetsskotsel 2 770 000 kr/ar
- Reparationer, akuta byten, forvaltarstyrt underhall, sakerhet 3 740 000 kr/ar
- Administration 2 120 000 kr/ar
- Avkastningskrav 5% 430 000 kr/ar

Samtliga i avtalet reglerade erséttningar ar exklusive mervardesskatt.

Ovanstaende ersattningsnivaer baseras pa fastighetens nuvarande skick och géllande underhallsplan.
Om nagon av dessa skulle komma att forandras vasentligt har bada parter ratt att begéra
omférhandling av ersattningsnivan.

Ovanstaende ersattningsniva galler for avtalets forsta 13 manader. Darefter ska ersattningen justeras
arligen enligt index LCI (SCB:s “Labour Cost Index”, LCI for arbetare inom privat sektor”, enligt SNI
2007 Naringsgrenar, kategori N) med bas kvartal 3 2023. De preliminéra indextalen anvands. Upphor
detta index att framstéllas ska annat likvardigt index anvandas i dess stélle.

Fakturering sker i forskott forsta manaden i varje kvartal med en fjardedel per tillfalle.

19 UPPFOLJNING

Parterna ska arligen i februari efter varje ar géra en uppfoljning av féregaende ar som sammanstalls
och redovisas for samtliga parter. Vid den uppfdljningen ska:

- Namnden ska redovisa hur verksamheten fungerat och specifika stdrre arrangemang som varit,
samt under vilka perioder isverksamhet skett pa respektive isyta.

- Namnden ska redovisa storre eventuella incidenter och driftproblem som varit under aret

- Lejonfastigheter ska redovisa mediafdrbrukning och mediakostnad manad for manad uppdelat
pa Sportcenter respektive dvriga delar. Framover kommer fastighetsagaren sjalv ha mojlighet
att inhdmta energistatistik fran Lejonfastigheters fastighetsprotal.

- Lejonfastigheter ska redovisa vilket underhall som genomforts

- Lejonfastigheter redovisa eventuella driftproblem som varit som paverkat verksamheten

20 VIDAREUPPLATELSE

Namnden har ratt att vidare upplata delar av forvaltningsobjektet. Dock maste hansyn tas till gallande
momsregler sa att inte ratt till avdrag for moms vid byggande och férvaltning upphor.

N&mnden ska I6pande informera Lejonfastigheter om vilka ytor som &r vidareuthyrda, vem som &r
hyresgast samt tillhandahalla kontaktinformationer.
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21 AVTALSTIDER

Detta avtal galler fr.o.m. 2022-12-01 t.0.m. 2024-06-30 med mojlighet for bada parter att forlanga
ytterligare ett (1) ar, vid avtalets upphérande med ofdrandrade villkor. Part som avser att forlanga
avtalet ska skriftligen meddela forlangning senast en (1) manad fore avtalets utgang. Avtalet upphor
utan skriftlig uppségning.

22 OVRIGT ANSVAR

Enligt 1 8 i lag (2013:852) om registerkontroll av personer som ska arbeta med barn ska den som
erbjuds en anstallning i staten, en kommun, ett landsting, ett foretag eller en organisation, om arbetet
innebér direkt och regelbunden kontakt med barn, pa begaran av den som erbjuder anstéllningen visa
upp ett utdrag ur det registret som fors enligt lagen (1998:620) om belastningsregistret.
Lejonfastigheter ska darfor utfora sadan registerkontroll om sadan personal finns pa anlaggningen for
att utfora arbete kopplat till Lejonfastigheters ansvar i detta forvaltningsavtal.

Respektive part ska inom forvaltningsobjektet halla den arbetsledning som kravs for den personal man
har eller den man anlitat for att fullgéra uppgifter och ansvar enligt detta forvaltningsavtal. Respektive
part har saledes dven arbetsmiljoansvar for den personal eller den man anlitat for att fullgéra uppgifter
inom forvaltningsobjektet.

23 TVIST

Tvist i anledning av avtalet ska i forsta hand hanskjutas till medling med hégsta ansvariga
kommunjurist vid Linkdpings kommun.

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar varav Parterna har tagit varsitt.

Linkoping den

LEJONFASTIGHETER AB LINKOPINGS KOMMUN

For Kommunstyrelsen

VD, Micael Antamo Kommundirektoér Paul Hakansson

Godkannande av Kultur- och fritidsnamndens roll och ansvar enligt vad som framgar av detta
forvaltningsavtal med bilagor.

Fér Kultur- och fritidsndmnden

Karin Olanders, Kultur- och fritidsdirektor
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Bilagor till forvaltningsavtalet:

1. Brandskyddsklausul
2. Hyresavtal inkl gransdragningslistor, objektspecifika bestammelser och ritningar
a. Saab Arena
Saab Arena tillaggsavtal forrad
Stangebrohallen, traningshallen, bandyplanen
Sportcenter
Sportcenter Golv
f. Sportcenter Padel
3. Uppdaterade ritningar Stangebrohallen
a. Planl
b. Plan2
4. Ansvarskod for leverantorer

T o0 o
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