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Plankontoret 2018-05-16 Dnr SBN 2016-282

Asa Westergren

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Djurgarden for del av Smedstad 1:4

Beslut om samrad

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Djurgérden for Smedstad 1:4 (omrade A och B) fér bli féremal
for samrad.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas uppsta till f6ljd
av detaljplan f6r Detaljplan i Djurgérden f6r Smedstad 1:4 (omrade A och
B).

Arende

En planprévning har inletts for omrade A och B pé Djurgérden for fastigheten
Smedstad 1:4 m.fl. for att undersoka mojlighet att paborja den forst storre
utbyggnadsetappen av Djurgarden och planlidgga for ca 2500 bostéder,
kommunal och privat service samt verksamheter i en tit och blandad
stadsmiljo.

Ambitionen dr att uppnd variation genom att i planen blanda olika
bebyggelsestyper, variera byggnadernas hdjd och skala samt mojliggora for
olikartad utformning av bebyggelsen. Hogre bebyggelse medges langs det
centrala straket Hertig Johans allé och i synnerhet i Djurgardens centrum dar
planen mojliggdr for bebyggelse 1 upp till 15 vaningar.

En blandning av funktioner efterstrdvas i omradet. Handels- kontors- och
centrumverksamheter koncentreras till de torgmiljoer som tillskapas ldngs
huvudstréket Hertig Johans allé och Djurgardens centrum. Kommunal service
sé som skola, forskola och gruppboenden placeras i park- och naturnira lidgen.
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Niérheten till Tinner6 eklandskap gor sig pdmind genom de hoga natur- och
kulturmiljovirden som finns i ndra anslutning till men &ven inom detaljplanens
avgransade omrade. Dessa virden utgor en viktig forutsdttning och tillgéng i
utbyggnaden av Djurgérden.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse

Planbeskrivning med behovsbeddmning
Plankarta del 1 och 2
Miljokonsekvensbeskrivning
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Bakgrund

For den nya stadsdelen Djurgarden upprittades 2005 ett omradesprogram dir
atta olika utbyggnadsdelar/stadsdelar (A-H) identifierades. Omradet &r ocksa
utpekat i Oversiktsplan for staden Linkoping (2010). Ar 2016 togs beslut om
att planprévning skulle inledas for del av Smedstad 1:4 m.fl. vilket till stora
delar innefattar omradena A och delvis B frdn omraddesprogrammet.
Angrénsande till planomradet och till viss del 6verlappande finns en antagen
detaljplan for Djurgardens centrum (laga kraft 2013).

En forstudie med forslag pa idéer och principer for omrade A och delvis B togs
fram under ar 2015 och borjan av ar 2016 for att underlitta efterfoljande
detaljplaneldggning. I denna presenteras forutsédttningar samt ett dversiktligt
forslag pa stadsbyggnadsskiss for omradet med struktur for trafik, kvarter och
gronomraden.

Ar 2015 anlades bussgatan Hertig Johans allé samt delar av Djurgardens
centrum byggdes ut.
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Bild 1. Planprévningen avser omrdde A och del av omrade B enligt omrdadesprogrammet,
ungefirlig avgrdnsning enligt inringning ovan.
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Planprovningen

Planens mal dr att mojliggora for stadens expansion pé ett sédtt som bidrar till
att sammanbinda staden i enlighet med OP stadens utbyggnadsstrategi. Planens
syfte dr att med beaktande av omrddets forutsattningar och hinsyn till riks- och
allménna intressen, fortsitta utbyggnaden av Djurgarden och planldgga for
bostdder samt kommunal och privat service och verksamheter i en tit och
blandad stadsmiljo. Utdver detta &r syftet att integrera naturen som en kvalitet i
boendemiljon.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstriavats och ska sammanvégas i detta arbete
ar:

- Hog bebyggelse koncentreras till centrumlége och utmed huvudgator

- God orienterbarhet inom planomradet och en tydlig entré for stadsdelen
norrifran

- Flexibilitet och variation géillande utformning och gestaltning

- Huvudgatorna kantas av bebyggelse med placering néra gata och
entréer mot gata for att uppna en stadsmissighet och tydliga gaturum

- Bevara och utveckla natur- och kulturmiljévarden

Den huvudsakliga markanvindningen som anges i detaljplanen ér
bostadsdndamal. Forslaget innefattar ca 2000 bostidder. I huvudsak
flerbostadsbebyggelse med inslag av smahusbebyggelse med villor och radhus.
Ovrig markanvindning avser centrum-, handels-, och kontorsindamal samt
park, natur, idrotts- och skol/forskoleverksamhet, vardboende och tekniska
anldggningar och parkering. Parkering sker genom kommunalt frikopssystem 1
parkeringshus.

Utformningen av omradet innebér en smaskalig kvartersstruktur med ett
finmaskigt gatunét. Ambitionen &r att skapa variation i stadsrummet vilket gors
genom att i planen blanda olika bebyggelsestyper, variera byggnadernas hojd
och skala samt mdjliggora for olikartad utformning av bebyggelsen.
Bebyggelse avsedd for bostadsbebyggelse kommer att markanvisas for olika
upplatelseformer, i olika storlekar.

Utredningar/viktiga forutsattningar

Planomradet ligger 1 ndra anslutning till riksintresseomrade for kulturmiljévard
och delvis inom riksintresseomrdde for naturvard samt angransar i sdder till tre
Natura 2000-objekt. Omrédet berdrs dven av riksintresse for luftfarten,
riksintresse for totalforsvaret och riksintresse for kommunikationer
(Gotalandsbanan).



Inom omréadet eller i dess nérhet har dven artskyddade och biotopskyddade
arter/objekt noterats. Ansdkan om dispens frdn nagra av dessa kommer att ske i
samband med planprdvningen.

Planomradet ligger till viss del inom strandskyddsomrade. I samband med
planprévningen kommer kommunen att soka dispens for upphévande av
strandskydd enligt sa kallade sérskilda skél inom kvartersmark och allménplats
mark som inte bendmns med park eller natur.

Inom aktuellt planomrade passerar Tinnerbacken i form av ett dkerdike
bendmnt Asmedstaddiket. Det ingdr i ett sk. dikningsforetag fran 1904 vilket
kommunen enligt 6verenskommelse med fastighetségare av Aska 6:1 avser
omprdva. Omprovning sker i Mark- och miljddomstolen. Berdknad
hanteringstid 4r ca 1 &r.

I samband med genomforande av planen kommer ékerdiket att omvandlas till
en back, det stiller krav pa en tillstandsansdkan for vattenverksambhet, vilket i
sin tur stéller krav pa en miljokonsekvensbeskrivning. Tillstindsprévning for
vattenverksamheten sker i Mark- och miljodomstolen. Berdknad hanteringstid
arca 1 ar.

En omfattande skyfallskartering pagér vilken utgoér underlag bade till
gestaltningen av biacken, dagvattenhanteringen inom omréadet samt till ansdkan
om vattenverksamhet och omprovning av dikningsforetaget.

Tinnerbécken dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv och ska darmed
uppna miljokvalitetsnormen for vatten ”God vattenstatus™ senast ar 2021.
Ekologisk status i Tinnerbacken ar klassad som Ddlig och Kemisk status ér
klassad som Uppnadar ej god. Det beror bl.a. pa att gransvardet for PFOS 1
ytvatten overskrids. Helhetsgrepp for Tinnerbacken i och med startat
atgirdsprogram pagar. Oster om planomradet har Riddningstjénsten ett
ovningsomrade dér brandskum anvénts vilket bl.a. innehaller &amnet PFOS. Ej
godkinda halter f6r PFOS har uppmiitts i ytvatten och sediment inom
planomradet till f61jd av spridningen av fororeningarna i intilliggande omrade.
Detta hanteras som ett tillsynsdrende men kan kréva tillfalliga 16sningar for att
begriansa spridning inom planomradet och nedstrom i vattenférekomsten
Tinnerbécken.

En geoteknisk undersokning har genomforts vilken visar pé olika
markfOrutsattningar inom omradet. Byggnadshojd och exploateringsgrad har
anpassats darefter.

Aterstaende utredningar/arbete:

Luftberdkningar kan behdva kompletteras med avseende pa de konsekvenser
som kommer av okad biltrafik i samband med utbyggnaden av Djurgérden och
den f6ljd det fir for att uppna miljokvalitetsnormen for luft pa gatorna centralt i
staden.

Hantering av buller behover eventuellt hanteras vidare.
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Etappindelning, utbyggnadsordning och genomforandetid behdver studeras
vidare.

Miljobeddomning

Detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan genom sin stora
geografiska omfattning samt pa grund av nirheten till, samt risken for,
paverkan pé savél Natura 2000 som riksintresseomradena for natur- och
kulturmiljovard. Ytterligare en anledning &r planens mojliga paverkan pa
miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten kopplat till vattenforekomsten
Tinnerbdcken. Bedomningen om betydande miljopaverkan foranleder att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs.

Kopplat till detaljplanen har en MKB tagits fram. Ytterligare tva MKB:er tas
fram till tillstandsprovningen for Natura 2000 och tillstdndsprévningen for
vattenverksamheten.

Tid

Tidplanen ar prelimindr och kan fordandras under planarbetets gang som en
foljd av oforutsedda héndelser.

Samrad Sommaren 2018
Granskning etapp 1 Vintern 2019
Granskning etapp 2 Varen 2019
Antagande etapp 1 Hosten 2019
Antagande etapp 2 Varen 2020
Laga kraft etapp 1, tidigast Arsskiftet 2020
Laga kraft etapp 2, tidigast 2020
Utbyggnad gator Efter laga kraft

Jamstalldhet
Jamstilldhet ska beaktas i planprévningen.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Klicka hér for att ange text.
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